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1. Підстава для розроблення детального плану території
Детальний план території, обмеженої вулицями Луганською, Тернопільською, Угорською та пр. Червоної Калини розроблений у відповідності з ДСТУ-Н Б Б.1.1-8:2009 «Настанова щодо складу, змісту, порядку розроблення, погодження та затвердження детального плану території» та на основі і з врахуванням наступних документів:
1. Рішення №804 від 02.09.11р. виконавчого комітету Львівської міської ради про надання дозволу на розроблення детального плану території.

2. Завдання на проектування, виданого управл інням архітектури департаменту містобудування Львівської міської ради.
2. Загальна характеристика складених містобудівних умов
2.1. Характеристика місця розташування об’єкту

Територія ДПТ розташована у північній частині Сихівського району м.Львова. Межі розроблення детального плану території прийняті згідно виданого завдання на проектування і проходять:

· з заходу – по червоній лінії пр. Червоної Калини;

· зі сходу – по червоній лінії вул. Тернопільської;

· з південної сторони – територія обмежена існ. вул. Луганською
· з півночі – по червоній лінії вул. Угорської.
Територія займає орієнтовну площу 32,0 га.  

2.2. Характеристика наявної містобудівної документації
30.09.2010 був затверджений генеральний план міста Львова (розроблений інститутом проектування міст «Містопроект»), згідно якого проектована ділянка резервувалась під території житлового, громадського, промислового призначення.
На протязі останніх років у зв’язку з значним скороченням обсягів виробництва та працівників заводу «Полярон», було вивільнено та продано багато об’єктів нерухомості з метою використання їх для різного функціонального призначення. У зв’язку з цим на окремі об’єкти та території розроблені МБО, перелічені нижче:
	№
	Назва документації
	замовник
	розробник
	дата

	1
	можливості перепрофілювання колишніх

промислових споруд по вул. Угорській, 14 у м. Львові

для житлово-офісних приміщень
	ТзОВ "Юніко-Експо"                                
	ДП ДІПМ "Містопроект"
	2005

	2
	МО адміністративно-торговий комплекс зі складськими приміщеннями 
	ТзОВ "Компанія ТЕХНО-ДИЗАЙН"
	ПП "АФГ"
	2007

	3
	МО визначення статусу та містобудівельних регламентів земельної ділянки  для розміщення виробничо-офісної будівлі на вул.Угорській, 14 у м.Львові
	ПП  НВПП " Спаринг-Віст Центр "
	ДП ДІПМ "Містопроект"
	2008

	4
	МО розміщення земельної ділянки для будівництва та обслуговування торгово-адміністративного комплексу з підземними автостоянками на вул.Луганській-18 ,Угорській-14 в м.Львові
	ФОП Трішкіна Л.Ф.
	ПП "Універсал проект"
	2007

	5
	МО розміщення житлового кварталу по.вул Тернопільській, 21 в м.Львові
	Акціонерне товариство закритого типу "Будівельна компанія "Львівторгбуд"
	ДП ДІПМ "Містопроект"
	2008

	6
	МО завершення будівництва житлових будинків на вул.Угорській, 15-19 в м.Львові
	ТзОВ "Олімпік ЛТД"
	ДП ДІПМ "Містопроект"
	2008


Метою даної роботи є розроблення єдиного містобудівного документу (детального плану території) для регулювання містобудівної діяльності на охопленій території у відповідності з вимогами Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».
2.3. Характеристика існуючої забудови та використання територій

На проектованій території розташовані об’єкти різні за функціональним призначенням, капітальністю, поверховістю, а саме :
Житлова забудова – садибна та багатоквартирна житлова забудова поверховістю від 2-ох до 9-ти. 
Садибна забудова: 

будинки 5,5а, 9, 17, 19, 19а, 20, 26, 28, 30, 32, 34, 36 по вул.Камянецькій;
Квартирна малоповерхова: 

будинки 1, 3, 9, 12, 16,  по вул.Сумській; 

               12, 14, 20, 24, 38 –  по вул.Камянецькій;
Квартирна багатоповерхова: 

2, (9-ти поверховий)  8, 10, - 5-ти поверхові по вул. Угорській;
на вул. Тернопільській будується 9-ти поверховий житловий будинок, (будівництво веде ТзОВ "Компанія"ВЕЕМ-Будсервіс") на території, що належить ЗАТ "Будівельна компанія "Львівторгбуд". 
Складські території - гаражний кооператив № 8  6-ти поверховий гараж на 592 машино-місця.
Виробничі території
- виробничі та адміністративні приміщення заводу “Полярон”

Окремі споруди заводу «Полярон», викуплені різними підприємствами, реконструйовані під сучасні споруди, що формують пр. Червоної Калини (11-ти поверховий будинок адмістративного та торгового призначення, 6-ти поверховий торговий комплекс).
Розпочато формування вул.Луганської переважно трьохповерховою забудовою адміністративного призначення.
В межах червоних ліній вул.Луганської розташовано ряд будівель та споруд, що підлягають зносу.
Перелік підприємств, установ та організацій розташованих на території, охопленій ДПТ, наводиться в таблиці:
	№ п/п.
	Назва території
	Площа, га

	1
	ТзОВ "Юніко-ЕКСПО"
	3.8621

	2
	ТзОВ "Юніко-Істейт"
	0.4205

	3
	ПП Трішкіна Л.
	1.2538

	4
	ФОП Дубровський М.М.
	0.2773

	5
	ТзОВ "Компанія ТЕХНО-ДИЗАЙН"
	0.2971

	6
	ПП Вайда В. І.
	0,1593

	7
	ТзОВ "ГАЛІНТЕХ-АМ"
	0.3347

	8
	ТзОВ "Юніко-Інвест"
	0.2767

	9
	"ДП НВК "Полярон"
	3.7570

	10
	ВАТ "Львівобленерго" ПС 110/6 кВ №247 "Львів - 7"
	0.2694

	
	ВАТ "Львівобленерго" ТП- 1262
	0.0118

	
	ВАТ "Львівобленерго" ТП-426
	0.0116

	11
	ПП  НВПП " Спаринг-Віст Центр "  
	0.5425

	12
	ТзОВ "ТВД"
	0,1949


	13
	ТзОВ "ТВД - виробництво."
	0,6800

	14
	ПП ПБК " Сімейний маєток" 
	0.4839

	15
	ТзОВ " Львів-інвест плюс " 
	1.3958

	16
	ТзОВ "Сервіс-Авто-Плюс" СТО
	0.0811

	17
	Гаражний кооператив № 8 6-ти поверховий гараж
	0.7518

	18
	ЗАТ "Будівельна компанія "Львівторгбуд"
	2.0975

	19
	ТзОВ "Компанія"ВЕЕМ-Будсервіс" 
	0.2153

	21
	ВАТ"Концерн Галнафтогаз"
	0.0595

	22
	ОСББ "Кам’янецька, 24"
	0.2107


2.4. Характеристика інженерно-транспортної інфраструктури
В північній частині території паралельно вул.Луганській проходять повітряні ЛЕП 110 кВ  та ЛЕП 35 кВ з охоронними зонами 25 м та 17.5 м від осі відповідно. Сформована інфраструктура інженерного забезпечення території. Деякі об’єкти інфраструктури та інженерні мережі на сьогоднішній день не функціонують. Також на ділянці ДПТ знаходяться:
Понижуюча трансформаторна підстанція ПС 110/6 кв №247 «Львів - 7»,
Трансформаторні підстанції ТП-125, ТП-426, ТП-1262, ТП-560, ТП-560, 
ТП-616 по 10/04 кВ, котельня, насосна станція.
Ширина червоних ліній вулиць на ділянках, що обмежують територію розробки становить:

вул. Угорська

 – 35 м

вул. Тернопільська
 – 41 м

вул. Луганська
– змінна: від вул. Тернопільської 90м до 100м на початку розв’язки вул. Луганська-пр. Червоної Калини.
Через територію ДПТ проходять вулиці місцевого значення: вул.Сумська  та вул.Кам’янецька  з червоними лініями шириною по 18 м.
Через територію ДПТ запроектовано місцеві проїзди шириною в червоних лініях по 15 м  ( Проектована-1, Проектована -2)
Вздовж вул.Луганської проходять магістральні підземні комунікації (теплотраса, водопровід, газопровід, силові кабелі).
2.5. Планувальні обмеження

Планувальними обмеженнями на даній території є санітарно захисні та охоронні зони об’єктів наведених в таблиці:
	Джерело впливу
	зона, м
	примітка

	Залізниця
	200
	до житлової та громадської забудови

	6-ти поверховий гараж на 592 м/м 
АГК № 8  
	50
(50-20% =37.5)
	до житлової та громадської забудови
(до торця без вікон)

	АЗС ВАТ"Концерн Галнафтогаз"  
	50
	до житлової та громадської забудови

	Столярний цех ТзОВ "ТВД - виробництво"
	50
	до житлової та громадської забудови

	ЛЕП 110 кВ    
	25
	від осі до житлової та громадської забудови

	ЛЕП 35 кВ    
	17.5
	від осі до житлової та громадської забудови

	ПС 110/6 кв №247 "Львів – 7"
"Т-1"—20 МВ*А ; "Т-2"—20 МВ*А
	200
	до житлової та громадської забудови
(в існуючій забудові)

	ТП 10/04 кВ
	10
	до житлової та громадської забудови

	Котельня 
	10
	до житлової та громадської забудови

	Складальний цех "ДП НВК "Полярон"
Склад
	50
50
	до житлової та громадської забудови


Санітарно захисні та охоронні зони показано на листі Опорного плану (лист 2)
3. Концепція архітектурно-планувальної організації території.
3.1. Планувальна та об’ємно-просторова організація забудови
Враховуючи містобудівну ситуацію, що склалась, існуюче та перспективне функціональне призначення будівель та споруд, існуючих землекористувачів, наявну інженерно-транспортну інфраструктуру, детальним планом території пропонується розділити ділянку, охоплену проектом, житловими вулицями та місцевими проїздами на три квартали:

1. В західній частині – квартал житлової забудови К-1 (частково сформований) обмежений вулицями: Тернопільською, Угорською, Кам’янецькою та вул. Луганською;
2. В центральній  частині – квартал адміністративних, виробничих та складських об’єктів (К-2), який обмежують вулиці: Кам’янецька, Угорська, проектований проїзд та вул. Луганська. Основну частину кварталу займає територія заводу "Полярон", що збереглася;
3. В східній частині – квартал адміністративної та житлової забудови, а також об’єктів обслуговування (К-3). Основну частину, якої займає  територія ТзОВ "Юніко-ЕКСПО".
Основні фактори, які впливають на ідею, архітектурно-планувальної та об’ємно-просторової організації території є :
· існуюча опорна капітальна забудова, що зберігається (має архітектурну та/або матеріальну цінність);
· містобудівна цінність території (містобудівне значення території, існуюча та перспективна транспортна та інженерна інфраструктура, просторовий масштаб);
· планувальні обмеження;
· врахування наявного територіального розподілу території;
· забезпечення санітарно-гігієнічних, протипожежних та інших містобудівних вимог.
Враховуючи перелічені фактори детальним планом території передбачається:

· збереження забудови по вул.Угорській, що сформувалася виробничими та адміністративними корпусами заводу "Полярон" та реконструкція їх під об’єкти громадського призначення з можливим переплануванням та надбудовою;
· реконструкція та впорядкування території зі сторони вул.Луганської, формування забудови вулиці загальноміського значення новими об’єктами із знесенням малоцінної, дисгармонійної забудови а також забудови що знаходиться в межах червоних ліній, для розширення вулиці, організації відповідного благоустрою та забезпечення доступу до безперебійного комфортного обслуговування об’єктів траси;
· реконструкція території колишнього заводу "Полярон" формування нового адміністративно-ділового центру (25 – пов.) з організацією площі, пов’язаної з перспективним підземним (надземним) пішохідним переходом, зупинками громадського транспорту.

· формування двох житлових груп багатоповерхової забудови (9-14 пов.) всередині кварталів, за межами дискомфортної шумової зони від залізниці на території ТзОВ «Юніко – Експо» та ЗАТ «Будівельна компанія «Львівторгбуд».
· Влаштуваня  шумозахисного екрану навколо території ПС Л-7.
3.2. Функціональне використання території 
Територія як планувально так і за функцією поділяється на три квартали:

К-1 – територія в межах червоних ліній вулиць Тернопільської, Угорської, Кам’янецької та Луганської. На території кварталу знаходиться сформована житлова забудова, територія ЗАТ "Будівельна компанія "Львівторгбуд" зі спорудами, що втратили своє функціональне призначення,  СТО ТзОВ "Сервіс-Авто-Плюс" та 6-ти поверховий гараж Гаражний кооператив № 8. Рішенням ДПТ функціональне призначення території ЗАТ "Будівельна компанія "Львівторгбуд" пропонується змінити на житлове.
Попередньо в 2008р ДП ДІПМ «Містопроект» на замовлення ЗАТ "Будівельна компанія "Львівторгбуд" було розроблегне містобудівне обгрунтуваня розміщення житлового кварталу по.вул Тернопільській, 21 в м.Львові з наступними техніко економічними показниками:

	
	показник
	
	кількість

	1.
	Загальна площа території в тому числі:
	
	- 2,0975 га

	
	Площа забудови
	
	- 0,42 га

	
	Площа замощення
	
	-0,86 га

	
	Площа озеленення
	
	-0,8175 га

	2.
	Кількість місць в дитячій установі
	
	-56

	3.
	Площа території для дитячої установи
	
	- 0,1350 га

	4.
	Поверховість житлової забудови
	
	- 9 пов.

	5.
	Кількість населення
	
	- 950 люд.

	6.
	Щільність населення
	
	- 452,9 люд./га

	7.
	Загальна площа житлових приміщень 

(при 26 м2/люд.)
	
	- 24700 м.кв.

	8.
	Кількість квартир 
	
	- 324 кв.

	9
	Площа прибудованих приміщень обслуговування
	
	- 300 м.кв.

	10
	Школи
	
	134 місця;

	11
	майданчики:
	
	

	
	ігрові для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	
	665м2

	
	для відпочинкудорослого населення
	
	95 м2

	
	для господарських цілей 
	
	142,5  м2

	12
	Вмістимість автостоянки 
	постійна (підземний гараж)
	140 м/м   

	
	легкових автомобілів
	гостьова (відкрита прибудинкова)
	30 м/м   


В результаті внесених змін в планування (кількість секцій, поверховість), а також зміни деяких нормативних показників,  в межах кварталу, що розглядається на схемі перспективного освоєння (лист № 3), закладається розміщення багатоповерхової житлової забудови по вул.Тернопільській (на тер. ЗАТ "Будівельна компанія "Львівторгбуд") та вул.Кам’янецькій (на тер.ОСББ Кам’янецька,24) з об'єктами обслуговування вздовж вулиць та озелененими територіями всередині кварталу, з наступними показниками :
	
	показник
	
	кількість

	1.
	Загальна площа території в тому числі:
	
	2.41 га

	
	Площа забудови
	За проектом
	0.46 га

	
	Площа замощення
	За проектом
	га

	
	Площа озеленення
	За проектом
	га

	2.
	Кількість місць в дитячій установі
	26 місць /1000 люд.
	32

	3.
	Площа території для дитячої установи
	
	0,17 га

	4.
	Поверховість житлової забудови
	За проектом
	9-10-12 пов.

	5.
	Кількість населення
	
	1220 люд.

	6.
	Щільність населення
	
	510 люд./га

	7.
	Загальна площа житлових приміщень 
	(при 26 м2/люд.)
	31820 м2

	8.
	Кількість квартир 
	За проектом
	406 м2

	9
	Площа при-/вбудованих приміщень обслуговування
	За проектом
	4000 м2

	10
	Школи
	140 місць/1000 люд.
	170 місць;

	11
	майданчики:
	
	

	
	ігрові для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	0,7 м2/люд
	854 м2

	
	для відпочинкудорослого населення
	0,1 м2/люд
	122 м2

	
	для господарських цілей 
	0,3 м2/люд
	366 м2

	
	для занять фізкультурою
	0,2 м2/люд
	244 м2

	12
	Вмістимість автостоянки 
	Постійна 
	 підземний гараж
	240 м/м   

	
	
	
	 відкрита стоянки
	  60 м/м   

	
	легкових автомобілів для житла

	гостьова (відкрита прибудинкова)
	  40 м/м   

	
	для об’єктів обслуговування
	гостьова (в межах ч. л.)
	  50 м/м  


В районі „Новий Львів" знаходиться середня школа № 69 на вул. Запорізькій, 20 (за даними райвідділу освіти наявний резерв місткості біля 300 місць). Квартал входить в радіус доступності (750 м) до існуючої школи. 

Виходячи із конкретних планувальних умов і обмежень та з метою найбільш раціонального використання території даним ДПТ пропонується схема генплану забудови (див. лист № 3), якою передбачається:

· периметральна забудова ділянки з розміщенням багато-поверхових житлових будинків, а також підземними автостоянками гаражами для постійного зберігання легкових автомобілів; внутрішній дворовий простір використовується для розміщення ігрових майданчиків для дітей, майданчиків для відпочинку дорослого населення, занять фізкультурою, під'їздів;

· частина території, яка перекривається санітарно-захисною зоною АЗС використовується під автостоянки і господарські майданчики, а на перспективу під житлову забудову; 
· представлена концепція генплану забудови як і орієнтовні техніко-економічні показники є проектною пропозицією і можуть змінюватись і уточнюватись при наступній стадії проектування. 
К-2 – територія в межах червоних ліній вулиць Луганської,  Кам’янецької, Угорської та проїзду Проектований-1. На даний час в цьому кварталі відбувається стихійна зміна як цільового призначення споруд, так і функціонального призначення територій (на частину з них вже розроблена відповідна містобудівна документація). Детальним планом території пропонується впорядкувати даний процес та завершити формування кварталу з відповідним мінімальним набором об’єктів обслуговування: заклади харчування, стоянки, гаражі, складські приміщення, офіси. Планувально квартал поділяється проектованим проїздом на дві функціональні зони:
· адміністративно-житлового призначення, що виходить на вул. Угорську;
· адміністративно-комерційного призначення,  що виходить на вул. Луганську
Потреба в місцях зберігання автомобілів для кожного підприємства наведенана в таблиці :
	№

п/

л3
	назва об’єкта 
	площа 

ділянки
	ємність

 
	працівники, або одночасне відвідування
	гаражі та стоянки
	примітка

	
	
	
	
	норма
	кіль-

кість
	норма 


	кіль-

кість
	

	
	
	га
	тис.м2
	м2 на 

1 люд.
	прац
	машино-місць
	

	2
	ТзОВ "Юніко-Інвест "

адміністративі приміщення
	0.27     67
	
	3) 30 
	92
	5-10/100чол
	6-9
	стоянка на території підприємства

	10
	пп Трішкіна Л. 

торгово- адміністративний комплекс 
	0.6768
	
	
	
	
	
	багатоповерховий гараж на території підприємства

	
	торгові приміщення
	
	3.250
	-
	-
	-
	
	на території

	
	адміністративі приміщення
	
	0.750
	-
	-
	-
	
	підприємства

	
	всього
	
	
	
	
	
	*260
	

	5
	ФОП Дубровський М.М.
	0.2773
	
	
	
	
	
	**Таб.7.6 п.2

	
	адміністративі приміщення
	
	2.8
	19.3 -15
	143-184 
	5-10/100чол
	7-18
	стоянка на території підприємства

	8
	ТзОВ "Компанія ТЕХНО-ДИЗАЙН"
	0.2971
	
	
	
	
	
	

	
	адміністративно-торговий комплексу
	
	1.740
	-
	*110
	
	*18
	стоянка на території

	
	складські приміщення
	
	0.173
	-
	*10 
	
	
	підприємства

	6
	ПП «НВПП «Спаринг-Віст-Центр» 

виробничо-офісні будівлі
	0.5425
	
	
	
	
	*29
	стоянка на території підприємства

	3
	Ділянка ТзОВ "ТД "ГАЛ-ПАП"" 

житловий квартал
	0.9915
	 
	
	
	
	
	стоянка на території ділянки

	12
	Офісно-складські приміщення

ТзОВ " Львів -інвест плюс " 
	1.3175
	
	
	
	
	
	

	
	адміністративі приміщення
	
	1.400 
	19.3
	149
	5-10/100чол
	7-15 
	**Таб.7.6 п.2

	
	складські приміщення
	
	2.000
	-
	4)50-70 
	5-8/100чол.
	3-6
	**Таб.7.7 

	
	торгові приміщення
	
	3 .000
	-
	
	3-5/100м2
	90-150
	**Таб.7.6 п.4

	
	всього
	
	
	
	
	
	100-171
	стоянка на території підприємства

	9
	ТзОВ "ГАЛІНТЕХ-АМ"

адміністративі приміщення
	0.3347
	-
	30
	111
	5-10/100чол
	6-11
	Стоянка на території підприємства

	11
	ПП ПБК "Сімейний маєток"
адміністративно - складський
	0.4839
	-
	-
	4)50 
	5-8/100чол.
	3-4
	**Таб.7.7

стоянка на території підприємства 

	4
	ТзОВ "Компанія ТЕХНО-ДИЗАЙН"  адміністративі приміщення
	0.0808
	-
	19.3
	40
	5-10/100чол
	2-4
	стоянка в межах червоних ліній вул. Кам’янецької

	1.5
	ДП НВП "Полярон"
адміністративі приміщення
	0.9712
	
	30-19.3
	323-503
	5-10/100чол
	16-50
	стоянка на території підприємства


*    - Згідно раніше розробленої містобудівної документації

**  - зміна 4 до ДБН 360-92** від 01.10.2011
***- розрахунки по кварталу наведені в таблиці нижче
3)    - таблиця 6.1*, С.38 ДБН 360-92**
4)    - за завданням замовника.
5)    - зміна 4 до ДБН 360-92** від 01.10.2011. примітка 4
На території, що належить ТзОВ "ТД "ГАЛ-ПАП" пропонується розмістити житловий квартал, з наступними показниками :

	
	показник
	
	кількість

	1.
	Загальна площа території в тому числі:
	
	0.9915 га

	
	Площа забудови
	За проектом
	0.46 га

	
	Площа замощення
	За проектом
	га

	
	Площа озеленення
	За проектом
	га

	2.
	Поверховість житлової забудови
	
	9 пов.

	3.
	Кількість квартир 
	За проектом
	212

	4.
	Кількість населення
	при коеф.сімейності 3
	640 люд.

	5.
	Площа вбудованих приміщень обслуговування (мікрорайонного значення)
	За проектом
	1320 м2

	6.
	Загальна площа житлових приміщень 
	За проектом
	16600 м2

	7.
	Кількість місць в дитячій установі
	26 місць /1000 люд.
	20

	8.
	Площа території для дитячої установи
	45 м2/місце.
	0,09 га

	9
	Максимальна щільність забудови
	
	20160 м2/га

	10
	Школи
	140 місць/1000 люд.
	105 місць;

	11
	майданчики:
	
	

	
	ігрові для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	0,7 м2/люд
	525 м2

	
	для відпочинкудорослого населення
	0,1 м2/люд
	75 м2

	
	для господарських цілей 
	0,3 м2/люд
	225 м2

	
	для занять фізкультурою
	0,2 м2/люд
	150 м2

	12
	Вмістимість автостоянки 
	
	 

	
	легкових автомобілів для житла

	постійна (багаторівневий гараж)
	 178 м/м   

	
	
	гостьова (відкрита прибудинкова)
	25 м/м   


Дані розрахункові показники та планувальні рішення є орієнтовними і уточняються на наступних стадіях проектування.

Дитячий дошкільний заклад (вбудований), майданчики для дітей та дорослих і для господарських цілей передбачається розмістити в межах проектованого кварталу. Найближча школа, яка може обслуговувати проектований житловий комплекс,  розташована по вул. Запорізькій, 20 (школа № 69, резерв місткості біля 300 місць), є в радіусі пішохідної доступності. 
Зберігання автомобілів пропонується на території ділянки ПП ПБК "Сімейний маєток" де передбачено розмістити багаторівневий гараж на 299 машино/місць. 
Існуючий корпус ДП НВП "Полярон", який на сьогодні використовується неефективно (як складський) пропонується реконструювати під багатафункціональний об’єкт громадського призначення (спортивний, розважальний, торговий), в тому числі з розміщенням вбудованиого навчального закладу.
Для зменшення СЗЗ радіусом 200м від ПС 110/6 кв  «Львів - 7» до 50м детальним планом території передбачається влаштування шумозахисного екрану. Замовником на реконструкцію ПС «Львів - 7» зі зменшенням СЗЗ має виступити власник ВАТ «Львівобленерго» за участі забудівників багатоповерхового житла.
Надання містобудівних умов та обмежень департаментом містобудування ЛМР та оформлення декларацій на початок будівельних робіт чи оформлення прийняття в експлуатацію збудованого житла інспекцією ДАБК неможливе – до часу здійснення будівництва даного шумового екрану 
К-3 – територія в межах червоних ліній вулиць Угорської , пр.Червоної Калини, Луганської,  та проектованого проїзду. На території розміщається частково сформований житлово-адміністративний комплекс  .

Ділянка, яка пропонується для зміни цільового призначення та використання для організації житлово-офісного комплексу розташована в східній частині території ДП „Полярон”, на якій сьогодні знаходяться колишні споруди заводу, придбані у власність ТзОВ „Юніко-Експо”.

Попередньо в 2005р ДП ДІПМ «Містопроект» на замовлення ТзОВ „Юніко-Експо”.  було розроблегне містобудівне обгрунтування можливості перепрофілювання колишніх промислових споруд по вул. Угорській, 14 у м. Львовідля житлово-офісних приміщень. Пропонувалось збереження з реконструкцією та зміною функціонального приз начення під торгово–адміністративне існуючих корпусів ДП НВП „Полярон” розташованих вздовж вул.Угорської та пр.Червоної Калини, передбачається будівництво висотного об’єкту адміністративного, а також розміщення в середені кварталу житлової забудови з прибудованою дитячою дошкільною установою та  підземними гаражами для зберігання легкових автомобілів мешканців та працівників адмін-установ.  
Містобудівне обгрунтування було розроблегне з наступними техніко економічними показниками:
	№ п/п
	показник
	
	кількість

	
	Загальна площа території ТзОВ „Юніко-Експо”
	
	4,2

	
	Житловий квартал
	
	

	1
	Загальна площа території в тому числі:
	
	2,0975 га

	
	Площа забудови
	
	0,42 га

	
	Площа замощення
	
	0,86 га

	
	Площа озеленення
	
	0,8175 га

	2
	Кількість місць в дитячій установі
	26 місць /1000 люд.
	24

	
	
	
	

	3
	Поверховість житлової забудови
	
	9 пов.

	4
	Кількість жителів
	
	900 люд.

	5
	Щільність населення
	
	450 люд./га

	6
	Загальна площа житлових приміщень 
	при 26 м2/люд
	23400 м2

	7
	Кількість квартир 
	
	320 кв.

	9
	Площа прибудованих приміщень обслуговування
	
	300 м.кв.

	10
	Школи
	
	126 місць

	11
	майданчики:
	
	

	
	ігрові для дітей дошкільного та 
молодшого шкільного віку
	
	630м2

	
	для відпочинкудорослого населення
	
	95 м2

	
	для господарських цілей 
	
	270  м2

	
	для занять фізкультурою
	
	180

	
	для стоянки легкових автомобілів
	підземний гараж
	720 м2, або 30 м/м   

	12
	Адміністративний корпус
	
	120 працівників

	13
	Висотна адміністративна споруда
	
	150 працівників

	14
	Адміністративний корпус 
	
	200 працівників.

	
	стоянки легкових автомобілів
	підземний гараж
	47 м/м   

	15
	Торгівельний комплекс
	
	2000 м2

	
	стоянки легкових автомобілів
	підземний гараж
	240 м/м   


Рішенням ДПТ функціональне призначення території ТзОВ „Юніко-Експо”. пропонується залишити згідно попередньо розробленої містобудівної документації з внесенням незначних змін пов’язаних з частковою реалізацією попередніх проектів (торгівельний комплекс на 2000 м2 та адміністративний корпус на 120 працівників функціонують та належать ТзОВ "Юніко-Істейт"), зміною параметрів ділянки (3,8621 га), а також зміни деяких нормативних показників. 
В результаті внесених змін в планування (кількість секцій, поверховість), в межах кварталу, що розглядається на схемі перспективного освоєння (лист № 3), закладається система житлових утворень з адміністративними об'єктами вздовж вулиць, озелененими територіями СЗЗ від ДП НВП "Полярон" та всередині кварталу, з наступними показниками :
	№ п/п
	показник
	
	кількість

	
	Загальна площа території ТзОВ „Юніко-Експо”
	
	3,8621 га

	
	Житловий квартал
	
	

	1
	Загальна площа території в тому числі:
	
	2,4 га

	
	Площа забудови
	
	0,47 га

	
	Площа замощення
	
	0,775га

	
	Площа озеленення
	
	1,1га

	2
	Кількість місць в дитячій установі
	26 місць /1000 люд.
	30

	3
	Поверховість житлової забудови
	
	7-9-12 пов.

	4
	Кількість жителів
	
	1080 люд.

	5
	Щільність населення
	
	450 люд./га

	6
	Загальна площа житлових приміщень 
	при 26 м2/люд
	23400 м2

	7
	Кількість квартир 
	
	360 кв.

	10
	Кількість місць у школі
	140 місць/1000люд.
	151 місць

	11
	майданчики:
	
	

	
	ігрові для дітей дошкільного та 
молодшого шкільного віку
	0,7 м2/люд
	756 м2

	
	для відпочинкудорослого населення
	0,1 м2/люд
	108 м2

	
	для господарських цілей 
	0,3 м2/люд
	324 м2

	
	для занять фізкультурою
	0,2 м2/люд
	216 м2

	
	Вмістимість автостоянки 
	постійна (підземний гараж)
	270 м/м   

	
	легкових автомобілів
	гостьова (відкрита прибудинкова)
	36 м/м   

	12
	16-ти пов. адміністративна споруда
	
	150 працівників

	
	Площа забудови
	
	0,09га

	
	площа для обслуговування споруди
	
	0,13 – 0,10 га (0,22га)

	
	стоянки легкових автомобілів
	відкрита  стоянка
	8-15

	14
	4-ьох пов. адміністративний корпус 
	
	200 працівників.

	
	Площа забудови
	
	0,47га

	
	площа для обслуговування споруди
	
	0,6 – 0,3 га  (0,92га)

	
	стоянки легкових автомобілів
	відкрита  стоянка
	10-20

	
	стоянки легкових автомобілів всього
	відкрита  стоянка
	35 м/м   


Дані розрахункові показники та планувальні рішення є орієнтовними і уточняються на наступних стадіях проектування.

Дитячий дошкільний заклад (прибудований), майданчики для дітей та дорослих і для господарських цілей передбачається розмістити в межах проектованого кварталу.

Площадки для занять фізкультурою, а також додатковий сервіс спортивного спрямування передбачається розмістити в першому поверсі корпусу (№  18.1 за експлікацією).

Найближча школа, яка може обслуговувати проектований житловий комплекс,  розташована по вул.Героїв Крут, 27 (школа №80, резерв місткості ≈ 200 місць), є в радіусі пішохідної доступності.
Розміщення гаражів для житлової групи та об’єктів громадського призначення пропонується в підземному рівні ( див. аркуш №3 ). 

3.3. Організація транспортної інфраструктури.

Згідно генерального плану міста Львова ( затв. 29.09.2011). Вулиця (магістральна загальноміського значення) Луганська стає ланкою так званого «Малого» кільця -  Мережі магістралей з безперервним рухом (-МБР)
Мережа магістралей з безперервним рухом /МБР/ складатиметься із внутрішнього кільця і, частково, дальнього напівкільця, хордової магістралі і виходів на зовнішню мережу.

Внутрішнє «мале» кільце пройде від Сихівського промвузла вздовж залізниці Львів - Ходорів вулицею Луганською, перетне заліз​ницю Львів – Мостиська - Держкордон, вулицями Сяйво, Левандівською, Єрошенка, Липинського, через північний промрайон з перетином залізниці Львів-Красне  вулицею Богданівською - Проектованою, через південно-східну промислову зону, вулицею Пасічною до Сихівського промвузла. Довжина кільця складатиме 25 км, передбачено побудувати 20 транспортних розв'язок і шляхопроводів  (з врахуванням реконструкції існуючих).

«Мале» кільце проходить по межі центральної і серединної зон міста і виконує роль розвантажувальної магістралі центру міста, беручи на себе всі основні потоки транспорту, що в даний час тран​зитом проходять через центр міста.

У відповідності з розрахунками перспективної інтенсивності руху максимальне навантаження на малому кільці складатиме біля 4000 приведених одиниць в годину в одному напрямку, тому проїзна частина повинна мати на перспективу 6 смуг руху. 
Розвиток транспорту. 
Навколо території ДТП пропонується пропустити автобусний рух по вул. Лугаській – Тернопільській – Угорській – пр.Червоної Калини з влаштуванням зупинок громадського транспорту на вул.Угорській та вул.Луганській

Організація пішохідного руху.
Транзитний пішохідний рух, з забезпеченням підходу до усіх установ та житлових утворень, в межах кварталу здійснються по тротуарах існуючих вулиць: 
Тернопільської, що сполучає вул.Угорську та основну пішохідні частину (опч) вул.Луганської, 
Угорської - з виходом на пр.Червоної Калини, 
Камянецької що сполучає вул.Угорську та (опч) вул.Луганської, 

Сумської –Тернопільську та вул. Камянецьку
А також по тротуарах проектованих проїздів, що доповнюють пішохідно-транспортну інфраструктуру забезпечуючи пішохідну доступність до об’єктів кварталу.  
Велосипедний рух. 
Згідно діючих норм вздовж вул.Луганської –магістральної вулиці загальноміського значення, в межах її червоних ліній, з протилежного боку від залізиці передбачається влаштування велосипедної доріжки.(див профіль.
Внутрішньоквартальні проїзди. 
Для забезбечення комфортного функціонування усіх підприємств та житлових утворень – в межах кварталу пропонується влаштувати три проектовані проїзди. 
Розміщення автостоянок. 
Відкриті  автостоянки та багатоповерхові гаражі передбачається розміщати на територіях підприємств, а також житлових кварталів, які вони мають обслуговувати. Вздовж МБР загальноміського значення вул.Луганської перередбачається розмістити "перехоплюючі" автостоянки.
3.4. Інженерне забезпечення.

Водопостачання. Каналізація

Згідно розрахунків за ДСТУ 2874-84 (див. додатки) для функціонування проектованих об’єктів даного ДПТ необхідно:
Водопостачання – 528 м3 /добу, в тому числі :
- адміністративні, торгові, складські об’єкти та автостоянки – 54,1 м3 /добу;

- квартали житлової забудови – 465 м3 /добу;

- на полив ділянок – 8,4 м3 /добу

Каналізування :
- ливнева каналізування ​– 1920 л/сек;

- каналізування стоків – 519 м3 /добу;
Теплопостачання .Газопостачання.
Теплопостачання :

Джерелом теплопостачання житлових та громадських об’єктів  служитимуть індивідуальні паливні, котельні обладнані сучасними котлами, що працюють в автономному режимі на газовому паливі та теплопостачання  від індивідуальних джерел тепла.
Розрахункові теплові потоки на опалення житлових, адміністративних, торгових, та складськіх об’єктів визначились по контрольних показниках питомого теплового потоку ( СНиП 2.04.05-91 „Отопление ,вентиляція и кондиционирование”.) Розрахунковий тепловий поток на вентиляцію прийнятий по аналогам об’єктів. Розрахунковий тепловий поток на гаряче водопостачання порахований по даних кількості води на гаряче водопостачання.
Загальна потреба тепла на опалення, вентиляцію та гаряче водопостачання проектованих об’єктів в межах ДПТ складає   17,5Гкал/год ( 20,3 Мвт )    
Річне споживання тепла  на опалення,вентиляцію та гаряче водопостачання

  37850Гкал/рік (43900Мвт)
Газопостачання :
Розрахунок потреби газу по місту визначався з урахуванням 100% охоплення газифікацією всіх споживачів.

Питомі витрати газу на господарсько-побутові потреби населення за варіантами розселення прийняті по діючих на сьогодні нормах згідно ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання», на опалення житлового фонду і на котельні визначені по відповідних формулах.

Розрахунок газу на опалення і вентиляцію житлових та громадських будинків прийнятий виходячи з теплових навантажень які пораховані в розділі теплопостачання.
Витрата газу для опалення, приготування їжі та гарячого водопостачання житлових будинків, для опалення, вентиляції та гарячого водопостачання громадських об’єктів складає  5138 тис.м3 в рік
Електропостачання
Даний розділ проекту розроблений відповідно до ДБН 360-92** "Планування і забудова міських і сільських поселень", ГКД 341.004.003-94 "Норми технологічного проектування електричних мереж 35 кВ і вище", РД 34.20.185-94 "Инструкция по проектированию городских электрических сетей", ДБН В.2.5-23-2010 "Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення".

Розрахунки зведені в таблицю Е-1.

Згідно з розрахунками розрахункова потужність всього комплексу може скласти 4,44 МВт. 

Розрахункова потужність визначена орієнтовно, у зв’язку з тим, що на даній стадії проектування не можливо визначити конкретні параметри забудови об’єктів і, відповідно, реальне навантаження.

За ступенем надійності електропостачання електроприймачі проектованої забудови відносяться до ІІ і ІІІ категорій, протипожежних установок, сигналізації загазованості, аварійного освітлення, охоронної сигналізації споруд, торгівельних закладів з торговими залами загальною площею понад 2000м2, які відносяться до І категорії надійності.
 Для споживачів І категорії надійності резервним джерелом живлення передбачити встановлення ДЕС, АБЖ, акумуляторні батареї.

Передбачити встановлення ТП. При розрахунковому навантаженні території ПДП – 4,44 МВт приймаємо орієнтовну кількість ТП-10/0,4 кВ орієнтованою потужністю 2х400 – 2х630 кВ·А складатиме 7  шт.
В таблиці Е-1 показані кількісні показники електропостачання споживачів території ПДП :
	Таблиця Е-1

	Експлікаційний номер
	Найменування
	Одиниця виміру
	Кількість
	Питоме навантаження, кВт
	Коефіцієнт участі в максимумі
	Навантаження, кВт
	Коефіцієнт

попиту

	
	К-1 
	
	
	
	
	
	

	
	Квартири
	шт
	320
	0,75
	1
	304
	

	
	Дитячий дошкільний заклад
	 
	32
	0,45
	0,4
	5,7
	

	
	підземний гараж
	м/м
	240
	0,22
	1
	52,8
	0,63

	
	ліфти
	шт
	11
	6
	1
	43
	

	
	насосна
	шт
	3
	5
	0,9
	13,5
	

	
	об’єкти обслуговування
	м2
	4000
	0,15
	0,6
	360
	

	
	Всього по кварталу
	
	
	
	
	780
	

	
	К-2: ділянка – 1
	
	
	
	
	
	

	
	пп Трішкіна Л. 

торгово-адміністративний комплекс 
	
	
	
	
	
	

	
	торгові приміщення
	м2
	3250
	0,2
	1
	650
	

	
	адміністративі приміщення
	м2
	750
	0,055
	0,8
	33
	

	
	гараж
	м/м
	260
	0,22
	0,7
	40
	

	
	ТзОВ "ГАЛІНТЕХ-АМ"

адміністративі приміщення
	м2
	1700
	0,055
	0,8
	75
	0,68

	
	ПП ПБК " Сімейний маєток"
адміністративно–складський комплекс
	
	
	
	
	
	

	
	складські приміщення 
	м2
	1500
	0,043
	0,6
	39
	

	
	адміністративі приміщення
	–
	–
	–
	–
	5
	

	
	Всього по ділянці
	
	
	
	
	840
	

	
	К-2: ділянка–2
	
	
	
	
	
	

	15
	Офісно-складські приміщення

ТзОВ " Львів -інвест плюс " 
	
	
	
	
	
	

	
	адміністративі приміщення
	м2
	1400 
	0,055
	0,8
	62
	

	
	складські приміщення
	м2
	2000
	0,043
	0,6
	52
	0,75

	
	торгові приміщення
	м2
	3000
	0,2
	1,0
	600
	

	
	ПП НВП"Полярон"

адміністративний комплекс
	м2
	10300
	0,055
	0,8
	453
	

	
	Всього по ділянці
	
	
	
	
	1 160
	

	
	К-2: ділянка-3
	
	
	
	
	
	

	
	Ділянка ТзОВ "ТД "ГАЛ-ПАП"" Житловий квартал
	
	
	
	
	
	

	
	Квартири
	шт
	250
	0,75
	1
	187,5
	

	
	Дитячий дошкільний заклад
	 
	20
	0,45
	0,4
	3,6
	

	
	ліфти
	шт
	11
	6
	1
	43
	

	
	насосна
	шт
	3
	5
	0,9
	13,5
	

	
	об’єкти обслуговування
	м2
	1320
	0,15
	0,6
	119
	

	
	ТзОВ "Компанія ТЕХНО-ДИЗАЙН"
	
	
	
	
	
	

	
	адміністративно-торговий комплекс
	м2
	1 740
	0,015
	0,8
	209
	

	
	складські приміщення
	м2
	173
	0,070
	0,6
	7,3
	

	
	ПП «НВПП «Спаринг-Віст-Центр» 

виробничо-офісні будівлі
	
	
	
	
	
	0,55

	
	виробничі приміщення
	м2
	410
	0,15
	0,9
	55
	

	
	адміністративі приміщення
	м2
	260
	0,055
	0,8
	11,4
	

	
	складські приміщення
	м2
	210
	0,057
	0,6
	7
	

	
	ТзОВ "Юніко-Інвест"

адміністративі приміщення
	м2
	1 500
	0,055
	0,8
	66
	 

	
	ТзОВ "Компанія ТЕХНО-ДИЗАЙН"

адміністративі приміщення
	м2
	1 500
	0,055
	0,8
	66
	

	
	ФОП Дубровський М.М.

адміністративі приміщення
	м2
	1 500
	0,055
	0,8
	66
	

	
	Всього по ділянці
	
	
	
	
	854
	

	
	Всього по кварталу
	
	
	
	
	2 854
	

	
	К-3
	
	
	
	
	
	

	
	Квартири
	шт
	320
	0,75
	1,0
	240
	

	
	Дитячий дошкільний заклад
	 
	30
	0,45
	0,4
	5,4
	

	
	Підземний гараж
	м/м
	240
	0,22
	1,0
	52,8
	0,65

	
	ліфти
	шт
	11
	6
	1,0
	43
	

	
	насосна
	шт
	3
	5
	0,9
	13,5
	

	  
	Адміністративні приміщення
	м2
	11 000
	0,055
	1,0
	605
	

	
	Всього по кварталу
	
	
	
	
	805
	

	
	Всього
	
	4,435
	МВт
	≈
	4,44
	МВт


Згідно розрахунку для забезпечення території ДТП пропонується:
	№   ділянки
	Потужність, кВт
	пропонована  ТП


	Кількість, шт.
	Кз

	К1
	780
	ТП–2х630
	1
	0,63

	К-2: ділянка-1
	840
	ТП–2х630
	1
	0,68

	К-2: ділянка-2
	1160
	ТП–2х400
	2
	0,75

	К-2: ділянка-3
	854
	ТП–2х400
	2
	0,55

	К-3
	805
	ТП–2х630
	1
	0,65


4. Містобудівні заходи з реалізації детального плану території та поліпшення стану навколишнього середовища.

а) Автотранспортний шум. 

На даний час і на перспективу основними джерелами шуму в даному районі є автотранспорт та залізниця.


Найбільший вплив на житлові території має шум потоків автотранспорту. Для оцінки ситуації прийняті результати обстеження руху транспорту, виконані НДІ „Діпромісто” в 2004 році. За картограмою транспортних потоків і даними щодо структури потоку, за допомогою графіків в додатку 28 до „Тимчасових методичних вказівок по складанню розділу „Охорона навколишнього середовища в генеральному плані міста” визначені рівні шуму в основних характерних січеннях магістральних вулиць. Рівні шуму складають у більшості випадків 72-77 дБА і в окремих місцях, зокрема по проспекту Чорновола, досягають 78-82 дБА. Подальший ріст рівня  автомобілізації та збільшення інтенсивності транспортних потоків приведе до збільшення рівня шуму на магістральних вулицях до 80-82 дБА.


Такі рівні шуму потребують територіальних розривів 90-120 м, і ширини вулиць в червоних лініях 200-270 м, що неможливо забезпечити в умовах існуючої забудови та необхідності більш ефективного використання міської території.


В даній ситуації генпланом передбачається:

- застосування шумозахисних екранів при трасуванні магістральних вулиць в районах новобудов;

- спеціальне шумозахисне планування квартир в будинках першої лінії забудови;

- широке застосування спеціальних шумозахисних вікон з технічними рішеннями  для провітрювання ефективністю 15-18 дБа.

б) Залізничний   шум

Розрахунок залізничного шуму

Вздовж південної межі проектованого району пролягає ділянка
залізниці Львів Головний - Сихів. Згідно вихідних даних Львівської залізниці, інтенсивність руху поїздів становить:
          вантажних (на перспективу) - 14 пар/добу;
          пасажирських
- 7 пар/добу;

приміських
- 3 пари/добу.

Ділянка електрифікована, рух поїздів протягом доби рівномірний.

Інтенсивність руху поїздів, пар/год.:

вантажних
- 0,583;пасажирських
- 0,292

приміських (електропоїздів) - 0,125

Еквівалентний рівень звуку, дБА (тб. 28 СНиП П-12-77):

від вантажних поїздів - 74,2
від пасажирських
- 62

від приміських
- 66,6

Еквівалентний рівень звуку від залізничного потоку згідно тб. 5СНиП И-12-77:

74,2-66,6=7,6 дБА, поправка 0,7 дБА 74,2+0,7=74,9 дБА
74,9-62,0= 12,9 дБА, поправка 0,3 дБА 74,9+0,3=75,2 дБА

Допустимий рівень шуму на території житлової забудови вночі 55 дБА,
вдень 65 дБА (тб. 1.2 СНиП П-12-77 та згідно додатку № 16 до Державних
санітарних правил, п. 2 прим. 1).

Рівень шумового дискомфорту для нічного часу становить: 75,2 - 55 =20,2 дБА

Територіальний допустимий розрив до території житлової забудови згіднорис. 26 СНиП II-12-77, становить 200 м (в нічний час).

Фактичний розрив становить 120 м. Зниження рівня шуму на цій відстані, згідно рис. 26, становить 16,5 дБА, тобто рівень шуму: 75,2 - 16,5 = 58,7 дБА

Беручи до уваги, що вночі на прилеглій до житлової забудови території не відбувається масового перебування мешканців, а для денного часу рівень шуму знаходиться в допустимих межах, доцільно керуватись допустимим рівнем шуму в житлових приміщеннях, який, згідно тб. 1 СНиП II-12-77, становить 30 дБА.


Рівень шуму в житлових приміщеннях, орієнтованих в сторону залізниці, понижується конструкцією вікон і складає:

-для стандартних спарених вікон, згідно СНиП Н-12-77, тб. 31 п. 3: 58,7-22=36,7 дБА; при товщині скла 6 і 4 мм та використанні ущільнюючих прокладок: 58,7-29=29,7 дБА - для металопластикових вікон (склопакетів), згідно даних „Львіввікнопласт": 58,7-36=22,7 дБА.

Останні показники відповідають нормативним вимогам. 
4.1. Першочергові заходи.

Розрахунковий термін реалізації ДПТ – 15 років, в тому числі 1-ша черга – 5 років.  
Черговість реалізації ДПТ наступна:

1-ша черга .

А) Будівництво шумового екрану навколо території ПС 110/6 кв  «Львів - 7» ВАТ «Львівобленерго». Надання містобудівних умов та обмежень департаментом містобудування ЛМР та оформлення декларацій на початок будівельних робіт чи оформлення прийняття в експлуатацію збудованого житла інспекцією ДАБК для Будівництва житлових будівель на ділянці ТзОВ "ТД "ГАЛ-ПАП"" , тер.ОСББ Кам’янецька,24 (І-ша черга), ЗАТ "Будівельна компанія "Львівторгбуд"  та ТзОВ „Юніко-Експо” – неможливе – до часу здійснення будівництва даного шумового екрану 

Б) Реконструкція шкільних закладів мікрорайону для забезпечення мешканців новобудов за рахунок ТзОВ "ТД "ГАЛ-ПАП"" , тер.ОСББ Кам’янецька,24 (І-ша черга), ЗАТ "Будівельна компанія "Львівторгбуд"  та ТзОВ „Юніко-Експо” 

В) Будівництво підземного гаража в кварталі К-1 та баготоповерхового гаража К-2. Влаштування під‘їздів та проїздів до проектованих житлових будівель. Влаштування прибудинкових майданчиків згідно норм. Будівництво передбачено за кошти забудівників.
Г) Знесення житлового будинку по вул. Кам’янецькій № 20 (що знаходиться в межах червоних ліній вул.Луганської) дані втрати повинні бути за рахунок компенсаційних заходів забудівника ТзОВ "ТД "ГАЛ-ПАП" - враховуючи необхідність організації основного підїзду до ділянки будівництва з вул.Луганської
Д) Розвиток вуличної мережі :
- будівництво вул.Кам’янецької, з виїздом на вул. Луганську,
- будівництво вул.Тернопільської, з виїздом на вул. Луганську;

- будівництво вул.Проектованої-1, 

Є) Виконання мінімально необхідного комплексу заходів цивільного захисту населення.

Ж) Реконструкція та впорядкування прибудинкових територій за наявності ініціативи мешканців та забудівників.

З) Перепрофілювання виробничих споруд ДП НВП "Полярон під об’єкти громадського призначення.
5. Пропозиції щодо встановлення режиму використання територій, передбачених для перспективної  містобудівної діяльності.

Території визначені детальним планом для містобудівного освоєння, слід використовувати за функціональним призначенням. Рішення детального плану повинні враховуватись і прийматись за основу при прийнятті рішень органів місцевого самоврядування щодо використання територій, розробленні та видачі містобудівних умов та обмежень, та моніторингу реалізації містобудівної документації на наступних стадіях проектування житлових кварталів, громадських, промислових, комунальних об’єктів та об’єктів інженерно транспортної інфраструктури.

Для територій існуючої забудови, на яких не забезпечуються  необхідні містобудівні умови: санітарні, протипожежні, побутові, встановлюється особливий обмежений вид містобудівного освоєння – «статус невідповідності» яким не дозволяється нове будівництво та реконструкція із добудовою. Це стосується споруд та території виробничого характеру (зокрема ВАТ «Полярон»). У випадку продажу даної нерухомості Фондом Дежмайна України обов’язково необхідно попередження нових власників щодо заборони виробничого використання нерухомості.

Існуючий корпус ДП НВП "Полярон", який на сьогодні використовується неефективно (як складський) пропонується реконструювати під багатофункціональний об’єкт громадського призначення (спортивний, розважальний, торговий).

Об’єкти нерухомості, що розташовані між червоними лініями, запланованими для прокладки транспортних і інженерних комунікацій, можуть відчужуватись на користь органів місцевого самоврядування в порядку, встановленому законодавством.  

Всі існуючі та проектовані підприємства повинні забезпечувати дотримання нормативних санітарно захисних зон. У випадку  якщо дотримання санітарно-захисних та охоронних зон існуючого об’єкта що спричиняє негативний вплив у сформованій забудові є неможливим то даний  об’єкт та житлова і громадська забудови , які знаходяться в зоні його впливу отримують статус невідповідності. Статус невідповідності може бути знятий одним з наступних шляхів:

· Зміна технологій об’єкта, що спричиняє негативний вплив із зменшенням СЗЗ

· Зміна технологічних процесів об’єкта, що спричиняє негативний вплив із зменшенням СЗЗ в межах території підприємства;

· Зміна виду діяльності (функціонального призначення) об’єкта із відповідним зменшенням або ліквідацією СЗЗ;

· Винос об’єкта, що спричиняє негативний вплив на навколишню забудову;

· Винос житлової забудови, що знаходиться в санітарно-захисних та охоронних зонах; 
      
Земельні ділянки та розташовані на них об'єкти, які існували до впровадження в дію ДПТ, граничні розміри і граничні параметри яких не відповідають містобудівному регламенту, можуть використовуватись без визначення терміну їх приведення у відповідність до містобудівного регламенту, якщо вони не створюють загрози для життя, здоров'я людини, для оточуючого середовища, об'єктів культурної спадщини.
Житлові будинки по вул. Кам’янецькій № 3, 17, 19, 19а, 35 зберігаються до часу їх викупу  під інше функціональне призначення без дозволу реконструкції зі збільшенням статусу невідповідності.

Для перспективної містобудівної діяльності , на поза розрахунковий термін ДПТ, території в межах проектування ДПТ не передбачаються. Не задіяні для містобудівного освоєння території на перспективу визначені як території благоустрою та зелених насаджень загального користування і забудові не підлягають.
6.Техніко економічні показники

	№ п/п
	Найменування
	Показник
	Існує
	Проект

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Територія в межах ДПТ, в тому числі
	га
	32
	32

	
	Території магістральних та житлових вулиць, транспортних розв’язок
	га
	9,5
	11,2

	
	Території громадських об’єктів загального значення, території комунальних підприємств
	га
	17,2
	11,5

	
	Озеленені території загального користування
	га
	–
	–

	
	Озеленені території спецпризначення
	га
	2
	2

	
	Квартали житлової забудови
	га
	3,4
	9,2

	
	Інші території
	га
	1,9
	0,4

	2
	Населення
	Тис.меш.
	–
	+2,94

	3
	Житловий фонд
	Тис.м2
	–
	+31,8

	4
	Громадські заклади загальноміського та районного значення
	
	
	

	4.1
	Торгові центри, пасажі
	Тис.м2 Торг.плщі
	2
	8,3

	4.2
	Спортивні комплекси
	м2
	–
	–

	4.3
	Спортивні споруди, стадіони
	га
	–
	–

	4.4
	Готелі
	місць
	–
	–

	4.5
	Офісні приміщення
	м2
	14,74
	31,7

	4.6
	Виставковий комплекс
	м2 вист. площі
	–
	–

	5
	Вулична мережа та міський пасажирський транспорт
	
	
	

	5.1
	Протяжність вуличної мережі, всього 
	Км
	1,61
	3,79

	
	- магістральні вулиці загальноміського значення
	Км
	–
	0,7

	
	- магістральні вулиці районного значення
	Км
	0,74
	0,74

	
	- вулиці  місцевого значення
	Км
	0,87
	2,35

	5.2
	Кількість транспортних розв’язок в різних рівнях
	Од.
	–
	–

	5.3
	Кількість поза вуличних пішохідних переходів
	Од.
	–
	–

	5.4
	Щільність вуличної мережі
	Км/км2
	–
	–

	5.5
	Протяжність ліній наземного громадського транспорту, всього: автобус
	Км
	0,74
	2,7

	5.6
	Щільність мережі наземного громадського транспорту
	Км/км2
	
	

	5.7
	Гаражі постійного зберігання легкових автомобілів
	Маш./місць
	592
	1360

	5.8
	Автостоянки
	
	120
	540

	6
	Інженерне обладнання
	
	
	

	6.1
	Водопостачання
	м3/добу
	–
	+ 528

	6.2
	Каналізування 
	м3/добу
	–
	+ 519

	6.3
	Теплопостачання
	Гкал/год
(Мвт)
	–
	+17,5  
+(20,3)  

	6.4
	Електропостачання
	мВт
	–
	+ 4.435

	6.5
	Газопостачання
	млн. м3/рік
	–
	+5138

	7
	Інженерна підготовка та благоустрій
	
	
	

	
	Територія забудови, що потребує заходів з інженерної підготовки з різних причин
	г/% до території
	
	

	
	Охорона навколишнього середовища
	
	
	

	
	· санітарно-захисні зони, всього 
	Га
	7.2
	7.2

	
	· в томі числі озеленені
	Га
	
	2

	
	· шумозахисні екрани
	М п.
	
	190


PAGE  
25

