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1. Вступ.

Основою розроблення детального плану території послужили:

1. Проект детального планування житлового району Лисиничі в м. Львові (Л/Ф Діпроміст, 1987 рік).

2.  Генеральний план м. Львова (Укрзахідцивільпроект, 1993 р.).

3.  Топографічна зйомка м-бу 1: 2000, 1:5000;  

4. Натурні обстеження. Фотофіксація.

5. 5.Кадастровий план земельної ділянки.

Містобудівне обґрунтування розроблено у відповідності з вимогами ДБН 360-92** „Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень”, ДБН Б.1.1-4-2009 „Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження містобудівного обґрунтування”, ДСП-173 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів», затверджених МОЗ України наказом № 173 від 19.06.1996 р.ДСТУ-НБ Б.1.1-8:2009 „Настанова щодо складу, змісту, порядку розроблення, погодження та затвердження детального плану території.

2. Характеристика сучасного стану території. 


2.1. Існуючий стан.
Ділянка, на яку розробляється МБО розташована в східній   частині  міста Львова і обмежена:

-    з півночі –  вул. Тракт-Глинянський:

· з заходу –  кварталами садибної житлової забудови;

· зі сходу –   територією ВАТ „Агрофірма” Провесінь;

· з півдня –  Винниківським лісовим масивом..

Площа ділянки – 39,3975 га.  

Ділянка є частиною території, яка належала агрофірмі „Провесінь” і на якій розміщалося також ще господарство агрофірми. На сьогоднішній день всі теплиці практично розібрані. Через ділянку проходять комунікації підприємства (газопровід, каналізація), розташовані об’єкти інженерної інфраструктури  (трансформаторні та насосні станції). Частина з них може бути використана для майбутньої забудови.

Через ділянку проходить міський водопровід, який на сьогоднішній день не діє.

За інформацією управління охорони навколишнього природного середовища у Львівській області  на території ВАТ агрофірма «Провесінь» знаходиться склад заборонених для використання пестицидів в кількості 16,3 т (СЗЗ від складу становить 200 м).


На ділянці розташований ставок який живиться потічком, що виходить з Винниківського лісового масиву. Водними потічками ставок з’єднаний з іншими ставками, розташованими на території ВАТ  агрофірма „Провесінь”.


Ділянка має рівнинний характер.

2.2. Природні умови.

Територія житлового району "Лисиничі" розташована в межах природно-географічної області Малого Полісся і представлена в інженерно-геоморфологічному  районуванні Винниківською грядою, обмеженою з півночі  Полтвинською міжгрядовою долиною.

Для Винниківської гряди  характерні природні дубово-грабові ліси, з опідзоленими чорноземами і опідзоленими сірими ґрунтами. Полтвинська долина є заболоченою місцевістю з дерновими, луговими ґрунтами і торф'яниками.

Середня температура січня - 5°с, липня +17,4°С, абсолютна мінімальна температура -33°С, абсолютна максимальна  +37°С, неопалювальний період триває 211 доби.

Тиск водяної пари зовнішнього повітря по місяцях, гпа:

	І
	ІІ
	ІІІ
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII

	3,9
	4,2  
	5
	7,8
	 10,6
	13,8
	15,1
	15
	11,9
	8,5  
	6,8
	5


Кількість опадів за рік 798 мм. Середня місячна відносна вологість повітря о 13 годині: 

- найбільш холодного місяця - 80%

- найбільш теплого - 58%. 

Повторюваність напрямів вітру % :

	
	Пн
	ПнСх
	Сх
	ПдСх
	Пд
	ПдЗх
	Зх
	ПнЗх
	штиль

	січень
	4
	6
	9
	16
	12
	18
	23
	12
	16

	липень
	7
	7
	5
	7
	9
	14
	31
	20
	24


Нормативна глибина сезонного промерзання складає 0,80 м. 

Район характеризується ерозійно-денудаційним типом рельєфу, морфологічно вираженим чергуванням балок і відносно широких гряд.

Абсолютні відмітки вершинних поверхонь гряд коливаються від 272 до 320 м, відмітки днищ балок від 245 до 295.

Територія житлового району має загальний спад рельєфу з півдня на північ з середнім ухилом 0,035-0,050. Максимальні ухили  на окремих ділянках досягають 0,20.

У геологічній будові беруть участь крейдяні і четвертинні відкладення.

Крейдяні породи залягають в підніжжі гряди, потужність їх досягає сотні метрів, контури крівлі загалом схожі з морфологією сучасного рельєфу. Представлені тріщинуватими мергелями, маастріхтського віку, сильно вивітреними у верхній частині розрізу. Глибина залягання крівлі в межах гряд складає 10-40 м, в межах долини 5-20 м.

Четвертинні відкладення  в межах Винниківської гряди представлені еоловоделювіальними лесовидними і елювіально-делювіальними супісками і суглинками. Потужність їх збільшується до привершинної частини гряди до 15-20м. У долинах  балок - аллювіальні піски, супіски, суглинки, а також болотяні відкладення - заторфовані глинисті ґрунти.

У гідрогеологічному відношенні в межах гряди виділяються два водоносні горизонти.

Четвертинний водоносний комплекс віднесений до долин струмків і покривних відкладень гряд. Глибина залягання в долинах 0,5-3,0 м, на гряді 12-15 м.

Крейдяний водоносний комплекс пов'язаний з тріщинуватою зоною мергелів в інтервалі глибини 20-80 м. Має практично повсюдне розповсюдження в даному районі.

Для обох водоносних комплексів характерне живлення за рахунок інфільтрації атмосферних опадів.

3. Планувальні обмеження та умови перспективного використання території.

До планувальних обмежень житлової та громадської забудови на проектованій ділянці відносяться: 

· санітарно-захисні зони  (СЗЗ) від ВАТ  агрофірма ” Провесінь” (50м від складів та овочесховища);

· охоронні зони інженерних мереж (газопровід, водопровід) та ГРП.

-     водоймища та прибережні смуги;

-     протипожежні розриви від лісового масиву. 

-     на ділянці знаходиться склад пестицидів ємкістю 16,3 т (СЗЗ – 200 м) які передбачається вивести і утилізувати
4. Пропозиції щодо внесення змін в затверджену містобудівну документацію.


В генеральному плані м. Львова, затвердженому у 1998 році за даною територією зберігалося її цільове призначення та функціональне використання (землі сільськогосподарського призначення).

За намірами замовника пропонується зміна функціонального та цільового призначення земельної ділянки на землі житлово-громадського  призначення.

Така пропозиція є слушною, враховуючи місце розташування ділянки в структурі житлового району.

Ділянка розташована в мальовничому куточку міста. З двох сторін обмежена існуючими кварталами садибної та багатоповерхової забудови, з півдня примикає до крупної рекреаційної зони м. Львова Винниківського  лісопарку.

З півночі ділянка примикає до магістралі загальноміського значення регульованого руху  Тракт Глинянський. 


Ділянка примикає до перспективного житлового району Лисиничі, який згідно генплану м. Львова передбачалося освоїти до 2010 року.

Всього на розрахунковий термін (2010 рік) передбачалося збудувати 1216,5 тис. м2 загальної площі житла.

Реалізація такого обсягу забудови потребувала відповідної будівельної бази. У зв’язку з цим в північно-східній промзоні був збудований домобудівний комбінат ДБК-2, який  повинен був забезпечити, в основному, забудову житлового району Лисиничі та Збоїща.

В кінці 80-х років минулого століття почалось освоєння перших мікрорайонів М-61 та М-62. Але на початку 90-х років будівництво припинилося.

Сьогодні забудова району Лисиничі знову стає актуальною, але вже в новій містобудівній та політичній ситуації на основі нової законодавчої бази.

Склалося так, що частина території житлового району (серединна частина) знаходиться за межами населених пунктів (м. Львова та с. Лисиничі), а згідно чинного законодавства житлова забудова може вестись тільки в межах населеного пункту.


Таким чином у даному районі в межах міста практично не залишилось придатних до розміщення житлової забудови територій. Тому, для покриття дефіциту території, придатних для житлової забудови, актуальним є використання під житлову забудову територій, іншого цільового призначення, передбаченого генпланом, при внесенні відповідних змін в містобудівну документацію.

Враховуючи наведене, даним МБО пропонується змінити цільове призначення земельної ділянки, яку займала агрофірма „Провесінь”, для розміщення кварталу житлової забудови, а також зміна в перспективі цільового призначення решти земельної ділянки, яку  сьогодні займає ВАТ агрофірма „Провесінь”.

5. Планувальна структура та функціональне зонування території.

Проектована ділянка (територія в межах детального плану) включається як  складова частина перспективного житлового району Лисиничі, який згідно генплану м. Львова передбачалось сформувати в східній частині Личаківського адміністративного району за рахунок зміни функціонального призначення територій, зайнятих сільськогосподарськими угіддями на території Лисиничівської сільської ради Пустомитівського району.

Територія в межах ПДП, розробленого у 1986 р., поділена на окремі житлові мікрорайони існуючими та раніше запроектованими вулицями. Два житлові мікрорайони (М-61 та М-62) частково реалізовані. Склалося так, що частина території цих мікрорайонів та забудова опинилась за межами міста на землях Пустомитівського району. Враховуючи значні капітальні затрати на їх освоєння, наявних власників нерухомості (недобудовані споруди), часткову реалізацію вуличної мережі та інженерної інфраструктури, існуючу забудову та структуру вулиць в червоних лініях, передбачених в ПДП району, пропонується зберегти.

Основними транспортними магістралями району залишаються вулиці, передбачені в детальному плані території та генплані м. Львова, так як вони є основними зв’язуючими артеріями міста з приміськими населеними пунктами-супутниками (зонами приміського розселення) і є частиною загальноміської системи магістралей.

Враховуючи складні умови реконструкції, що потребують значного зносу, більш ефективне використання територій для прокладання інженерних мереж, економії територіальних ресурсів, передбачається перегляд ширини магістральних вулиць в червоних лініях із збереженням основних параметрів поперечних профілів. В розділі 8 наводиться таблиця основних магістральних вулиць з відповідними параметрами, а на основному  листі поперечні профілі    проектованих та реконструйованих вулиць. Основною композиційною  віссю є магістраль загальноміського значення вул. Тракт Глинянський, біля якої з півночі та півдня формуються житлові мікрорайони. Основна комунікативна вісь-вул. Тракт Глинянський концентрує основні транспортні та пасажирські потоки, тому вздовж неї пропонується формування основних об’єктів обслуговування мікрорайонного та районного значення.

Планувальна структура мікрорайону, що може бути сформований на проектованій ділянці, задана системою рекреаційних територій, що включають в себе існуючі ставки, струмки, що їх з’єднують та озеленені території навколо них (екологічний каркас).


Рекреаційна зона ділить мікрорайон на окремі житлові квартали  різні за типом забудови та поверховістю.

В південній частині мікрорайону розміщається квартал регулярної садибної забудови, який є логічним продовженням існуючих кварталів садибної забудови, що примикають з західної сторони і оточені  з півдня та заходу   рекреаційною зоною – Винниківським лісовим масивом.

В північній частині мікрорайону формується комплекс багатоповерхової забудови з торговим центром, школою та дитсадком.

З метою комплексної забудови території, для отримання повноцінного житлового утворення з необхідним набором об’єктів повсякденного обслуговування, в межах першої черги забудови включаються:

-  багатофункціональний комплекс  з приміщеннями торгівлі, відпочинку, 

    побутового обслуговування по вул. Тракт Глинянський;

· загальноосвітня середня школа на 450 учнів;

· дитсадка з загальною вмістимістю на 80   місць;

· аптеки, окремі магазини, об’єкти громадського харчування, пошта, тощо (вбудовані в перші поверхи багатоквартирних будинків та окремо стоячі).

На стику вулиць Проектована  та Тракт Глинянський передбачається громадський підцентр .

6. Житлова забудова. Населення.

Орієнтовна сельбищна ємкість житлового району в межах території між проектованими магістралями становить 3 тис. мешканців.  

Середня  поверховість  багатоквартирної  житлової  забудови    прийнята 7 поверхів.   В кварталі садибної забудови 1,5-2 поверхи з ділянками 0,06 га.

Характеристика  житлової забудови  наведена у таблиці.

	Тип забудови
	одиниці
	кількість
	Коефіцієнт сімейності
	Чисельність мешканців

	
	
	Проект.
	Існуюча (суміжні квартали)
	
	

	Садибна
	буд.
	203
	100
	3.5
	1600(1250)

	Блокована
	буд.
	154
	
	3.5
	

	Багатоповерхова
	кв.
	492
	
	2.9
	1430

	
	
	
	
	Σ=
	3030/2680* 


* в чисельнику  - чисельність мешканців з урахуванням прилеглих кварталів для розрахунку об’єктів соцкультпобуту;    

            в знаменнику – чисельність мешканців в межах проектованої ділянки.

На суміжній ділянці при зміні її цільового призначення можливо додатково розселити ще біля 9 тис. мешканців, тому в перспективі загальна кількість мешканців мікрорайону по вул. Тракт Глинянський складе 12 тис. мешканців. Тому при розрахунку об’єктів соцкультпобуту та інженерної інфраструктури враховуємо можливе перспективне навантаження на неї.

7.Розрахунок та розміщення об’єктів обслуговування.

Розрахунок ємності проектованої мережі підприємств та установ обслуговування виконаний згідно ДБН 360-92**, табл. 6.1.

Планувальне утворення, як структурний елемент стосується первісного структурного елементу житлового утворення – мікрорайону із повним комплексом об’єктів обслуговування повсякденного користування (школа, дитсадок , ігрові та спорт площадки, магазини, побутове обслуговування та інші).

Необхідність забезпечення району повним комплектом об’єктів повсякденного, а також деякими об’єктами періодичного обслуговування пов’язана із містобудівними умовами розташування його у планувальній структурі міста.

Дрібні об’єкти обслуговування, які не потребують великих площ та ділянок, розташовуються переважно у вбудовано-прибудованих приміщенях.

Інші об’єкти обслуговування періодичного та епізодичного використання розташовуються на окремих ділянках, як в межах мікрорайону   так і за його межами.Структура системи обслуговування приведена на листі № 1.    

Школа та дитячі садки розташовуються на окремих ділянках із забезпеченням нормативних радіусів обслуговування до них (до дитсадків – 300 м, до загальноосвітніх шкіл – 750-2000 м).

	№ п/п
	Найменування
	Один. виміру
	Норма на 1000 мешк.
	Необхідно збудувати  

(в межах 

мікрора-

йону  
	Всього з врахуванням перспективного освоєння суміжної ділянки
	Примітки, місце розташ.

	1
	Дитячі дошкільні установи
	місць
	26 

(по даних в сер. по місту)
	80
	312
	окремостоячі

	2
	Загальноосвітні школи
	місць
	140
	424
	1680
	Розширення ділянки за рахунок знесення існуючих складів

	3
	Установи охорони здоров’я
	
	
	
	
	

	
	- аптеки (вбудовані)
	об’єктів
	0,09
	1
	2
	вбудовані

	
	- роздаточні пункти молочної кухні 
	м2 заг. пл. на 1 дит.
	0,3
	24
	96
	- // -

	
	- поліклініки
	відв. в зміну
	24
	72
	288
	В полі-функціональному комплексі

	
	- стаціонари всіх типів
	ліжко
	14,15
	42
	170
	В межах м. Львова

	
	- станції швидкої медичної допомоги
	автом.
	
	
	
	- // -

	4
	Установи культури
	
	
	
	
	

	
	- клубні установи та центри дозвілля
	- // -
	35 місць (50 %) примітка 

до табл.6.1 ДБН 360-92** 
	105
	240
	В полі-функціональному комплексі 

	
	- кінотеатри, відеозали
	- // -
	12 місць (50 %) примітка 

до табл.6.1 ДБН 360-92** 
	36
	144
	- // -

	5
	Об’єкти торгівлі та громадського харчування, побутового обслуговування
	
	
	
	
	

	
	- магазини (всього)
	м2 торгової площі
	100
	303
	1212
	Вбудовані та в торгових центрах

	
	- підприємства громадського харчування
	місць
	7
	21
	84
	- // -

	
	- підприємства побутового обслуговування
	роб. місць
	2
	18
	24
	- // -

	6
	Фізкультурні та спортивні споруди
	
	
	
	
	

	
	- відкриті спортивні площинні споруди
	га
	0,01
	0,03
	0,12
	В шкільному комплексі (в спе     ціалізованому центрі р-ну)

	
	- спортивні зали загального користування
	м2 заг. площі
	70
	210
	840
	- // -

	
	- басейни
	м2 площі дзеркала води
	48
	144
	576
	В полі-функціональному комплексі


8. Організація руху транспорту та пішоходів, паркування автомобілів.

Через район детального планування проходить одна магістральна вулиця загальноміського значення Тракт Глинянський, параметри якої не відповідають її класу згідно генплану міста та села Лисиничі. Ширина проїзної частини її складає 7,5 м. Вулиця проходить по щільно забудованій на окремих ділянках території. Попередньою містобудівною документацією передбачалось розширення вулиці до параметрів магістралі загальноміського значення із значним зносом існуючої забудови.

Враховуючи реальну містобудівну ситуацію, з метою меншого зносу існуючої забудови, а також більш ефективного використання території, поперечні профілі магістральних вулиць, передбачених в ПДП району Лисиничі (1986 р.) відкориговано із збереженням основних параметрів профілю згідно таблиці 7.1. ДБН 360-92**; див. таблицю Т-1.

	№ п/п
	Назва вулиці
	Категорія згідно табл.7.1 ДБН 360-92**
	Ширина вулиць в червоних лініях
	Ширина проїзної частини, м

	
	
	
	Згідно ПДП р-ну
	Пропозиція щодо коригування
	Згідно ПДП р-ну
	Пропозиція щодо коригування

	
	
	
	
	
	І-ша черга
	Перспект.
	І-ша черга
	Перспект.

	1
	Вул. Тракт Глинянський
	Магістральна вулиця загально-міського значення
	60 м
	45 м
	9
	24
	9
	15

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Типові поперечні профілі дивись на листі № 3 «Ескіз забудови з планом червоних ліній».

В даний час рух транспорту здійснюється:

а) масового пасажирського руху – автобусів та мікроавтобусів – по вул. Тракт Глинянський

б) вантажного руху – по вул. Тракт Глинянський.

Постійне зберігання індивідуального автотранспорту здійснюється в окремо стоячих боксових гаражах, а також на присадибних ділянках.

Проектні пропозиції

Проект передбачає:

1. Реконструкцію існуючих вулиць з доведенням їх поперечного профілю до нормативних розмірів, що відповідають категорії вулиці (див. таблицю).

2. Будівництво нових вулиць районного значення ( Проектована-3,4).

3. Будівництво транспортних розв’язок в двох рівнях на перетинах вулиць загальноміського значення Тракт Глинянський, Богданівська-Проектована.  

Рух транспорту та пішоходів.

Рух громадського транспорту передбачається по проектованих магістральних вулицях. Проектом передбачаються такі види громадського транспорту:

- по вул. Тракт Глинянський передбачається будівництво трамваю – продовження маршруту №2, рух автобусного транспорту.

- по вул. Проектованій  1,2,3 – рух автобусного транспорту.

Зупинки громадського транспорту розташовуються з врахуванням пішохідної доступності не більше 500 м.

Крім цього, в концепції генплану м. Львова на залізничній вітці Львів-Красне передбачається організація пасажирської платформи «Лисиничі» для обслуговування району електропоїздами. 

Рух пішоходів в межах району організовується по тротуарах, пішохідних доріжках, бульварах.

Пішохідні переходи через магістральні вулиці організовуються в одному рівні на регульованих перехрестях.

Гаражі і стоянки автотранспорту.

Рівень автомобілізації населення невпинно зростає. На перспективу приймається рівень автомобілізації 300 авт на 1000 мешканців.

Проектом передбачається розміщення  гаражів та стоянок: 

· підземних гаражів у дворах житлових груп, в тому числі, на І-шу чергу;

· критих гаражів-стоянок вздовж вул. Проектованої-4 в межах СЗЗ залізниці;

· вбудовані в цокольні або перші поверхи житлових будинків, враховуючи складний рельєф.

Гостьові стоянки розміщуються:

· в дворах житлових груп;

· біля громадських центрів;

· в багатоярусних гаражах-стоянках.

9. Умови інженерного забезпечення.

Інженерне забезпечення території забудови кварталу на вул. Тракт Глинянський   передбачається вирішувати з врахуванням рішень раніше розроблених проектіві наявних на території  мереж. 

9.1. Водопостачання

Водопостачання існуючої житлової забудови передбачається  від існуючих водопроводів: діам. 100, 150 та 200мм, прокладених   від НС «Кривчиці».  

Згідно проведених розрахунків водоспоживання по проектованому  кварталу   складає  1064 м3/добу (з врахуванням перспективи – 4250 м3/добу).  

Згідно з рішеннями проекту детального планування району Лисиничі, розробленого в 1987 р. л/ф «Діпроміст», водопостачання проектованої забудови кварталу здійснюється    від насосної станції «Кривчиці».

Водопровідні мережі проектованого кварталу передбачається закільцювати з існуючими мережами.


Загальна схема мережі-кільцева. Пожежогасіння передбачається від 
пожежних гідрантів, що встановлюються на відстані, яка забезпечує пожежегасіння кожного багатоповерхового будинку двома  струменями продуктивністю 20 л/с, малоповерхової забудови – одним струменем 10 л/сек.

	ТАБЛИЦЯ ВОДОСПОЖИВАННЯ

Таблиця В-1

	№

п/п
	Споживачі
	

	
	
	Кільк. спожив.

чол.
	Норма водоспоживання

л/добу
	добова витрата,

м3/добу

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Забудова, обладнана водопроводом, каналізацією і централізованим горячим водопостачанням
	1430
	300
	429

	2
	Забудова, обладнана водопроводом, каналізацією і місцевими водопідігрівачами
	1600
	250
	 400

	
	Разом
	
	829
	11140

	3
	Невраховані витрати
	
	10%
	83

	
	Разом 
	
	 
	912 

	4
	Полив вулиць та зелених насаджень
	3030
	50
	152

	
	Всього

(з врахуванням перспективи)
	
	
	1064

4250


9.2. Господарсько-побутова каналізація

В даний час на території проектованого  кварталіу   централізованої каналізації немає. Господарство фірми „Провесінь” на території якої здійснюється забудова кварталу також була не каналізована. Враховуючи рельєф місцевості, каналізування наміченої забудови може бути  здійснена лише через районну КНС.


Схема каналізування наступна:

Стічні води по мережі самопливної каналізації відводяться в   районну КНС,  насоси якої перекачують їх в самопливний колектор, що проектується для житлового району „Лисиничі” (див. об’єкт 9914-2008, вип.. ДП ДІПМ „Містопроект”).

Каналізування забудови проектованих кварталів передбачається вирішувати з врахуванням існуючої  каналізації та рішень раніше розробленого проекту  детального планування району Лисиничі.
Водовідведення від забудови приймаються по водоспоживанню за винятком витрат води на полив вулиць та зелених насаджень.

Водовідведення по кварталу складає  912,0 м3/добу (з врахуванням перспективи 3650 м3/добу).

По умовах рельєфу   каналізацію   передбачається прокласти з західного боку ділянки вздовж існуючих ставів. Напірний
  колектор від КНС прокла-дається з північного боку ділянки.  

 9.3. Дощова каналізація

На території проектованого   кварталу   організований відвід поверхневих вод відсутній.

Проектом передбачається на території, що забудовується влаштування закритої мережі дощової каналізації з випуском у безіменні струмки. Перед випуском поверхневих стоків передбачається очистка від механічних забруднень і нафтопродуктів. В складі очисних споруд передбачаються відкриті земляні відстійники і   сепаратори нафтопродуктів ( ф.Лабко, АСО).


9.4. Теплопостачання

На території проектованого району забудова з централізованим теплопостачанням відсутня

Для багатоповерхової житлової   забудови проектованого району передбачається автономне   теплопостачання для опалення,   та гарячого водопостачання, а для громадської забудови-дахові паливні та котельні. 

Опалення існуючих та проектованих садибних житлових будинків приймається водяне від по квартирних теплогенераторів на газовому паливі.

Загальна витрата тепла для житлових багатоповерхових та громадських будинків згідно розрахунків складає 20,44 Гкал/год. або 23,7 МВТ.

9.5. Газопостачання

В даний час на території, прилеглого до проектованого кварталу, побудована ГРП та мережа газопроводів середнього тиску.

Газопостачанн населення проектованого району згідно листа ВАТ «Львівгаз» від 7.05.2008 № 02/1-4332 передбачається здійснювати від ГРС «Винники» з використанням існуючих мереж та розширенням їх по мірі забудови кварталів.

Витрата  газу  на  господарсько-побутові  потреби   населення   складає 5,9 млн.м3/рік, а для опалювальних котелень – 0,435 млн .м3/рік (на перспективу відповідно 23 млн. м3/рік). 

Розрахунок теплопостачання та газопостачання.

1. Житлова забудова: садибна, блокована та багатоповерхова 

в т.ч. – існуюча

1.1. Витрати тепла та опалення                               15,79 Гкал/год (18,3 мВт)

1.2. Витрата тепла на гаряче водопостачання
  2,45 Гкал/год 








        
(2,84 мВт)









Σ18,24 Гкал/год









(21,14 Мвт)

1.3. Річна витрата газу для опалення

5174 тис. м3/рік

1.4. Річна витрата газу для приго-


757,5 тис. м3/рік

       тування їжі та гарячої води


Σ5931,5  тис. м3/рік

2. Дитяча дошкільна установа, школа,

   об’єкти торгівлі та громадського

   харчування

2.1. Витрати тепла на опалення, венти-

2,2 Гкал/год

      ляцію та гаряче водопостачання


(2,55 Мвт)

2.2. Річна витрата газу на опалення,

       вентиляцію та гаряче водопостачання

435,7 тис. м3/рік

       на забудову                                                Σ Q= 20,44 Гкал/год









(23,7 Мвт)








   ΣВ= 6367,2 тис. м3/рік

9. 6. Електропостачання.


Даний розділ проекту розроблений згідно з ДБН 360-92, Київ 2002, ДБН 2.5-23-2003.


Розрахункове електричне навантаження мікрорайону, приведено до шин 0,4 кВ ТП, складає 1270 кВт (на перспективу – 3000 кВт). 


За ступенем надійності електропостачання електроприймачі мікрорайону належать до І, ІІ та ІІІ категорій.

Розрахунок електронавантаження району.

Витрати електроенергії визначено згідно з ДБН 2.5-23-2003 таблиці 4.1; 4.13; 4.14; К.1.

 [image: image1.png]Neo HaitmenyBauHus Kinp- TTutome Koedimient MakcumanbHa
3/n KICTh HaBaHTaXXCHHA y‘laCTi B HOTy)KHiCTB,
OJIMHHUIb MaKCHMyMi kBT
HaBaHTaXCHHSA
1 | Camub 203 1,96 kBt/canun6 1 397,9
2 | bnokoBaHi caguou 154 1,96 xB1/camn6 1 301,8
3 | Ksaptup 492 0,7 xB1/kBapr. 1 344.4
4 | luTa4i AOIIK. YCTAHOBU 79 0,2 kBr/micue 0,4 6,3
5 | 3011 424 0,25 kBt/micue 0,3 31,8
6 | Marasun 303 0,2 kBt/M” 0,8 48,5
7 | HinnpuemcTtBOo Trpo- 21 1.03 xB/micue 0,7 15,1
MaJICBKOTO Xap4yBaHHsI
8 | [lianpremcTBO 6 0.6 0,5 1,8
1106yTOBOrO kBT1/po6.micub
00CIyroByBaHHs
9 | 30BHIILIIHE OCBIT/IEHHs 150 0,1 kBr/TOuKa 15

Pazom:

1224,4



[image: image2.png]3rigHo myHkTam 2.3; 2.6;2 JIBH 2.5-23-2003 esekTponoctayaHHs OpuiMadiB
I, II xateropii HanifiHocTi MOBMHHE 3[iHCHIOBATHCS BiJ [BOX HE3aJEXHHUX
B33aEMOPE3EPBOBAHUX JUKEpes JKUBJECHHS. B sKOCTI 1MX jKepen MpUAMAIOTHCS JBa
tpancdopmaropu Tarosoi FIC-110/27,5/10 kB "Iliabipui - Tarosa" Ne20 moTyHicTIO
1x40+1x20 MB-A a6o I1C-Nel3 (sik oJi1iH 3 BapiaHTiB XHBICHH ).

Jlna  cnoxwuBadiB - MikpopaifoHy HeoOximHo mnoOynysatu PII-10 kB
cymimenoto 3 TII-Nelro Micue postairysauus PIT-10 kB BuGpaHo 3 BpaxyBaHHAM
MaKCHMaJbHOrO HaGNMXKeHHs HOro 10 UEHTPY eJCKTPUYHOrO HaBaHTAKEHHS i
3MEHIIEHHS 3BOPOTHIX MOTOKIB eHepril B JiHisX po3noainedol Mepexi 10 kB.

Big TIC "ITigGipui - tarosa" Ne20 a6o IIC-13 no mpoekroBanoro PII-10
cymimenoro 3 TIT Nel npoknactu nBi kabGenwsni JIEIT-10 kB, st woro B BPIT
HEeoOXiZIHO BCTAaHOBHUTH JTiHIHHI KOMIPKH Ul MiAKIIOYEHHS XKUBHIBHUX KaOenbHUX
JIEII-10 KB. Tunm i KigbKicTh KOMIpOK BHM3HAa4yaeThcsl Ha HACTYITHMX eTamax
npoekTyBaHHs. [ XUBJIeHHS Mikpopaiiony HeoOxigHo mobOymysatu me Tpu TII
10/0,4 xB, 3axuBuBIIH iX Bix npoekroBanoro PI1-10 kB no asonpomeHesiii cxemi 3
JIBOCTOPOHHIM KHBJIEHHS 3 ABoTpaHcdopmarporumu TI1-10,04 kB.

9.7. Tenedonizaiis.

Po3paxyHok kinbkocTi TenedoHHUX aDOHEHTIB Ha XUTJIO BU3HAUYEHHUH 3TiHO
3 JIBH-360-92, KuislO 1992, 3 ym0B noBHOro 3abe3neueHHs HacelneHHs Tejae)OHHUM
3B’SI3KOM - O/IMH Tesie(OH Ha OJIHY CiM 0.

Po3paxyHOK KiJIbKOCTI TeleoHIB [UIst 06’ €KTiB COLKYNBTIIOOYTY BU3HAYEHHUH
UUISXOM BBOAY KoediuienTa 1,1.

Kinekicts Tenedonis ckiaznae 1100 nomepis. - .

Jlnst 3amoBOJeHHs MOTpeG HAceNeHHs Ta 00 €KTiB COI.IKyJ'ILTHOGyTy B
NpOEeKTOBaHOMy ~ MikpopaloHi HeoOximHo mnoGyasath ATC. Bin icHyrodoi
TenedoHHOI KaHasizauii no Byi. JlndakiBeekiit no npoektoBanoi ATC no Byi. Tpak
[MMHSHCBEKMH TIPOKIAacTH OararokaHajbHy TejeoHHY KaHamizauito. KinekicTs
KaHAJIB BU3HAUYAETHCS HA HACTYITHUX eTanax MpOeKTBaHHs.

9.8.Pamiodikanis.

Po3paxyHOK KUTBKOCTI panioa0OHEHTIB Ha KUTIOBHH CEKTOp pOOHMBCSI B
Mexax MiKpopaiioHy 3 pospaxyHky 0,5 Brt/a6onent/cimM’a. Ilpu mnpuiiHATOMY
koeoiuieHTi cimeifHoCTi 3 HosOBiKa.

KinbkicTe panioaGoHeHTIB HApOJHO-TOCMOJAPCHKIOI0 CEKTOPY BU3HAYAETHCS
msxoM BBy koediuienta 1,1. Kinpkicts pagiotouok cknage 1100 mr.




10. Озеленення, благоустрій території, 

покрашення середовища проживання.

Поряд з вирішенням питання забудови, транспорту, обслуговування в проекті закладена ідея озеленення району з влаштуванням паркової зони. Зелена зона формується на території, що охоплює  всі ставки розташовані на території підприємства ВАТ „Агрофірма „Провесінь”. Перша черга зеленої зони формується в межах ділянки, відведеної для ТзОВ „Провесінь Агроінвест” як парк мікрорайонного значення. мікрорайонного значення. Передбачені озеленені території  діляться на 3 категорії:

· загального користування; (паркова зона).

· обмеженого користування – озеленені внутрішні двори, територія школи, дитячого садочку;

· озеленені території вздовж магістралей, вулиць, охоронні зони.

  Сортамент зелених насаджень необхідно передбачати виходячи з призначення озеленених територій.

Площі озеленених територій подані в таблиці техніко-економічних показників.

Для забезпечення можливості забудови кварталів та покращення навколишнього середовища, необхідно провести такі підготовчі роботи:

 - провести інженерну підготовку території (планування рельєфу) та демонтувати споруди, що підлягають зносу;

 -  вивести і утилізувати в установленому порядку заборонені для використання пестициди (на Шосткінському хімкомбінаті). Територія під складом та прилегла до нього повинна бути рекультивована.

  - провести геологічні дослідження та аналіз грунтів на відповідність їх якості гігієнічним нормативам (при необхідності провести рекультивацію територій). 

- розробити проект та провести роботи по благоустрою ставків для організації відпочинкової зони.

            11.  Розрахунок орієнтовної вартості забудови мікрорайону:

 Для розрахунку орієнтовної вартості забудови мікрорайону прийняті наступні вихідні дані: 

Вартість будівництва житла та об’єктів соцкультпобуту:

 - будівництво 1 м²житла садибної забудови                               -- 6 617 грн.                                                            

 - будівництво 1 м² житла багатоквартирної забудови               -- 5 148  грн.                                          

· будівництва 1 місця

                - в школі                                                                         -- 36 384 грн.

                - в дитячому садку                                                        -- 46 142 грн.

                - в поліклініці                                                                -- 57 367 грн.

                - в лікарні                                                                       -- 283 054 грн.

(вихідні дані: Ціноутворення в будівництві. Збірник №7 офіційних документів та роз’яснень. (Мінрегіонбуд) на 1 липня 2010 року.

1. Вартість будівництва житла становить:

                   - садибної забудови:        6617грн./м²х 53 550м²= 354 340 тис. грн.

                   - багатоквартирної         5148 грн./м²х 49 000 м²= 252 252 тис. грн.   

                                                                                         Разом  = 606 592 тис. грн.

2. Вартість об’єктів соцкультпобуту мікрорайонного значення становитиме:

                 - школи                   -  36384 грн/місце х 424 місця = 15 427 тис.грн.

                 - дитсадка               -  46 142  грн/місце х 80 місць = 3 691 тис. грн.

                                                                           Разом                  - 19 118 тис. грн.

3. Дольова участь в розвиток медицини:

                 - лікарняні заклади         283 054 грн./ліжко х 42 = 11 888 тис. грн.

                    - поліклініки:                          57 367 грн./1відв.х 72 = 4130 тис.грн

                                                                              Разом               - 16 018 тис. грн.

4. Вартість інженерного забезпечення мікрорайону внутріквартальними мережами прийнята як процент від вартості будівництва житла за аналогом, прийнятим в збірнику укрупнених показників ( Москва, Стройиздат, 1984г.)

Процент вартості мереж становить – 10% від загальної вартості (табл.7);

Якщо вартість житла становить – 78%, то вартість мереж становитиме:

                                      606 592 тис. грн. х 10/78 = 77 768 тис. грн.

5. Вартість зовнішніх мереж прийнята на основі збірника укрупнених показників вартості будівництва та листа №3.

· каналізування (будівництво напірного колектора d = 200, довжиною

         1783 м/п  до  КНС- 8                                                            - 884 177грн. 

   -    будівництво КНС мікрорайону -                                         - 700 000грн.

   -    будівництво водопроводу d = 200, довжиною 810 м /п    - 513 249 грн.

   -    будівництво силового кабеля довжиною 2000 м/п

     від підстанції 110 кВ                                                                - 350 000 грн.                        _________________________________________________________________

         Разом                                                                                   -  2 447 тис. грн

6. Дольова участь в розвиток інфраструктури міста   - 4 % від загальної вартості по п.1, 2, 4, 5 становитиме :

705 925 тис. грн. х 0,04 = 28 237 тис. грн. 

  7. Загальна вартість -  734 162 тис. грн.

12. Основні техніко-економічні показники детального плану:

ДСТУ-Н Б Б.1.1-8:2009
Таблиця В.1
	Ч.ч.
	Показники
	Одиниця виміру
	Сучасний стан
	І черга
	Розра​хунковий термін

	1.
	Територія
	
	
	
	

	
	Територія в межах проекту
	га
	39.3975
	
	 39.3975

	
	у тому числі:
	
	.
	
	

	1.1
	-житлові квартали та мікрорайони
	»
	
	
	  31,38 *

	
	з неї:
	
	
	
	

	
	а) квартали садибної та блокованої забудови

забудови забудови 
	»
	
	
	  26,7

	
	б) квартали багатоквартирної забудови 
	»
	
	
	   2,32

	1.2       
	- ділянки установ і підприємств обслуго​вування (крім підприємств і установ мікрорайонного значення)
	»
	
	
	    0,6

	1.3
	- зелені насадження загального користування
	»
	
	
	   4,95

	1.4
	- вулиці, площі (крім вулиць, доріг мікрорайонного значення) на 1 люд.
	»
	
	
	---

	1.5
	- інші території ( в т. числі водоймище)
	»
	
	
	  2,4675

	2.
	Населення
	
	
	
	

	2.1
	Чисельність населення, всього
	тис. чол.
	
	
	   2680

	
	у тому числі:
	
	
	
	

	
	- у садибній забудові та блокованій забудові
	»
	
	
	   1250

	
	- у багатоквартирній забудові 
	»
	
	
	   1430

	2.2
	Щільність населення
	люд./га
	
	
	

	
	у тому числі:
	
	
	
	

	
	- у садибній забудові
	»
	
	
	

	
	- у багатоквартирній забудові та блокованій
	»
	
	
	

	З.
	Житловий фонд (нове житлове будівництво)
	
	
	
	

	3.1
	Житловий фонд всього
	тис. м2
загальної

площі квартир
	
	
	102550 

	
	
	к-ть квартир садиб
	
	
	850

	3.2
	Розподіл житлового фонду за видами забудови
	
	
	
	

	
	- садибна (1-3 поверхи), блокована
	тис. м2 будинків
	---
	
	   53550

	
	
	будинків
	
	
	     360

	
	- багатоквартирна, всього
	»
	---
	
	   49000

	
	
	
	
	
	    490


* З об’єктами мікрорайонного значення  (школа та дитсадок)

ДСТУ-Н Б Б.1.1-8:2009
Продовження таблиці В.1

	Ч.ч.
	Показники
	Одиниця виміру
	Сучасний стан
	І черга
	Розра​хунковий термін

	3.3
	Середня житлова забезпеченість
	м2/люд.
	
	
	

	
	у тому, числі:
	
	
	
	

	
	-у садибній забудові
	    »
	
	
	42.8

	
	- у багатоквартирній забудові (з урахуванням гуртожитків)
	»
	
	
	33

	4.
	Установи та підприємства обслуговування
	
	
	
	

	4.1
	Дошкільні навчальні заклади
	
	
	
	

	
	всього
	місць
	
	
	80

	
	на 1000 чол.
	 »
	
	
	

	4.2
	Загальноосвітні навчальні заклади
	
	
	
	

	
	всього
	 »
	
	
	450

	
	на 1000 чол.
	 »   
	
	
	

	4.3
	Магазини продовольчих товарів
	
	
	
	

	
	всього
	м2 торг. пл.
	
	
	

	
	на 1000 чол.
	»
	
	
	

	4.4
	Магазини непродовольчих товарів
	
	
	
	

	
	всього
	»
	
	
	

	
	на 1000 чол.
	»
	
	
	

	4.5
	Підприємства громадського харчування
	
	
	
	    

	
	всього
	місць
	
	
	22

	
	на 1000 чол.


	»
	
	
	

	4.6
	Установи побут. обслуговування


	
	
	
	6

	5.
	Вулична мережа та міський пасажирський транспорт
	
	
	
	

	5.1
	Протяжність вуличної мережі, всього:
	км
	
	
	

	
	у тому числі:
	
	
	
	

	
	- магістральні вулиці загальноміського значення
	»
	
	
	---

	
	- магістральні вулиці районного значення
	»
	
	
	---

	
	- вулиці місцевого значення
	»
	
	
	

	5.2
	Кількість транспортних розв'язок у різних рівнях
	од.
	
	
	---

	5.3
	Кількість позавуличних пішохідних переходів
	»
	
	
	---

	5.4
	Щільність вуличної мережі, всього:
	км/км2
	
	
	

	
	у тому числі:
	
	
	
	

	
	- магістральної мережі
	»
	
	
	---


ДСТУ-Н Б Б.1.1-8:2009
Продовження таблиці В.1
	Ч.ч.
	Показники
	Одиниця виміру
	Сучасний стан
	І черга
	Розра​хунковий термін

	5.5
	Гаражі постійного зберігання легкових автомобілів
	маш.-місць
	
	
	850

	5.6
	Гаражі механізовані (автоматизовані)
	»
	
	
	

	5.7
	Паркінги тимчасового зберігання легкових автомобілів (автостоянки)
	»
	
	
	

	6.
	Інженерне обладнання

	
	
	
	

	6.1
	Водопостачання
	
	
	
	

	
	Водоспоживання, всього
	тис.м3/добу
	
	
	1.04

	
	Протяжність вуличної мережі (існуюча, будівництво, перекладання)
	км
	
	
	

	6.2


	Каналізація
	
	
	
	

	
	Сумарний об'єм стічних вод
	тис.м /добу
	
	
	0.912

..

	
	Протяжність вуличної мережі (існуюча, будівництво, перекладання)
	км
	
	
	

	6.3
	Електропостачання
	
	
	
	

	
	Споживання сумарне
	МВт
	
	
	1.124

	
	у тому числі на комунально-побутові послуги
	»
	
	
	1.124

	
	Кількість квартир, що обладнані електроплитами
	од.
	
	
	

	
	Протяжність розподільної мережі 6-10 кВ
	км
	
	
	

	6.4
	Газопостачання
	
	
	
	

	
	Витрати газу, всього
	млн.м3/рік
	
	
	5.9

	
	у тому числі на комунально-побутові послуги
	»
	
	
	5.9

	
	Протяжність газових мереж (будівництво, перекладання)
	км
	
	
	

	6.5
	Теплопостачання
	
	
	
	

	
	Споживання сумарне
	Гкал/год.
	
	
	20.44

	
	Протяжність мереж (будівництво, перекладання)
	км
	
	
	

	7.
	Інженерна підготовка та благоустрій
	
	
	
	

	
	Територія забудови, що потребує заходів з інженерної підготовки з різних причин
	Га
	         
	
	---

	
	
	% до тер.
	
	
	


ДСТУ-Н Б Б. 1.1-8:2009
Кінець таблиці В.1
	Ч.ч.
	Показники
	Одиниця виміру
	Сучасний стан
	І черга
	Розра​хунковий

термін

	
	Протяжність закритих водостоків
	км
	
	
	

	8.
	Охорона навколишнього середовища
	
	
	
	

	
	Санітарно-захисні зони, всього
	га
	
	
	---

	
	у тому числі озеленені
	»
	
	
	

	9
	Орієнтовна вартість будівництва (вказати в цінах якого періоду)
	    млн. грн.
	
	
	  734,1

	9.1
	Загальна вартість житлово-цивільного

будівництва,

у тому числі:
	млн. грн.
	
	
	  625,7

	
	- житлове будівництво
	»
	
	
	  606,6

	
	- установи та підприємства обслуговування
	»
	
	
	  19,1

	
	у тому числі заклади освіти
	»
	
	
	   19,1

	9.2
	Інженерне обладнання і благоустрій, всього
	млн. грн.
	
	
	  80,2

	
	у тому числі:
	»
	
	
	

	
	- внутрішньомікрорайонні мережі дороги і благоустрій
	»
	
	
	   77,8

	
	- зовнішні мережі
	»
	
	
	   2,4

	9.3
	Загальноміські заходи (дольва участь)
	»
	
	
	  28,2

	9.4       
	Питомі витрати:
	
	
	
	

	
	- на 1 люд. в новому житловому фонді
	тис.грн./люд.
	
	
	  274,0

	
	- на 1 м2 загальної площі нового житлового        фонду
	тис.грн./м2 
	
	
	    7,16




