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Про затвердження Положення про організацію, проведення та оформлення купівлі-продажу у власність або надання в оренду земельних ділянок у м. Львові

Відповідно до Конституції України, Цивільного кодексу України, Земельного кодексу України, Податкового кодексу України та Бюджетного кодексу України, Законів України “Про місцеве самоврядування в Україні“, “Про основи містобудування“, “Про регулювання містобудівної діяльності“, “Про оренду землі“, “Про землеустрій“, “Про оцінку земель“, “Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність“, “Про державну експертизу землевпорядної документації“, “Про дозвільну систему у сфері господарської діяльності“, “Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності“, “Про прискорений перегляд регуляторних актів, прийнятих органами та посадовими особами місцевого самоврядування“, постанов Кабінету Міністрів України від 11.10.2002 № 1531 “Про експертну грошову оцінку земельних ділянок несільськогосподарського призначення“, від 16.05.2002 № 648 “Про затвердження Положення про технічний паспорт земельної ділянки, яка виставляється на земельні торги“, від 22.04.2009 № 381 “Про затвердження порядку здійснення розрахунків з розстроченням платежу за придбання земельної ділянки державної та комунальної власності“ (зі змінами), від 26.05.2004 № 677 “Про затвердження порядку розроблення проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок“, від 21.05.2009 № 526 “Про заходи щодо упорядкування видачі документів дозвільного характеру у сфері господарської діяльності“ та з метою приведення у відповідність до законодавства нормативних актів Львівської міської ради у галузі регулювання земельних відносин міська рада ухвалила:
1. Затвердити Положення про організацію, проведення та оформлення купівлі-продажу у власність або надання в оренду земельних ділянок у м. Львові (додається).

2. Вважати такими, що втратили чинність:

2.1. Рішення виконавчого комітету від 09.07.2002 № 186 “Про затвердження складу комісії з питань продажу земель у власність або права на оренду земельних ділянок несільськогосподарського призначення у м. Львові“.
2.2. Ухвалу міської ради від 07.06.2007 № 899 “Про затвердження Положення про організацію, проведення та оформлення купівлі-продажу у власність або надання в оренду земельних ділянок несільськогосподарського призначення у м. Львові“.

3. Контроль за виконанням ухвали покласти на заступника міського голови з питань містобудування та інфраструктури і на постійну комісію землекористування.

Міський голова






А. Садовий

                                                                                                               Додаток 

            Затверджено

              ухвалою міської ради 

              від _________№____

ПОЛОЖЕННЯ

про організацію, проведення та оформлення купівлі-продажу 
у власність або надання в оренду земельних ділянок у м. Львові

1. Загальні положення

1.1. Положення про організацію, проведення та оформлення купівлі-продажу у власність або надання в оренду земельних ділянок у м. Львові (надалі – Положення) визначає порядок підготовки документів та процедуру продажу земельних ділянок у власність або права оренди, у тому числі з розташованими на них об’єктами нерухомого майна державної або комунальної власності, та надання земельних ділянок в оренду юридичним і фізичним особам.


1.2. Підготовку документів для продажу земельних ділянок у власність або права оренди, у тому числі з розташованими на них об’єктами нерухомого майна державної або комунальної власності, здійснює управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування Львівської міської ради (надалі – Організатор земельних торгів).


1.3. Підготовку документів для надання земельних ділянок в оренду здійснюють юридичні або фізичні особи (надалі – Орендарі).


1.4. Подані у Положенні терміни вживаються у значенні:


аукціон – форма проведення земельних торгів, за якою лот продається учаснику, що запропонував за нього найвищу ціну, зафіксовану під час проведення торгів ліцитатором; 

виконавець земельних торгів (надалі – Виконавець) – юридична особа, яка має ліцензію на проведення земельних торгів та уклала з Організатором торгів договір на проведення продажу об’єкта торгів на аукціоні; 


вільні земельні ділянки – земельні ділянки, що не надані у власність або користування, вільні від забудови та прав третіх осіб;

гарантійний внесок – грошова сума, яку сплачує учасник аукціону на підставі договору, укладеного з виконавцем аукціону як гарантію участі та виконання своїх зобов’язань;


заявник – фізична чи юридична особа, яка у встановлений цим Положенням термін подала заяву (клопотання) про викуп земельної ділянки під об’єктом нерухомості, відведення вільної земельної ділянки чи про участь на аукціоні;

комплексна забудова територій – засіб забезпечення громадських та приватних інтересів, спрямованих на попереднє проведення інженерної підготовки, спорудження зовнішніх інженерно-транспортних мереж, об’єктів соціальної сфери, житлових будинків, благоустрою території інших об’єктів містобудування;
крок аукціону – мінімальна надбавка, на яку під час аукціону здійснюється підвищення стартової та кожної наступної ціни лота;
ліцитатор – фізична особа з спеціальною підготовкою, що безпосередньо проводить аукціон;

лот – об’єкт земельних торгів (земельна ділянка або право на неї) з якісними та кількісними характеристиками, що виставляється для продажу на торгах;


матеріали погодження місця розташування об’єкта – викопіювання з генерального плану або іншої містобудівної документації населеного пункту, копія плану земельної ділянки з нанесенням на ній варіантів розміщення об’єкта, інженерних мереж і споруд, під’їздів із зазначенням загальної площі, складу угідь та умов відведення;

містобудівна документація – затверджені текстові і графічні матеріали, які регулюють планування, забудову та інше використання територій (схема планування, генеральний план, детальний план територій, план червоних ліній, проект забудови території, проект розподілу території);

об’єкт нерухомого майна (нерухоме майно, нерухомість) – земельні  ділянки, а також об’єкти, розташовані на земельній ділянці (будівля, споруда тощо), переміщення яких є неможливим без їх знецінення та зміни їх призначення;

оголошення про земельні торги – опублікування у засобах масової інформації оголошення про продаж земельних ділянок або права оренди на аукціоні, яке здійснюється у порядку та строки, визначені статтею 137 Земельного кодексу України;
організатор земельних торгів – фізична або юридична особа, орган державної влади, орган місцевого самоврядування, державний орган приватизації, уповноважений здійснювати відчуження земельної ділянки, призначеної для продажу, або державний виконавець відповідно до виконавчого документу; 


оренда землі – засноване на договорі строкове, платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької або іншої діяльності;
орендар – фізична або юридична особа, яка виявила бажання отримати в оренду земельну ділянку;

орендодавець – Львівська міська рада в особі управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування;
переможець земельних торгів (надалі – Переможець) – особа з числа учасників земельних торгів, яка визначається під час проведення земельних торгів та за результатами земельних торгів має право на укладання договору купівлі-продажу лота;

покупець – переможець, який уклав договір купівлі-продажу та здійснив у повному обсязі розрахунки за придбаний на аукціоні лот; 


продавець – Львівська міська рада в особі управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування;

реєстраційний внесок – внесок, який сплачує заявник за реєстрацію його як учасника аукціону. Розмір реєстраційного внеску визначає виконавець аукціону, розраховується він, виходячи з того, що цей внесок повинен покривати витрати, пов’язані з організацією аукціону;
ринок земель – система правовідносин між відчужувачами земельних ділянок (права оренди на них) та особами, які набувають право власності (оренди) на земельні ділянки, органами державної влади та місцевого самоврядування, пов’язаних з укладенням, виконанням, зміною та припиненням цивільно-правових договорів, які передбачають відчуження земельних ділянок, права оренди на них;

стартова ціна – ціна земельної ділянки (права на неї), з якої розпочинається продаж лота на торгах;

учасник земельних торгів (надалі – Учасник) – особа, яка відповідає встановленим законодавством вимогам, подала відповідні документи для участі у земельних торгах та зареєстрована виконавцем; 

ціна продажу – фіксована  ціна продажу земельної ділянки (права на неї), сплачена покупцем;

1.5. Продаж та відведення земельних ділянок проводиться з метою ефективного використання земельного фонду міста, впровадження відкритих економічних методів регулювання земельних відносин, розвитку інфраструктури первинного ринку землі, залучення додаткових коштів для виконання програм соціально-економічного розвитку міста.


1.6. Питання продажу земельних ділянок та надання їх у користування є пріоритетним та розглядається Львівською міською радою першочергово.

1.7. Дія Положення поширюється на всі землі за винятком тих, що не можуть бути передані у власність або оренду відповідно до чинного законодавства України.


1.8. 3 метою оперативного вирішення питань, які виникатимуть під час процедури продажу земельних ділянок у власність або права оренди на аукціоні, може утворюватись комісія із земельних торгів  (надалі – комісія). 


1.9. Право власності на земельну ділянку відповідно до земельного законодавства набувають:


1.9.1. Громадяни України, юридичні особи України, спільні підприємства, засновані за участю іноземних юридичних і фізичних осіб, у статутному фонді яких відсутня будь-яка частка майна, що перебуває у загальнодержавній власності.

1.6.2.  Іноземні юридичні і фізичні особи та іноземні держави.


1.10. Право оренди земельної ділянки відповідно до земельного законодавства набувають громадяни та юридичні особи України, іноземні громадяни та особи без громадянства, іноземні юридичні особи, міжнародні об’єднання і організації, а також іноземні держави.


1.11. Об’єктом продажу у власність або права оренди на земельних торгах (аукціоні) чи надання в оренду є земельна ділянка. Ділянка повинна бути розташована у межах м. Львова, входити до категорії земель, що можуть бути продані у власність або право оренди на земельних торгах (аукціоні) та надані в оренду згідно з чинним законодавством України, її функціональне призначення визначається відповідно до генерального плану м. Львова.
1.12. Продаж земельних ділянок у власність, у тому числі з розташованими на них об’єктами нерухомого майна державної або комунальної власності, права оренди або надання (відведення) в оренду земельних ділянок у м. Львові проводиться через:

1.12.1. Земельні торги (аукціон).

1.12.2. Придбання земельних ділянок у власність без проведення земельних торгів способом викупу.

1.12.3. Надання (відведення) земельних ділянок фізичним та юридичним особам.


1.13. Продаж земель у власність або права оренди на аукціоні полягає у передачі права власності або права користування землею покупцю, який запропонував найвищу ціну.

1.14. Придбання земельних ділянок у власність без проведення земельних торгів полягає у передачі права власності покупцю за ціною, затвердженою міською радою.

1.15. Надання земель через відведення полягає у передачі права користування земельною ділянкою на строк та умови, визначені міською радою.


1.16. Добір земельних ділянок для продажу на земельних торгах здійснюється на підставі затверджених містобудівної документації та документації із землеустрою, генерального плану забудови м. Львова, планів детальної забудови територій, регіональних та місцевих правил забудови. При доборі земельних ділянок враховуються маркетингові дослідження, інвестиційна привабливість, звернення громадян та юридичних осіб щодо намірів забудови.


1.17. Розробку проектів відведення земельних ділянок, інших проектів землеустрою, у тому числі технічної документації з перенесення меж земельних ділянок у натуру (на місцевість) та звітів про експертну грошову оцінку земельних ділянок, здійснюють землевпорядні, проектні та експертні організації, які мають ліцензії на виконання відповідних робіт. 
1.18. Підготовка землевпорядної, містобудівної та проектної документації, пов’язаної з набуттям прав на землю на конкурентних засадах, здійснюється на замовлення управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування Львівської міської ради підприємствами та організаціями, що мають відповідні ліцензії (дозволи) на проведення відповідних робіт. Відбір таких підприємств та організацій проводиться відповідно до вимог Закону України “Про закупівлю товарів, робіт та послуг за державні кошти“. 


1.19. Проведення земельних торгів здійснює управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування Львівської міської ради (Організатором) на підставі договору, який укладається між ним та спеціалізованою ліцензованою організацією (Виконавець).
1.20. Організатор земельних торгів має право відмовитися від їх проведення не пізніше, ніж за 10 днів до їх проведення, з обов’язковою публікацією офіційної інформації про скасування земельних торгів із зазначенням причини скасування.

1.21. На всіх стадіях підготовки відповідних документів для проведення аукціону (затвердження переліку земельних ділянок, проектів відведення земельних ділянок, технічних паспортів) не вказується майбутній землевласник або землекористувач.
1.22. Всі юридичні реквізити майбутнього землевласника або землекористувача вказуються (реєструються) у всіх попередньо підготовлених документах за результатами проведення аукціону.
1.23. Профільні постійні комісії міської ради погоджують винесення на розгляд міської ради питань, передбачених цим Положенням, чи відмовляють у погодженні. Відмова може грунтуватися на підставі невідповідності вирішення того чи іншого питання законодавству України, соціальним, економічним, містобудівним, екологічним та іншим інтересам територіальної громади міста.


1.24. Управління “Секретаріат ради“, отримавши проект ухвали, що стосується набуття особами прав на землю, зобов’язане негайно винести на розгляд найближчої Колегії Ради пропозицію про включення питання до проекту порядку денного засідання міської ради. Вказану пропозицію Колегія Ради невідкладно включає до проекту порядку денного найближчого або наступного пленарного засідання міської ради. Львівській міський голова першочергово вносить цю пропозицію до порядку денного засідання міської ради згідно з рішенням Колегії Ради.

2. Порядок розгляду та підготовки документів для продажу

земель у власність (земельних ділянок під приватизованими

об’єктами нерухомості)


2.1. Об’єктом продажу є земельні ділянки, які знаходяться під об’єктами нерухомого майна, що приватизовані (відчужені) відповідно до чинного законодавства України або іншим законним шляхом.


2.2. Юридичні та фізичні особи, у тому числі підприємці, зацікавлені у придбанні земельних ділянок у власність без проведення земельних торгів, звертаються в управління “Дозвільний офіс“ Львівської міської ради із заявою на одержання документа дозвільного характеру за формою, встановленою Кабінетом Міністрів України.

2.3. До заяви на одержання документа дозвільного характеру додається заява (клопотання) до Львівської міської ради про продаж земельної ділянки без земельних торгів (надалі – заява (клопотання) про продаж земельної ділянки).

2.4. У заяві (клопотанні) про продаж земельної ділянки зазначається місце розташування земельної ділянки, її цільове призначення, розміри та площа, а також згода на укладення договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

2.5. До заяви (клопотання) про продаж земельної ділянки додаються:

2.5.1. Для юридичних осіб:
2.5.1.1. Гарантійний лист щодо укладення угоди про оплату авансового внеску у рахунок оплати ціни земельної ділянки на виконання робіт з виготовлення звіту про експертну грошову оцінку вартості земельної ділянки.

2.5.1.2. Копії правовстановлюючих документів, що посвідчують право користування земельною ділянкою.

2.5.1.3. План земельної ділянки масштабу 1:500, виготовлений ліцензійною спеціалізованою землевпорядною організацією на час подання заяви.

2.5.1.4. Копії правовстановлюючих документів, що посвідчують право власності на нерухоме майно, реєстраційних посвідчень, витягів про реєстрацію права власності (засвідчені нотаріально у поточному році), у разі наявності на земельній ділянці будівель, споруд. 

2.5.1.5. Засвідчена копія технічного паспорта на об’єкти нерухомого майна зразка 1995 року, виданого Обласним комунальним підприємством Львівської обласної ради “Бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки“.

2.5.1.6. Копії установчого договору підприємства, установи, організації, довідки про внесення до Єдиного державного реєстру підприємств та організацій України і статуту підприємства, засвідчені нотаріально у поточному році заявником. 

2.5.1.7. Довідка про справляння плати за землю за 2 роки, що передують даті подання заяви на оформлення землекористування, з вказаними сумами сплати та заборгованості, видана державною податковою інспекцією відповідного району м. Львова.

2.5.1.8. Довідка про нормативну грошову оцінку, видана управлінням Держкомзему у місті Львів на час подання заяви.

2.5.2. Для громадян та фізичних осіб – підприємців:
2.5.2.1. Гарантійний лист щодо укладення угоди про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки на виконання робіт з виготовлення звіту про експертну грошову оцінку вартості земельної ділянки.

2.5.2.2. Копії правовстановлюючих документів, що посвідчують право користування земельною ділянкою.

2.5.2.3. План земельної ділянки масштабу 1:500, виготовлений ліцензійною спеціалізованою землевпорядною організацією на час подання заяви.

2.5.2.4. Копії правовстановлюючих документів, що посвідчують право власності на нерухоме майно, реєстраційних посвідчень, витягів про реєстрацію права власності (засвідчені нотаріально у поточному році), у разі наявності на земельній ділянці будівель, споруд. 

2.5.2.5. Засвідчена копія технічного паспорта на об’єкти нерухомого майна зразка 1995 року, виданого Обласним комунальним підприємством Львівської обласної ради “Бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки“.

2.5.2.6. Копія паспорта громадянина України (1, 2, 11 сторінки).

2.5.2.7. Копія виписки з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців, копії документа, що посвідчує особу, та довідки про присвоєння ідентифікаційного номера (для фізичної особи – підприємця).
2.5.2.8. Довідка про справляння плати за землю за 2 роки, що передують даті подання заяви на оформлення землекористування, з вказаними сумами сплати та заборгованості, видана державною податковою інспекцією відповідного району м. Львова. 

2.5.2.9. Довідка про нормативну грошову оцінку, видана управлінням Держкомзему у місті Львів на час подання заяви.
2.5.3. Для іноземних юридичних та фізичних осіб:

2.5.3.1. Гарантійний лист щодо укладення угоди про оплату авансового внеску у рахунок оплати ціни земельної ділянки на виконання робіт з виготовлення звіту про експертну грошову оцінку вартості земельної ділянки.

2.5.3.2. Копія свідоцтва про реєстрацію іноземною юридичною особою постійного представництва з правом ведення господарської діяльності на території України (засвідчена нотаріально у поточному році) для іноземної юридичної особи.

2.5.3.3. Копія документа, що підтверджує громадянство іноземця або посвідчує особу без громадянства, перекладеного українською мовою, та завірену у встановленому порядку (для іноземного громадянина та особи без громадянства). 

2.5.3.4. Копії правовстановлюючих документів, що посвідчують право користування земельною ділянкою.

2.5.3.5. План земельної ділянки масштабу 1:500, виготовлений ліцензійною спеціалізованою землевпорядною організацією на час подання заяви.

2.5.3.6. Копії правовстановлюючих документів, що посвідчують право власності на нерухоме майно, реєстраційних посвідчень, витягів про реєстрацію права власності (засвідчені нотаріально у поточному році), у разі наявності на земельній ділянці будівель, споруд. 

2.5.3.7. Копії установчого договору підприємства, установи, організації, довідки про внесення до Єдиного державного реєстру підприємств та організацій України і статуту підприємства, (засвідчені нотаріально у поточному році заявником).

2.5.3.8. Засвідчена копія технічного паспорта на об’єкти нерухомого майна зразка 1995 року, виданого Обласним комунальним підприємством Львівської обласної ради “Бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки“.

2.5.3.9. Довідка про справляння плати за землю за 2 роки, що передують даті подання заяви на оформлення землекористування, з вказаними сумами сплати та заборгованості, видана державною податковою інспекцією відповідного району м. Львова. 

2.5.3.10. Довідка про нормативну грошову оцінку, видана управлінням Держкомзему у місті Львові на час подання заяви.

2.6. У разі невідповідності заяви (клопотання) на одержання документа дозвільного характеру та складу доданих до них документів вимогам цього Положення заява та клопотання повертаються Заявникові з відповідним роз’ясненням.

2.7. Управління “Дозвільний офіс“ у день реєстрації заяви на одержання документа дозвільного характеру або протягом наступного робочого дня передає заяву з доданими до неї документами в управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування Львівської міської ради.


2.8. Протягом одного робочого дня з моменту поступлення клопотання на розгляд, управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування передає отримані документи в управління архітектури департаменту містобудування для отримання висновків щодо відповідності місця розташування та цільового призначення земельної ділянки, зазначених у клопотанні, генеральному плані міста Львова з зазначенням містобудівних обмежень. 
2.9. Управління архітектури департаменту містобудування протягом 5 робочих днів надсилає в управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування свій висновок. 

2.10. У разі наявності правових підстав для продажу земельної ділянки без проведення земельних торгів та відповідності поданих матеріалів та документів чинному законодавству України управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування за результатами опрацювання заяви (клопотання) про продаж земельної ділянки та висновку управління архітектури департаменту містобудування готує проект ухвали міської ради про затвердження переліку земельних ділянок несільськогосподарського призначення під приватизованими об’єктами нерухомості для продажу, який приймає міська рада у порядку, встановленому Регламентом Львівської міської ради.

2.11. У разі відсутності правових підстав для продажу земельної ділянки без проведення земельних торгів управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування готує проект ухвали про відмову в продажу з обгрунтуванням причин відмови, який приймає міська рада у порядку, встановленому Регламентом Львівської міської ради.

2.12. Копію ухвали міської ради про затвердження переліку земельних ділянок несільськогосподарського призначення під приватизованими об’єктами нерухомості для продажу або про відмову у продажі передає організаційне управління в управління “Дозвільний офіс“ для видачі зацікавленій особі, стосовно якої вона прийнята.

2.13. Копію ухвали міської ради передає організаційне управління в управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування.

2.14. Прийняття ухвали міської ради про затвердження переліку земельних ділянок несільськогосподарського призначення під приватизованими об’єктами нерухомості для продажу є підставою для укладання договору між заявником та уповноваженим органом міської ради у особі управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки, який становить до 20 відсотків від нормативної грошової оцінки та сплачується заявником протягом 10-ти робочих днів, а також виготовлення заявником технічної документації із землеустрою, що посвідчує право на земельну ділянку, технічного паспорта на земельну ділянку, яка підлягає продажу, а також проведення державної землевпорядної експертизи у порядку встановленому законодавством.

2.15. На підставі ухвали міської ради про затвердження переліку земельних ділянок несільськогосподарського призначення під приватизованими об’єктами нерухомості для продажу управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування готує для укладання договір про сплату зацікавленою особою авансового внеску у рахунок оплати ціни земельної ділянки, який становить до 20 відсотків від нормативної грошової оцінки та сплачується заявником протягом 10-ти робочих днів та через спеціалізовану експертну організацію виготовляє експертну грошову оцінку вартості земельної ділянки.
2.16. Сплата заявником авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки є підставою для виготовлення управлінням природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування через спеціалізовану експертну організацію експертної грошової оцінки вартості земельної ділянки, а також проведення державної землевпорядної експертизи у випадках, визначених законодавством України.
2.17. Авансові внески використовуються для фінансування робіт з проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки. У платіжному дорученні зазначаються реквізити платника, номер і дата договору про оплату авансового внеску у рахунок оплати ціни земельної ділянки та назву уповноваженого органу, з яким укладено договір.
2.18. Вартість проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки не може бути більшою ніж авансовий внесок покупця такої ділянки. Сума авансового внеску зараховується до ціни продажу земельної ділянки. У разі відмови заявника від укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки сума авансового внеску не повертається.

2.19. Після погодження заявником технічної документації із землеустрою, що посвідчує право на земельну ділянку, експертної грошової оцінки земельної ділянки, технічного паспорта на земельну ділянку, яка підлягає продажу, а у разі необхідності здійснення обов’язкової державної землевпорядної експертизи відповідно до чинного законодавства України – після отримання позитивного висновку такої експертизи, зацікавлена особа з метою прийняття міською радою ухвали про продаж земельної ділянки звертається в управління “Дозвільний офіс“ із заявою на одержання документа дозвільного характеру за формою, встановленою Кабінетом Міністрів України.


2.20. До заяви на одержання документа дозвільного характеру додаються:
2.20.1. Технічна документація із землеустрою щодо складання документів, що посвідчують право на земельну ділянку, для продажу земельної ділянки, виготовлена ліцензійною спеціалізованою землевпорядною організацією (2-й примірник).

2.20.2. Довідка про справляння плати за землю за 2 роки, що передують даті подання заяви на оформлення землекористування, з вказаними сумами сплати та заборгованості, видана державною податковою інспекцією відповідного району м. Львова.

2.21. У разі невідповідності заяви та складу доданих до неї документів вимогам цього Порядку заява повертається Заявникові з відповідним роз’ясненням.
2.22. Управління “Дозвільний офіс“ у день реєстрації заяви на одержання документа дозвільного характеру або протягом наступного робочого дня передає заяву з доданими до неї документами в управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування.

2.23. На підставі поданих документів управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування готує проект ухвали міської ради про продаж земельної ділянки, який після візування у виконавчих органах міської ради скеровується в управління “Секретаріат ради“ для подальшого скерування на розгляд постійної комісії землекористування і постійної комісії архітектури, містобудування та охорони історичного середовища та на розгляд міської ради. У разі розтермінування сплати вартості земельної ділянки проект ухвали погоджується з постійною комісією фінансів та планування бюджету.

2.24. При погодженні проекту ухвали профільні постійні комісії можуть встановити коефіцієнт до експертної грошової оцінки або залишають ціну продажу згідно експертної грошової оцінки. 

3. Порядок розгляду та підготовки документів для продажу

земель у власність або продажу права оренди земельних

ділянок на аукціоні (вільних від забудови земельних ділянок)


3.1. На підставі висновків управління архітектури департаменту містобудування, пропозицій управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування, профільних постійних комісій, звернень фізичних та юридичних осіб, врахування інвестиційної привабливості земельних ділянок управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування формує перелік земельних ділянок, які можуть бути продані у власність або може бути продано право оренди на них.


3.2. У висновках та пропозиціях вказується орієнтовне місце розташування земельних ділянок, що розглядаються до продажу, орієнтовна площа та можливе функціональне призначення.


3.3. На підставі поданих висновків і пропозицій управління архітектури департаменту містобудування, управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування здійснює підготовчу роботу з попереднього розгляду і погодження даного переліку на пленарному засіданні міської ради.


3.4. Перелік земельних ділянок, які можуть бути продані у власність або може бути продано право оренди (терміни оренди) на них, розглядає постійна комісія землекористування і постійна комісія архітектури, містобудування та охорони історичного середовища.


3.5. Міська рада затверджує даний перелік, визначає спосіб набуття права на земельні ділянки (власність або право оренди) і надає управлінню природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування Львівської міської ради дозвіл на виготовлення проекту землеустрою щодо відведення земельних ділянок, технічного паспорта земельної ділянки та експертної грошової оцінки вартості земельної ділянки відповідно до затвердженого переліку.


3.6. При продажі земельних ділянок у власність або продажу права оренди земельних ділянок у випадках, передбачених цим Положенням, вартість земельної ділянки або вартість права оренди земельної ділянки визначають ліцензовані спеціалізовані експертні організації згідно з чинними методиками.

3.7. Відповідно до ухвали про затвердження переліку земельних ділянок, які підлягають продажу на аукціоні, управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування забезпечує через спеціалізовану ліцензовану землевпорядну організацію виготовлення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки, яка підлягає продажу, а також визначення вартості земельної ділянки на підставі експертної грошової оцінки, яку здійснює ліцензована експертна організація.

3.8. Виготовлений та погоджений проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки, а також вартість продажу земельної ділянки підлягає затвердженню міською радою.

3.9. Проект ухвали міської ради про продаж земельних ділянок або права оренди земельних ділянок подається на розгляд постійної комісії землекористування і постійної комісії архітектури, містобудування та охорони історичного середовища.


3.10. Міська рада приймає рішення про продаж та спосіб реалізації земельних ділянок у власність або права оренди земельних ділянок на земельних торгах (аукціоні).

4. Інформація про землі, що підлягають продажу на аукціоні

4.1. Відповідно до укладеного договору між Виконавцем та Організатором про надання послуг при проведенні земельного аукціону з продажу земельних ділянок Виконавець забезпечує офіційну публікацію у засобах масової інформації щодо проведення земельних торгів та реєстрацію учасників аукціону. 
4.2. Офіційна інформація про об’єкт продажу (лот) повинна містити відомості про: 

 
4.2.1. Розміри земельної ділянки. 

 
4.2.2. Цільове призначення, а для містобудівних потреб  - також  види використання (пріоритетні та допустимі).
4.2.3. Умови продажу та стартову ціну.
4.2.4. Місце і час проведення торгів.
4.2.5. Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки.
4.2.6. Найменування та адресу установи, прізвище та посаду, номер телефону особи, у якої можна ознайомитися з  технічним  паспортом об’єкта продажу (лота).

4.2.7. Місцезнаходження земельних ділянок.

4.2.8. Суму грошових коштів, що повинні внести покупці, у розмірі 10 відсотків стартової ціни продажу земельної ділянки.

4.2.9. Кінцевий термін прийняття заяви на участь у аукціоні.

4.2.10. Іншу інформацію, яку визначає організатор продажу.

4.3. Земельні торги проводяться не раніше 30 днів з моменту опублікування у засобах масової інформації офіційної інформації про об’єкт продажу (лот), а також розміщення на земельних ділянках рекламних щитів з офіційною інформацією про виставлення на земельні торги земельних ділянок. 


 4.4. З моменту опублікування інформаційного повідомлення організатор продажу та виконавець земельних торгів надають можливість попередньо ознайомитись із земельними ділянками всім юридичним і фізичним особам, які бажають взяти участь у аукціоні.

5. Умови участі в аукціоні


5.1. Продаж  земель на земельних торгах (аукціоні) здійснюється за наявності не менш як двох учасників аукціону.


5.2. Для реєстрації Заявники (учасники аукціону) сплачують встановлений Виконавцем продажу реєстраційний внесок, а також вносять гарантійний внесок у вигляді грошових коштів у розмірі 10 відсотків від стартової ціни продажу земельної ділянки. Реєстраційний та гарантійний внески вносяться через безготівкове перерахування на розрахунковий рахунок Виконавця.


5.3. Якщо Заявник (учасник аукціону) висловлює бажання брати участь у придбанні кількох лотів, то розмір зазначених грошових коштів повинен становити 10 відсотків від стартової ціни кожного з цих лотів, які сплачуються окремо.


5.4. Після закінчення аукціону внесені Заявниками (учасниками аукціону) грошові кошти у розмірі 10 відсотків стартової ціни продажу земельної ділянки протягом  десяти календарних днів повертаються всім Заявника (учасникам аукціону).


5.5. Переможцю, який придбав земельну ділянку, зазначені грошові кошти зараховуються у встановленому порядку при остаточному  розрахунку за придбану земельну ділянку.


5.6. Фізична або юридична особа, яка бажає зареєструватись як учасник аукціону, звертається до Виконавця земельних торгів для оформлення заяви та подачі необхідного переліку документів, а також сплати гарантійного та реєстраційного внесків.


5.7. У разі відмови у прийнятті документів для участі в аукціоні Заявнику надається аргументована письмова відповідь впродовж одного дня з моменту прийняття відповідного рішення.


5.8. Відомості про Заявників (учасників аукціону) не підлягають розголошенню до визначення остаточного переможця аукціону та підписання Сторонами протоколу торгів.


5.9. Кінцевий термін прийняття заяв на участь в аукціоні – три робочі дні до початку проведення аукціону.


5.10. Заявник (учасник аукціону) має право відкликати свою заяву до встановленого терміну проведення аукціону, повідомивши про це письмово Виконавця проведення аукціону не пізніше останнього дня прийняття заяв на участь в аукціоні. У цьому разі йому повертається сума гарантійного внеску.


5.11. До участі в аукціоні не допускаються:


5.11.1. Особи, які не можуть бути покупцями згідно з чинним законодавством України.

5.11.2. Особи, які не подали всіх документів, необхідних для участі в аукціоні або конкурсі.

5.11.3. Особи, які подали документи, що містять неправдиву інформацію.

6. Порядок проведення аукціону


6.1. Проведення земельних торгів здійснює юридична особа, яка має дозвіл (ліцензію) на проведення земельних торгів, на підставі договору з Організатором аукціону.


6.2. Угода повинна передбачати:


6.2.1.  Строки проведення аукціону.

6.2.2. Стартову  ціну  продажу  земельних  ділянок або  права оренди земельних ділянок і порядок її зниження.

6.2.3. Розмір і порядок виплати винагороди.

6.2.4. Взаємні зобов’язання, умови розірвання угоди та майнову відповідальність сторін.

6.2.5. Інші умови на розсуд сторін договору.


6.3. Для участі в аукціоні покупці одержують квитки учасників аукціону, які повинні містити такі відомості:


6.3.1. Номер, під яким покупець бере участь в аукціоні.

6.3.2. Назву об’єкта продажу (земельна ділянка або права на оренду земельної ділянки), в аукціоні якого бере участь покупець.


6.4. На аукціоні можуть бути присутні інші особи, якщо вони внесуть вхідну плату. Розмір вхідної плати визначається ліцитатором.


6.5. Аукціон проводить безпосередньо ліцитатор.

6.6. До початку аукціону ліцитатор описує земельну ділянку та умови її продажу. Початком аукціону вважається момент оголошення стартової ціни продажу земельної ділянки. Якщо протягом трьох хвилин після оголошення не буде запропоновано вищу ціну, ліцитатор одночасно з ударом молотка робить оголошення про придбання об’єкта тією особою, яка запропонувала найвищу ціну. При цьому кожна наступна ціна лота, запропонована покупцями на аукціоні, повинна перевищувати попередню не менше ніж на 10 відсотків початкової ціни продажу об’єкта. Продаж лота здійснюється не швидше другого кроку.


6.7. Значення кроку при набутті права оренди земельної ділянки визначається у розмірі 10 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.


6.8. Під час аукціону ведеться протокол, до якого заноситься стартова ціна продажу земельної ділянки або права оренди земельної ділянки, пропозиції учасників аукціону, відомості про учасників аукціону, результат аукціону (ціна продажу, відомості про фізичну або юридичну особу, яка одержала право на придбання об’єкта продажу).


6.9. Протокол підписує ліцитатор, продавець (аукціонна комісія, яка утворюється відповідно до наказу управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування) і покупець (його представник), який одержав право на придбання об’єкта продажу.


6.10. Якщо переможець аукціону відмовляється від підписання протоколу або договору про придбання на аукціоні права власності або права оренди земельної ділянки, гарантійний внесок йому не повертається, а результат аукціону щодо даного об’єкта продажу анульовується.

7. Припинення та визнання недійсними аукціонів


7.1. Аукціон може бути визнано таким, що не відбувся у разі:


7.1.1. Якщо земельна ділянка включена до переліку земельних ділянок, які підлягають продажу, з порушенням чинного законодавства України.

7.1.2. Відсутності покупців або наявності тільки одного покупця.

7.1.3. Якщо жоден з покупців не запропонував ціну, вищу за стартову ціну земельної ділянки.

7.1.4. Несплати у встановлений термін покупцем грошових зобов’язань за продану земельну ділянку.

7.1.5. Якщо на аукціон з’явився тільки один учасник.

7.1.6. Якщо переможець аукціону відмовляється підписати протокол аукціону.

 
8. Повторний продаж земельних ділянок на аукціоні


8.1. Повторний продаж здійснюється не раніше ніж за 30 днів від дати подання у засоби масової інформації оголошення про повторний продаж земельних ділянок.


8.2. Для повторного проведення аукціону можлива зміна міською радою умов продажу (включно ціни земельної ділянки та цільового призначення земельних ділянок) за погодженням з постійною комісією землекористування і постійною комісією архітектури, містобудування та охорони історичного середовища.


8.3. У разі триразової відсутності заявників на купівлю земельної ділянки вартість продажу земельної ділянки за рішенням міської ради може бути зменшена на 15 – 30 відсотків.


8.4. Зміна цільового призначення земельної ділянки проводиться відповідно до чинного законодавства України.

 

9. Порядок укладання договорів купівлі-продажу та розрахунків при продажі земельних ділянок без проведення земельних торгів

9.1. Підставою для укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки є ухвала міської ради про продаж земельної ділянки.


9.2. Договір купівлі-продажу земельної ділянки підлягає нотаріальному посвідченню і набуває чинності після реєстрації у міській раді.


9.3. Покупець за власні кошти нотаріально посвідчує договір купівлі-продажу земельної ділянки.


9.4. Розрахунки за придбання земельної ділянки можуть здійснюватися з розстроченням платежу за згодою сторін, але не більше ніж на п’ять років, при умові:

9.4.1. Сплати покупцями протягом 30 календарних днів після нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу не менш як               50 відсотків частини платежу, що зараховується до державного та місцевого бюджетів.
 
9.4.2. Встановлення відповідно до законодавства заборони на продаж або інше відчуження покупцем земельної ділянки до повного розрахунку за договором купівлі-продажу.

9.5. Розрахунок з розстроченням платежу за придбання земельної ділянки здійснюється через погашення суми розстроченого платежу рівними частинами не рідше ніж один раз у три місяці згідно з графіком, який є невід’ємною частиною договору купівлі-продажу, або одноразово у повному обсязі у строк, який не перевищує трьох місяців після внесення першого або чергового платежу. При цьому під час визначення розміру платежу враховується індекс інфляції, встановлений Держкомстатом України за період з місяця, що настає за тим, у якому внесено перший платіж, по місяць, що передує місяцю внесення платежу.


9.6. Прострочення погашення частини платежу більш як на два місяці є підставою для припинення розстрочення платежу за придбання земельної ділянки. Залишок платежу підлягає стягненню продавцем у порядку, встановленому чинним законодавством України.


9.7. Право власності на придбану земельну ділянку виникає після одержання Державного акта на право власності на земельну ділянку, який видається покупцеві за умови сплати ним повної вартості придбаної земельної ділянки, або 50 відсотків вартості земельної ділянки при розстроченні платежу.


9.8. При порушенні покупцем фінансових зобов’язань щодо виконання умов договору купівлі-продажу покупець сплачує пеню у розмірі п’ятикратної облікової ставки Національного банку України. 


9.9. У разі відмови покупця від укладання договору купівлі-продажу сплачені кошти (авансовий внесок) не повертаються, якщо відмова не пов’язана з порушенням зобов’язань продавцем.


9.10. У разі, якщо покупець після підписання договору купівлі-продажу відмовиться прийняти у власність придбану земельну ділянку, продавець має право вимагати прийняття покупцем у власність об’єкта купівлі-продажу та сплати його повної вартості, штрафних санкцій у розмірі п’яти відсотків вартості земельної ділянки, відшкодування збитків, завданих затримкою виконання взятих на себе зобов’язань або відмовою від договору купівлі-продажу.


9.11. Договір купівлі-продажу є підставою для внесення коштів до банківської установи на обумовлені договором рахунки як плату за придбану земельну ділянку.


9.12. Кошти від продажу у власність земельних ділянок розподіляються у встановленому законодавством порядку.

9.13. Сума авансового внеску зараховується до ціни продажу земельної ділянки. У разі відмови покупця від укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки сума авансового внеску не повертається. 


10. Порядок укладання договорів купівлі-продажу та розрахунків 
при продажі земельних ділянок на земельних торгах (аукціонах)
10.1. Протокол аукціону є підставою для укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки або договору про придбання права оренди земельної ділянки та сплати коштів на рахунки.


10.2. Укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки або договору про придбання права оренди земельної ділянки проводиться протягом десяти календарних днів від проведення аукціону.


10.3. Після укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки у проекті землеустрою щодо відведення земельної ділянки, технічному паспорті земельної ділянки вписуються реквізити переможця аукціону.


10.4. Якщо переможець аукціону відмовляється від підписання протоколу або від сплати вартості земельної ділянки або права оренди, гарантійний внесок йому не повертається, а результати аукціону по цій ділянці анулюються.


10.5. Договір купівлі-продажу земельної ділянки підлягає нотаріальному  посвідченню і набуває чинності після реєстрації у Львівській міській раді.


10.6. Договори купівлі-продажу і договори про придбання права оренди та угода про умови участі в аукціоні є підставою для внесення переможцем аукціону коштів до банківської установи за об’єкт продажу у терміни від десяти до тридцяти календарних днів, що визначається договором за згодою сторін.


10.7. У випадку прострочення оплати вартості земельної ділянки покупець сплачує пеню у розмірі 0,5 відсотка від недоплаченої суми ціни продажу за кожен день прострочення, а якщо прострочення перевищило тридцять календарних днів, то договір купівлі-продажу або договір про придбання права оренди земельної ділянки анулюється, а на покупця додатково накладається штраф у розмірі 10 відсотків від кінцевої ціни земельної ділянки. Розмір пені не повинен перевищувати подвійної облікової ставки Національного банку України.


10.8. Сума гарантійного внеску повертається всім учасникам аукціону впродовж десяти календарних днів після його закінчення. Переможцю сума гарантійного внеску зараховується при остаточному розрахунку. Вартість реєстраційного внеску поверненню не підлягає.


10.9. Право на земельну ділянку виникає у покупця після одержання Державного акта на право власності на земельну ділянку, який видається покупцеві за умови сплати ним повної вартості придбаної земельної ділянки.


10.10. Право оренди земельної ділянки виникає після повної сплати вартості за придбання права оренди земельної ділянки та оформлення договору оренди землі. 
10.11. Договір оренди землі підлягає реєстрації у міській раді, державній реєстрації та за бажанням орендаря нотаріально посвідчується.

11. Відповідальність сторін


11.1. Результати аукціону можуть бути визнані недійсними у разі:


11.1.1. Відсутності покупців або наявності тільки одного покупця.
11.1.2. Якщо жоден з покупців не запропонував ціну, вищу за стартову ціну земельної ділянки.
11.1.3. Несплати у встановлений термін переможцем земельних торгів належної суми за придбану земельну ділянку.


11.2. Суперечки про визнання аукціонів недійсними розглядаються у судовому порядку.

12. Порядок розгляду та підготовки документів для

надання земельних ділянок в оренду, постійне користування та власність для обслуговування об’єктів нерухомого майна

12.1. Юридичні та фізичні особи – підприємці, зацікавлені в отриманні земельної ділянки в оренду, постійне користування або власність для обслуговування об’єктів нерухомого майна звертаються з відповідною заявою в управління “Дозвільний офіс“ на одержання документа дозвільного характеру за формою, встановленою Кабінетом Міністрів України.

12.2. До заяви на одержання документа дозвільного характеру додається технічна документація із землеустрою щодо складання документів, що посвідчують право на земельну ділянку, виготовлена ліцензованою спеціалізованою землевпорядною організацією (2-й примірник), яка включає:

12.2.1. Технічне завдання на виготовлення технічної документації.

12.2.2. План земельної ділянки масштабу 1:500 із зазначеними межами ділянки, вирахуваною загальною її площею, нанесеними червоними лініями, погоджений з управлінням архітектури департаменту містобудування та управлінням Держкомзему у місті Львів (2 примірники).

12.2.3. Кадастровий план земельної ділянки, у тому числі в електронному векторному вигляді (обмінний файл in 4 у місцевій системі координат), із зазначенням загальної площі земельної ділянки, нанесеними червоними лініями, експлікацією земель. 

12.2.4. Висновок управління архітектури департаменту містобудування про наявність містобудівних обмежень щодо користування земельною ділянкою.

12.2.5. Висновок щодо режиму використання земельної ділянки, виданий управлінням Держкомзему у місті Львів.

12.2.6. Довідку про правовий статус земельної ділянки, видану управлінням Держкомзему у місті Львів.

12.2.7. Експлікацію земельної ділянки по угіддях, видану управлінням Держкомзему у місті Львів.

12.2.8. Акти встановлення і узгодження меж землекористування на місцевості. 

12.2.9. Засвідчену копію технічного паспорта на об’єкти нерухомого майна зразка 1995 року, виданого Обласним комунальним підприємством Львівської обласної ради “Бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки“.

12.2.10. Копії правовстановлюючих документів, що посвідчують право власності на нерухоме майно, реєстраційних посвідчень, витягів про реєстрацію права власності (засвідчені нотаріально у поточному році).

12.2.11. Письмову згоду землекористувачів на ім’я Львівського міського голови щодо вилучення з користування земельної ділянки або її частини у разі долучення земельної ділянки (її частини) із земель цих землекористувачів.

12.2.12. Копію паспорта громадянина України (1, 2, 11 сторінки). 

12.2.13. Копію статуту підприємства (засвідчену заявником).
12.2.14. Довідку про справляння плати за землю за 2 роки, що передують даті подання заяви на оформлення землекористування, з вказаними сумами сплати та заборгованості, видану державною податковою інспекцією відповідного району м. Львова (не вимагається при оформленні земельних ділянок для навчальних закладів, державних підприємств, установ, організацій, громадських організацій інвалідів України, релігійних організацій України).

12.3. На підставі поданих матеріалів управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування Львівської міської ради у місячний термін здійснює підготовку та візує у виконавчих органах міської ради відповідний проект ухвали про надання земельної ділянки в оренду, постійне користування або у власність та подає його на розгляд профільних депутатських комісій, після чого даний проект ухвали виноситься на затвердження міською радою.

12.4. Міська рада затверджує даний проект ухвали, який є підставою для укладання договору оренди землі, видачі Державного акта на право постійного користування землею або Державного акта на право власності на земельну ділянку. 

13. Порядок розгляду та підготовки документів для надання в оренду та постійне користування земельних ділянок (у тому числі земельних ділянок вільних від забудови) або зміни цільового призначення земельних ділянок

13.1. І етап – погодження місця розташування земельної ділянки та надання дозволу на виготовлення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки або зміни цільового призначення земельної ділянки.

13.1.1. Юридичні та фізичні особи – підприємці, які мають намір отримати погодження місця розташування земельної ділянки, подають відповідну заяву або клопотання в управління “Дозвільний офіс“ на одержання документа дозвільного характеру за формою, встановленою Кабінетом Міністрів України.

13.1.2. До заяви на одержання документа дозвільного характеру додаються:

13.1.2.1. План земельної ділянки масштабу 1:500, виконаний ліцензованою спеціалізованою землевпорядною організацією, із зазначеними межами ділянки, вирахуваною загальною її площею та нанесеними червоними лініями (2 примірники).

13.1.2.2. Довідка про правовий статус земельної ділянки, видана управлінням Держкомзему у місті Львів.

13.1.2.3. Письмова згода землекористувачів на ім’я Львівського міського голови щодо вилучення з користування земельної ділянки або її частини у разі долучення земельної ділянки (її частини) з земель цих землекористувачів (засвідчена нотаріально у поточному році).

13.1.2.4. Копії правовстановлюючих документів, що посвідчують право власності на нерухоме майно, реєстраційні посвідчення, витяги про реєстрацію права власності (засвідчені нотаріально).

13.1.2.5. Засвідчена копія технічного паспорта зразка 1995 року на об’єкти нерухомого майна, виданого Обласним комунальним підприємством Львівської обласної ради “Бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки“.
13.1.2.6. Протокол комісії з релігійних питань при виконавчому комітеті Львівської міської ради (при відведенні земельної ділянки релігійним організаціям).

13.1.2.7. Засвідчені нотаріально у поточному році копії правовстановлюючих документів, що посвідчують право власності або право користування земельною ділянкою (у разі зміни цільового призначення земельної ділянки).

13.1.2.8. Копія паспорта громадянина України (1, 2, 11 сторінки).
13.1.2.9. Копія статуту підприємства (засвідчена заявником). 
13.1.2.10. Довідка про справляння плати за землю за 2 роки, що передують даті подання заяви на оформлення землекористування, з вказаними сумами сплати та заборгованості, видана державною податковою інспекцією відповідного району м. Львова (не вимагається при оформленні земельних ділянок вільних від забудови та земельних ділянок для навчальних закладів, державних підприємств, установ, організацій, громадських організацій інвалідів України, релігійних організацій України).
           13.1.3. На підставі поданих матеріалів та у разі відповідності місця розташування земельної ділянки генеральному плану м. Львова, управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування у місячний термін здійснює підготовку і візує у виконавчих органах міської ради відповідний проект ухвали про погодження місця розташування земельної ділянки та надання дозволу на виготовлення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки або зміни її цільового призначення і подає його на розгляд профільних депутатських комісій, після чого даний проект ухвали виноситься на затвердження міською радою.

13.1.4. На підставі ухвали міської ради про погодження місця розташування земельної ділянки орендар через ліцензовану спеціалізовану землевпорядну організацію виготовляє проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки або зміни її цільового призначення.

13.2. ІІ етап – затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки або зміни її цільового призначення.

13.2.1. Заявники, подають відповідну заяву в управління “Дозвільний офіс“ на одержання документа дозвільного характеру за формою, встановленою Кабінетом Міністрів України.

13.2.2. До заяви на одержання документа дозвільного характеру додаються:

13.2.2.1. Проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки або зміни її цільового призначення, виготовлений ліцензованою спеціалізованою землевпорядною організацією та погоджений у встановленому законом порядку (2-й примірник). 

13.2.2.2. Висновок державної експертизи землевпорядної документації у випадках, передбачених законом. 

13.2.2.3. Висновок комісії з розгляду питань, пов’язаних з погодженням документації із землеустрою.

13.2.2.4. Експертний висновок щодо наявності (відсутності) пам’яток археології, виданий Науково-дослідним центром Рятівної археологічної служби Інституту археології Національної академії наук України.

13.2.3. На підставі поданих матеріалів управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування у місячний термін здійснює підготовку і візує у виконавчих органах міської ради відповідний проект ухвали про затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки в оренду або зміни її цільового призначення та подає його на розгляд профільних депутатських комісій, після чого даний проект ухвали виноситься на затвердження міською радою.

13.2.4. Міська рада затверджує даний проект ухвали, який є підставою для укладання договору оренди землі або видачі Державного акта на право постійного користування землею.
14. Порядок укладення договорів оренди земельних ділянок

14.1. Підставою для укладання договору оренди земельної ділянки є ухвала міської ради про передачу ділянки (її частини) в оренду з обов’язковим визначенням категорії земель за основним цільовим призначенням (відповідно до статті 19 Земельного кодексу України) та категорії земель за функцією використання (для фіскальних цілей) або протокол аукціону, у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах.

14.2. Юридичні та фізичні особи на підставі прийнятих ухвал міської ради про надання в оренду земельних ділянок або протоколу аукціону, у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах, зобов’язані, у встановленому порядку, звернутись у міську раду, надавши нормативну грошову оцінку земельної ділянки і документи, передбачені статтею 15 Закону України “Про оренду землі“, та укласти договори оренди землі.

14.3. Договір оренди землі не може бути укладений при наявності розбіжностей між відомостями, що містять ухвала міської ради про надання в оренду земельної ділянки або протокол аукціону, у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах, та інші документи, передбачені Законом України “Про оренду землі“.

14.4. У договорі оренди землі, крім істотних умов договору, можуть встановлюватися інші договірні зобов’язання. Сторонами договору оренди земельної ділянки є власник земель у особі Львівської міської ради (надалі – орендодавець) та особа (особи), зацікавлені у отриманні земельної ділянки в оренду (надалі – орендар). 

14.5. Договір оренди землі набирає чинності після досягнення домовленості зі всіх умов підписання його сторонами та реєстрації у Львівській міській раді. Договір оренди землі підлягає державній реєстрації.
14.6. Земельна ділянка або її частина може за згодою орендодавця надаватись у суборенду. Порядок передачі земельної ділянки у суборенду здійснюється відповідно до статті 8 Закону України “Про оренду землі“.
14.7. Реєстратором договорів оренди землі у Львівській міській раді є управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування. Державна реєстрація здійснюється згідно з чинним законодавством України.

14.8. З часу прийняття ухвали про надання в оренду земельної ділянки до часу підписання договору оренди землі орендар сплачує за окремим договором (угодою) Львівській міській раді втрати від недоотримання коштів за користування земельною ділянкою у розмірах, визначених управлінням природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування на підставі нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

14.9. Укладання та реєстрацію договорів про відшкодування втрат від недоотриманих коштів за користування земельними ділянками здійснює управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування.

14.10. Орендар, який добросовісно користувався земельною ділянкою, має переважне право на продовження договору оренди після закінчення терміну його дії. 
14.11. Укладання та реєстрація договорів про надання права користування земельною ділянкою для забудови (суперфіція) здійснюється відповідно до ухвали міської ради на підставі проекту землеустрою, розроблених та погоджених у встановленому законодавством України порядку.
15. Порядок визначення розміру орендної плати за землю
15.1. Розмір орендної плати, індексація, форми платежу, строки, порядок внесення і перегляд орендної плати, відповідальність за її несплату встановлюються у договорі оренди між орендодавцем та орендарем відповідно до цього Положення та згідно з чинним законодавством України.

15.2. Орендар несе відповідальність за своєчасну сплату орендної плати за землю відповідно до норм чинного законодавства України.

15.3. Розмір орендної плати за земельні ділянки встановлюється відповідно до їх функціонального призначення у розрізі економіко-планувальних зон м. Львова згідно з нормативною грошовою оцінкою земельних ділянок та на підставі ухвали міської ради про надання в оренду земельної ділянки або протоколу аукціону, у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах.

15.4. Підставою для визначення розміру орендної плати за землю є ухвала міської ради про передачу земельної ділянки в оренду з обов’язковим визначенням категорії земель за основним цільовим призначенням і категорії земель за функцією використання та нормативна грошова оцінка земельної ділянки за поточний рік. 

15.5. Річний розмір орендної плати залежно від функціонального призначення земельної ділянки встановлюється у розмірі трьох відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки незалежно від терміну оренди (крім ділянок, вказаних у підпунктах 15.6-15.7 цього Положення) включно.

15.6. Орендна плата за земельні ділянки комерційного використання, орендовані під об’єктами вуличної торгівлі (кіосками, павільйонами та літніми майданчиками), встановлюється (для об’єктів, крім тих, що вказані у підпунктах 15.6.1 і 15.6.2 цього Положення) у розмірі десяти відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки:

15.6.1. Річний розмір орендної плати за земельні ділянки комерційного використання під об’єктами, діяльністю яких є виключно реалізація (продаж) друкованих видань, незалежно від терміну оренди встановлюється у розмірі 3 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.
15.6.2. Орендна плата за земельні ділянки комерційного використання, орендовані під кіосками та павільйонами, діяльність яких передбачає реалізацію (продаж) друкованих видань та супутніх товарів, розраховується відповідно до співвідношення річного об’єму (за вартістю) реалізованої продукції на підставі аналізу звітів про продаж продукції протягом останніх двох років у розмірі: для друкованих видань – 3 відсотки від нормативної грошової оцінки земельної ділянки; для супутніх товарів – 10 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

15.6.3. Орендна плата за земельні ділянки комерційного використання, надані під автозаправні станції, встановлюється у розмірі 10 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки незалежно від терміну оренди. 

15.6.4. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування ринків встановлюється: 

15.6.4.1. Для продовольчих ринків, які торгують сільськогосподарською продукцією – у розмірі 3 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.
15.6.4.2. Для промислових ринків – у розмірі 6 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

15.6.4.3. Для ринків змішаного використання – у розмірі 4 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

15.7. Орендна плата встановлюється у трикратному розмірі земельного податку, обчисленого відповідно до підпункту 1 статті 276 Податкового кодексу України для наступних категорій земель:

15.7.1. За земельні ділянки, зайняті житловим фондом та надані в оренду об’єднанню співвласників багатоквартирних будинків (ОСББ).

15.7.2. За земельні ділянки під автостоянками, наданими для зберігання особистих транспортних засобів громадян, які використовуються без отримання прибутку гаражними, дачними та садівничими товариствами та кооперативами.

15.7.3. За земельні ділянки, які надані в оренду громадянам для обслуговування житлового будинку, індивідуальних гаражів та для  сільськогосподарських потреб.
15.8. Орендна плата за земельні ділянки, які надані в оренду за рахунок земель сільськогосподарського призначення, встановлюється у розмірі 3 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки незалежно від терміну оренди.

15.9. Управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування на підставі ухвали міської ради щодо передачі в оренду земельної ділянки конкретного розміру, цільового призначення та дозволеного функціонального використання відповідно до цього Положення або протоколу аукціону, у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах, здійснює розрахунок річного розміру орендної плати. Розрахунок орендної плати за землю є обов’язковим додатком до договору оренди землі.

15.10. У разі погіршення орендарем корисних властивостей орендованої земельної ділянки, пов’язаних зі зміною її стану, орендодавець має право на відшкодування збитків. Розміри збитків визначаються відповідно до вимог чинного законодавства України.

16. Зміна розміру орендної плати за земельні ділянки
16.1. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу орендодавця у разі зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки та у разі встановлення Верховною Радою України нових ставок земельного податку.

16.2. У разі  прийняття нормативно-правових актів щодо зміни розмірів орендної плати за землю фізичні та юридичні особи зобов’язані у встановленому порядку переукласти договори оренди землі з врахуванням змін що відбулись. 
16.3. Відмова юридичних чи фізичних осіб-орендарів (чи зволікання з підписанням) від переукладання (внесення змін до) діючих договорів оренди землі є підставою для розірвання договору оренди землі та звільнення орендованої земельної ділянки. 
16.4. Можливі втрати, пов'язані зі зміною розмірів сплати орендної плати за землю (різницю між попереднім розміром орендної плати за землю та новим розміром орендної плати за землю), що виникли з часу прийняття таких нормативно-правових актів до часу переукладання (внесення змін до) діючих договорів оренди землі, покладаються на орендаря, які він сплачує на рахунки, вказані згідно з договорами оренди землі.

16.5. При зміні функціонального використання орендованої земельної ділянки управління природних ресурсів та регулювання земельних відносин департаменту містобудування на підставі ухвали міської ради вносить зміни у чинний договір оренди землі.

16.6. Орендар має право вимагати зменшення орендної плати у випадках, передбачених чинним законодавством України.

16.7. Рішення про зміну розміру орендної плати за земельну ділянку приймає міська рада відповідною ухвалою за попереднім погодженням з постійною комісією фінансів та планування бюджету. 
16.8. Розмір орендної плати не є сталим та змінюється у зв’язку з проведенням щорічної індексації нормативної грошової оцінки землі і внесенням змін на підставі вимог чинного законодавства України та інших нормативних документів.

17. Порядок справляння орендної плати за землю
17.1. Орендна плата за земельні ділянки справляється виключно у грошовій формі.

17.2. Орендну плату за землю вносить орендар до міського бюджету м. Львова щомісячно рівними частинами до 30-го числа місяця наступного за звітним.

17.3. За несвоєчасну сплату орендної плати за землю нараховується пеня з розрахунку 120 відсотків річних облікової ставки Національного банку України, діючої на день виникнення боргу або на день його погашення (залежно від того, яка з величин таких ставок є більшою) за кожний календарний день прострочення у його сплаті.

17.4. Кошти від орендної плати за землю зараховуються до міського бюджету м. Львова відповідно до чинного законодавства України.

Секретар ради
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