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1. ПІДСТАВА ДЛЯ РОЗРОБЛЕННЯ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ
Детальний план території, розроблений на замовлення Управління архітектури Департаменту містобудування Львівської міської ради відповідно до Угоди № 03/10/13-1.
У проекті опрацьовано планувальне рішення використання та забудови території площею 99,07 га. Розрахунковий термін реалізації ДПТ – 20 років, в тому числі 1-ша черга – 3-7 років.
У проекті враховані основні рішення генплану м. Львова, розробленого Державним підприємством Державний інститут проектування міст «Містопроект» (м. Львів), затвердженого ухвалою Львівської міської ради від 30.09.2010р., а також надану Замовником проектну документацію (наявні містобудівні обґрунтування, містобудівні розрахунки, тощо).
Проект розроблений відповідно до:

· Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

· ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»;

· ДСП -173 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»;

· ДБН В.2.3-5- 2001 «Вулиці та дороги населених пунктів»;

· ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження детального плану території».

· Завдання на розроблення детального плану території району забудови, затвердженим в.о. начальника управління архітектури А. Павлівим.

2. СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ І МІСТОБУДІВНИХ УМОВ

Район розміщення ділянки відноситься до II В-3 кліматичної підзони фізико- географічного районування України. Переважаючі вітри - північно-західні, вітровий район - III. Найбільш сильні вітри спостерігаються в січні місяці - 3,6-3,8 м/с. Протягом року випадає 798 мм опадів, сніговий район - III. Снігове навантаження - 680 Па.

Сейсмічність району до 6 балів.

Середньорічна відносна вологість повітря - 65-68%. Середньорічна температура повітря - 6,8° С.

На території спостерігається значний перепад рельєфу. Відмітки коливаються в межах 280-330 на відрізку близько 1 км, що дає середній ухил близько 5%.
У ХVIII даний район був львівським передмістям, яке формувалося садибною забудовою, землями сільського та лісового господарства, землями монастирів та церков. З початку ХІХ століття територія поступово стає міською і в 1820-і входить до Краківського Передмістя Львова, розташованого на захід-північний-захід від середмістя. 

Територія почала інтенсивніше забудовуватись після будівництва міського залізничного вокзалу, станції Клепарів та першого львівського літовища, яке знаходилося на Левандівці, але згодом було перенесене у Скнилів.  Відповідно до даних однієї з перших містобудівних концепцій індустріального періоду просторового розвитку Львова «Великий Львів», Ігнаці Дрекслера, будівництво залізниці у 1860-их, яка забезпечила швидке і масове пересування пасажирів, спровокувало територіальний ріст Львова.  Це стосувалося в першу чергу районів прилеглих до залізничних станцій. Через колосальний наплив людей до Львова та інтенсифікацію використання простору міста нова міська забудова швидко виходить за межі середмістя, часом поглинаючи старі садиби на своєму шляху. Це був критичний і одночасно небезпечний пункт просторового розвитку  міста. Старі польові дороги, проїзди та палацові алеї перетворилися у вулиці з фронтом численних кам’яниць. Набирає обертів спекуляція ділянками та нерухомістю, яка сягнула свого піку між 1900 та 1910 роками. Власники переслідували свої інтереси, а  муніципалітет не встигав планувати вуличну мережу. Так вулиці утворювались хаотично, а комфортні та гарні дільниці не могли повстати з цих неконтрольованих фрагментів. В той самий час житлове будівництво стає більш пролетарським, ремесла каменярів та столярів занепали, а доходні доми, санітарні стан яких був поза межами будь-яких стандартів, збагачувалися за рахунок здоров’я квартиронаймачів. Якнайменші та якнайвище забудовані подвір’я, великими кількостями формують тісні квартири кінця ХІХ століття. Витончені колись архітектурні форми втрачають свою логіку та шарм, стаючи в руках неосвічених робочих безглуздими комбінаціями форм. 
Близькість  до залізничних станцій робила Привокзальний район привабливим для розташування виробництва протягом кінця ХІХ та впродовж індустріального періоду ХХ століття 1900-1980 років. Наявність підприємств обумовлювала будівництво робітничого житла. Близькість індустріального виробництва і дешеве робітниче житло не могли сприяти утворенню громадських просторів (скверів і парків) або якісного вуличного простору. Також ця дільниця не знаходилась на шляху з середмістя до вокзалу, тому презентабельності району не надавалося великої уваги. До слова, акуратність громадського центру вздовж вулиці Любінської, пояснюється саме знаходженням цієї дільниці на шляху з центру міста до аеропорту регіонального значення. 

Таким чином, урбанізацію Привокзального району можна розділити на декілька хронологічних періодів. Впродовж першого періоду (орієнтовно 1830-1860) район почав забудовуватись оскільки був приєднаний до міста, що спричинило будівництво доріг і як наслідок транспортну доступність. Другий період урбанізації, впродовж 1860-1939 років, відбувся завдяки будівництву залізниці та міського вокзалу у безпосередній близькості від сучасного Привокзального району. Приблизно у 1860-і в східній частині дільниці біля церкви Анни, Монастир св. Августина, на розі Городоцької – Янівської було розміщено військові каземати зброї та провізії, казарми та інші військові споруди, які сформували військове містечко, що збереглося до тепер. Як було зазначено вище, залізниця в середині ХІХ століття притягувала перші промислові підприємства Львова, які виростали окремим нашаруванням в тканині переважаючої на той час садибної забудови. У свою чергу виробничі цехи збудовані поблизу товарних станцій Львівської залізниці обґрунтовували будівництво житла як дешевого і тісного робітничого так і якісних будинків для власників, керівників та інженерів. Також в цьому районі було створено ремонтні майстерні для обслуговування потягів. Отже, південна частина району на зламі ХІХ та ХХ століть була забудована переважно робітничим житлом. Розвиток та інтенсифікація забудови продовжилась згодом і впродовж ХХ століття. І Світова у 1914 зупинила ріст населення і відповідно темпи будівництва, але вже у 1920 продовжилася не тільки забудова району, але й будівництво інфраструктури: систем водопостачання, відведення стоків, електрифікація та газифікація району. З середини 1920-х років вздовж Городоцької та Янівської (тепер вул. Шевченка) було влаштовано трамвайні ліній, які у той час були основним громадським транспортом.  

З сакральних споруд за цей період було перебудовано церкву Анни (1908) та збудовано Синагогу на теперішніх вулицях Міхновського-Хотинській (1912). У 1901 році на вулиці Кордецького, теперішня Степанівни прокладена у 1895 яка стала українським культурним та економічним  осередком, було відкрито нову українську гімназію (за радянських часів  СШ№56, теперішня Українська гуманітарна гімназія). У 1908 році на вулиці Хоцімській повстала Гімназія, відома у Радянську Добу як школа №59 – сучасний Художній Ліцей (навчання з 5 класу).  

Третій період урбанізації району припадає на Радянську Добу, 1939-1991 років. Протягом цього періоду в дільниці було збудовано локомотиворемонтні будівлі, виробничо-побутові будинки заводу телевізорів «Електрон», цехи «Автонавантажувача», автотранспортні ремонтні майстерні, склади, розгорнуто дві військові частини. Спочатку 1990-х виробнича та військова забудова займала більше половини територій району. Крім виробництва, вільні ділянки району забудовують індустріальним житлом середньої поверховості. Будують малочисельні громадські споруди, як дитячі садки, Технікум м’ясної та молочної промисловості на Бортнянського.  У перших поверхах житлових будинків по вулиці Городоцькій формується велика кількість закладів громадського обслуговування: магазинів, кафе, тощо. 

Наступний, четвертий період урбанізації району припадає на сучасну добу Незалежності 1991-дотепер. За останні дві декади цей період можна характеризувати двома процесами: ущільнення існуючої забудови та реурбанізації забудови промислової та військового призначення. Квартальна забудова колишніх робітничих багатоквартирних утворень доповнилася будинками-вставками, які можна спостерігати на вулицях Міхновських, наприкінці Залізничної, Головацького, Декарта та на інших вулицях Привокзального. Спостерігається тенденція до ущільнення садибної та рядової забудови на півночі дільниці. На місці одноквартирного будинку було створено готель «Купава», а у житловій квартальній забудові готелі «Престиж» та «Ірена». Велика частина виробничих будинків занепадає у період економічних трансформацій. У зв’язку з переходом з планової на ринкову економіку багато підприємств як «Автонавантажувач», «Електрон»  та дрібніші реструктуризовуються через банкрутство. Як наслідок, відбувається перехід промислової нерухомості у приватну власність більшої кількості дрібних підприємств. Як результат, відбувається об’ємно-просторова фрагментація території та будинків.  Адміністративна будівля «Електрону» трансформується у великий офісний центр. Ділянки з малоповерховою промисловою забудовою швидко перетворюються у житлові квартали.    


Відповідно до Історико-архітектурного опорного плану м. Львова (Проект зведених зон охорони історичного середовища м. Львова (шифр: 75-05-ІІІ), розробник: «Укрзахідпроектреставраці», Львів, 2004р.) територія розробки Детального плану входить у межі історичного ареалу міста.


Територія обмежена з півночі та півдня двома радіальними магістральними вулицями – Т. Шевченка та Городоцькою, з заходу – вул. Залізничною. Територія наближена до трикутної форми в плані. У вершинах трикутника сформовані активні транспортні вузли (перетин вул. Шевченка – Городоцька, Городоцька - Залізнична). На перетині вул. Залізнична – Шевченка передбачається транспортна розв’язка (проект ДП «Мітсопроект»).


На території переважає житлова багатоквартирна малоповерхова (до 4пов.) та багатоповерхова забудова (5-9пов.) з вкрапленнями індивідуальної житлової садибного типу, земель промисловості, земель спеціального призначення (територія військових частин). 
3.ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ
3.1. Стан навколишнього середовища
У зв’язку з поступовою трансформацією території під інші види використання із зміною цільового призначення земель з виробничих в житлово–громадські, торгово-комерцій та офісно-складські значно зменшилися викиди шкідливих речовин в атмосферу від колись діючих підприємств таких як ВАТ «Концерн-Електрон», електроламповий завод «Іскра», ВАТ «Львівський мехсклозавод» (вул. Т. Шевченка, 60).

На сьогоднішній день найбільшим джерелом забруднення є діюче підприємство Львівський локомотиворемонтний завод. Потенційним джерелом забруднення можуть бути території військових частин (ВЧ №2144 по вул. О.Степаівни та_______ ).

3.2. Використання території
Як зазначалось вище під впливом соціально-економічних факторів відбувається зміна цільового використання територій. Виробничі території перепрофілюються під житлово-громадську, торгово-комерційну та офісно-складську функцію.

Території спеціального призначення (військові частини) використовуються для потреб військових, однак у процесі збору вихідних даних були з’ясовані наміри Державної прикордонної служби України щодо забудови території ВЧ №2144 по вул. О.Степанівни для потреб забезпечення житлом сімей військових.

У зв’язку з розформуванням військової частини _____по вул. Шевченка передбачається зміна цільового використання території з влаштуванням зони центру ділової громадської діяльності.

У процесі збору вихідних даних та опрацювання проектних рішень були отримані наміри використання території таких землекористувачів, врахована наявна мітсобуджівна документація:

· містобудівний розрахунок «Реконструкція нежитлової будівлі літ. А-1 на пл. Кн. Святослава, 5а у м. Львові»;

· матеріали Львівської обласної асоціації інвалідів Всеукраїнської організації інвалідів «Союз організації інвалідів України» (лист Департаменту містобудування від 10.01.2014 №2401-2вих-2);

· матеріали «Польського дому» (звернення О.І.Деревянчук) (лист Департаменту містобудування від 20.03.2014 №2401-вих-594);

· містобудівні наміри ТОВ «Галвест маркет» (лист ТОВ «Галвест маркет»);

· містобудівне обґрунтування розміщення земельної ділянки для будівництва та обслуговування готелю на 133 місця зі спортивно-оздоровчим комплексом шляхом реконструкції з розширенням існуючої адміністративної будівлі на вул. Юнаківа, 18 у м.Львові (проект ПП «Універсал проект», Львів-2008);

· містобудівне обґрунтування розміщення багатоповерхового житлового будинку на вул. Бортнянського, 28 у м.Львові (проект ДІПМ «Містопроект», об’єкт 10065-2008); містобудівний розрахунок «Багатоквартирний житловий будинок з приміщеннями громадського призначення на вул. Бортнянського, 28 у м. Львові» (проект ПП «Проект-центр» об’єкт 5-2012МР);

· історико-містобудівне обґрунтування (ЛКП «Археологічна служба м.Львова», шифр 59-13/П);, містобудівний розрахунок з ТЕП по об’єкту: «4-х поверховий житловий будинок з мансардним поверхов на вул. Яр. Мудрого,12в у м.Львові (проект ПП «Галич-центр»);

· історико-містобудівне обґрунтування реконструкції об’єкту під житловий будинок з офісними приміщеннями на вул..Яр.Мудрого,10а у м.Львові (проект ПП «Ярко і Кº, Львів-2013);

· історико-містобудівне та містобудівне обґрунтування будівництва готелю на вул.Залізничній, 52 у м.Львові (проект ПП «Ярко і Кº, Львів-2008);

· містобудівне обґрунтування реконструкції нежитлової будівлі під індивідуальний житловий будинок на вул. Шевченка, 75а у м.Львові (проект ПП Рижий В.І., Львів-2007);

· наміри житлової забудови для потреб військовослужбовців на території ВЧ 2144 (Лист Державної прикордонної служби України про наміри забудови території ВЧ 2144 з концепцією забудови (лист №741-137 від 28.04.2014р.).
Перелічені наміри враховані у проектному плані детального плану території.
3.3. Характеристика будівель (за видами, поверховістю, технічним станом)
По типу та характеру забудову в межах проектування можна розділити на наступні види: 

· садибна забудова;

· житлова малоповерхова багатоквартирна забудова (до 4пов.);

· житлова багатоповерхова забудова (5-9пов.);

· житлова багатоповерхова забудова (більше 9 пов.);
· громадська забудова (в т.ч. )
· комерційна забудова 
· капітальні споруди до 4-х поверхів (каркасна та цегляна забудова); 

· інженерні будівлі та споруди; 

· недіючі одноповерхові будівлі (колишні промислові споруди).
На території малоповерхової забудови присутні окремі та зблоковані будинки. Деякі з них є пам’ятками архітектури, більшість є цінною забудовою різного ступеня зносу.

Змішана забудова середньої поверховості представлена переважно будинками кінця ХІХ та Довоєнного періоду ХХ століття з поодинокими 4-5-поверховими радянської забудови 1950-1980 років різного ступеня зносу від задовільного до аварійного.

Вища житлова забудова району починається у 2000, коли починають забудовувати численні пост-промислові ділянки, які занепали у 1990-і. нова забудова характеризується дуже високою щільністю, як правило з численними порушеннями містобудівних, будівельних та інсоляційних норм. Не зважаючи на те, що вік вищезгаданих будинків не перевищує десятиріччя, низька якість будівництва приводить до поганого стану цих будівель – знищена зовнішня теплоізоляція, пошкоджена конструкція покрівлі, незадовільний стан благоустрою та приміщень спільного користування. 

Громадська забудова району представлена видатними будинками як Церква Анни (ХVIII ст.), Синагога, три школи початку ХХ ст. на вулиці Хотинській, Шевченка та Степанівни, Драматичний Театр (поч. ХХ ст.), а також характерна громадська забудова радянських часів – Технікум м'ясо-молочної промисловості, Адміністративний Суд, Центр Військово-Музичного Мистецва, адміністративний будинок «Електрону», дитячі садки 1980-их та інші будинки. 

Виробничі території та ділянки військових частин забудовані будівлями різного функціонального призначення. Частина будинків казарм військових частин відносяться до цінної забудови ХІХ століття, оскільки перші військові каземати були закладені тут понад два століття назад. 

3.4.Характеристика інженерного обладнання
Територія проектування забезпечена інженерними мережами: водопостачання, каналізації, електропостачання, газопостачання. Мережі  теплопостачання відсутні.

Відповідно до даних ЛКП «Львівводоканал» існуюче водоспоживання по даній території – орієнтовно1,8 тис.куб.м/добу; існуюче водовідведення – 2,2 тис.куб.м/добу (з врахуванням дощових стоків).

Відповідно до даних ПАТ «Львівгаз» існуюча витрата газу становить 8,0 млн. куб.м/рік, в т.ч. 3,5 бмлн.куб.м/рік – на комунально-побутові послуги.

Відомості щодо обсягів електропостачання по території відсутні.
Враховуючи перспективу збільшення навантаження на мережі водопостачання та каналізації, газопостачання у зв’язку із збільшенням чисельності населення необхідно передбачити реконструкцію вказаних мереж.

На території проектування знаходяться окремі споруди інженернї інфраструктури.
3.5. Характеристика вулично-дорожної мережі та транспорту
Територія опрацювання характеризується розвинутою вулично-дорожною мережею, яка представлена магістральними вулицями (вул. Т.Шевченка, вул. Городоцька) загальноміського значення, житловими вулицями районного значення, проїздами.

Детальний план території передбачає зміну порядку руху транспорту, як показано на схемі організації руху транспорту і пішоходів.

Детальний план території передбачає влаштування мережі вело доріжок (див. Проектний план).
3.6.Характеристика озеленення і благоустрою
Озеленення з відповідним благоустроєм присутнє  по всій території розробки детального плану. Елементи благоустрою та озеленення потребують комплексного обстеження з визначенням обсягів робіт з заміни, ремонту, реконструкції.

У зв’язку із зміною цільового використання земель військових частин на житлову та громадську забудову передбачається комплекс робіт з озеленення та благоустрою даних територій (див. Проектний план).

3.7.Характеристика планувальних обмежень
Планувальними обмеженнями на території ДПТ є охоронні зони інженерних мереж (див. Схему планувальних обмежень), червоні лінії вулиць та межі землекористування (див. Проектний та Опорний план), охоронні зони пам’яток архітектури (див. Історико-архітектурний опорний план), зони обмеження забудови, пов’язані з базовими станціями GSM-зв’язку (див. Схему планувальних обмежень), нормативні побутові, санітарні та пожежні розриви.
 4. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЇ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ, РОЗМІЩЕННЯ ТА СТРУКТУРА ЗАБУДОВИ
5.ХАРАКТЕРИСТИКА ВИДІВ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ

6. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО РЕЖИМУ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ
Територію, визначену детальним планом для містобудівного освоєння, слід  використовувати за функціональним призначенням.

Рішення детального плану повинні враховуватись і прийматись за основу при прийнятті рішень органів самоврядування міської ради  щодо  використання територій, розробленні та видачі містобудівних умов та обмежень та моніторингу реалізації містобудівної документації на наступних стадіях проектування.

Для територій існуючої забудови, на яких не забезпечуються необхідні містобудівні умови (санітарні, протипожежні, побутові), встановлюється особливий  обмежений вид містобудівного освоєння  –“статус невідповідності”, яким не дозволяється нове будівництво та реконструкція з добудовою.

Об’єкти нерухомості, що розташовані між червоними лініями, запланованими  для прокладки транспортних і інженерних комунікацій, можуть відчужуватись на користь органів місцевого самоврядування в порядку, встановленому законодавством.

Для перспективної містобудівної діяльності, на позарозрахунковий термін ДПТ, території в проектних межах ДПТ не передбачається.

7. ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ, МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ
Таблиця 3
	Громадські зони:

	Г-2  –   зона центру ділової, громадської  діяльності

	Житлові зони:

	Ж-3  –   зона багатоповерхової житлової забудови  ( 5-9 пов.)

	Ж-4  –   зона багатоповерхової квартирної  забудови ( 9-16 пов.).

	Зони  транспортної інфраструктури:

	ТР-2 – зона транспортної інфраструктури (вулична мережа).


	Перелік  містобудівних умов та обмежень

	1. 
	Назва зони:

	2. 
	Площа зони:

	3.
	Гранично допустима висота будівель:

	4.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки :

	5.
	Максимально допустима щільність  населення  (для  житлової забудови), максимально допустима щільність забудови земельної ділянки (метрів корисної площі на 1 га):

	6.
	Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови:

	7.
	Планувальні обмеження (зони  охорони  пам'яток  культурної спадщини,  зони охоронюваного ландшафту,  межі історичних ареалів, 
прибережні захисні смуги,  санітарно-захисні та  інші  охоронювані зони):

	8.
	Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які проектуються, до існуючих будинків та споруд:

	9.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій:

	10.
	Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань згідно   з   державними   будівельними  нормами  ДБН  А.2.1-1-2008 
"Інженерні вишукування для будівництва":

	11.
	  Вимоги  щодо  благоустрою  (в  тому числі щодо відновлення благоустрою):

	12.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку:



	13.
	Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць зберігання автотранспорту:

	14.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини:


	
	Зонування території з містобудівними умовами та обмеженнями.
	


	Зона 

кварталу 

забудови
	Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок:

(згідно переліку)
	Переважні, допустимі та супутні види забудови та іншого використання земельних ділянок

	Ж-3
	1. Назва зони:
	Зона багатоповерхової житлової забудови  (5 - 9 пов.).
	Переважні:

· багатоквартирні житлові будинки (5 – 9 поверхів).

Супутні:

· дитячі дошкільні заклади;

· загальноосвітні школи;

· хостели;

· магазини товарів першої необхідності, вбудовані і окремостоячі;

· заклади громадського харчування до 25 посадочних місць, вбудовані і окремостоячі;

· аптеки;

· пошивочні ательє, ремонтні майстерні побутової техніки, перукарні, інші об’єкти побутового обслуговування;

· приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять;

· приміщення для культурно-масової роботи і аматорської діяльності;

· офісні приміщення (вбудовані);

· майданчики дитячі, спортивні, відпочинкові, господарські;

· сквери, алеї;

· гостьові автостоянки,;

· автостоянки та гаражі (вбудовані);

· квітники, палісадники.

Допустимі:

· будинки-інтернати для людей похилого віку та інвалідів;
· готелі,;

· поліклініки, амбулаторії, диспансери без стаціонару;

· спортивні комплекси, басейни, площинні спортивні споруди;

· клубні установи, центри дозвілля, танцювальні зали;

· позашкільні заклади;

· культові споруди;

· кафе, їдальні, ресторани;

· відділення, дільничні пункти міліції;

· адміністративно-офісні будівлі;

· поштові відділення, пункти телефонного та телеграфного зв'язку;

· відділення банків;

· житлово-експлуатаційні і аварійно-діспетчерські служби;

· об’єкти пожежної охорони;

· кіоски, ятки, тимчасові павільйони роздрібної торгівлі і обслуговування населення;

· об’єкти і будівлі інженерної інфраструктури;

· гаражі, вбудовані в житлові будинки;

· багатоповерхові підземні і наземні гаражі;

· автостоянки на окремих земельних ділянках;

· гаражі окремостоячі, боксові;

· майданчики для вигулу собак;

· майданчики для сміттєзбірників;

· громадські туалети.



	
	2. Площа зони:
	58,45 га.
	

	
	3. Гранично допустима висота будівель:
	9 поверхів.
	

	
	4. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки :
	 60%.
	

	
	5. Максимально допустима щільність  населення  (для  житлової забудови):
	560 осіб/га.
	

	
	6.  Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови:
	Допускається в сформованій забудові по червоних лініях існуючих вулиць, проектованих проїздів.
	

	
	7.  Планувальні обмеження:
	Червоні лінії вулиць та проїздів (існуючих і проектованих), нормативні розриви від вікон житлових приміщень до автостоянок, паркінгів (не менше 10м при потужності стоянки до 10 машиномісць), прибудинкових майданчиків згідно ДСП-173, ДБН 360-92**.

Врахувати санітарно-захисну зону існуючої АЗС (до часу ліквідації або перепрофілювання).

Врахувати санітарно-захисні зони об’єктів інженерної інфраструктури.
Забезпечити нормативну тривалість інсоляції в існуючих сусідніх житлових будинках.

Витримати охоронні зони пам’яток історії та архітектури відповідно до вказівок УОІС м.Львова.

Врахувати зони обмеження забудови базових станцій GSM-зв’язку (вимоги і параметри отримати в місцевому відділі СЕС).

Існуючим об’єктам, що знаходяться в межах червоних ліній надати статус невідповідності.
	

	
	8.  Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які 
проектуються, до існуючих будинків та споруд:
	Залежно від функціонального призначення об’єктів у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами, п.3.13 ДБН-360-92**  та додатку 8.3. і ДСП-173.
	

	
	9. Охоронювані зони інженерних комунікацій: 
	Згідно додатку 8.2 ДБН 360-92**.
	

	
	10.  Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань:
	Виконати топогеодезичні та інженерно-геологічні вишукування; топогеодезичне знімання виконати із нанесенням інженерних мереж та погодженням їх з експлуатуючими службами.
	

	
	11. Вимоги щодо  благоустрою:
	Демонтаж самовільно встановлених тимчасових споруд у подвір’ях житлової забудови, які розташовані з порушенням пожежних, санітарних та побутових розривів.

Не допускається здійснення забудови чи встановлення тимчасових споруд у внутрішніх подвір’ях будинків. 

Забезпечити благоустрій, озеленення внутрішніх дворів та прибудинкових територій. Створення благоустроєних місць відпочинку.

Рекомендовані рішення:

· проїзди - асфальтобетон або бетонна бруківка;

· тротуари - бетонна бруківка або бруківка з натурального каменю;

· автостоянки - бетонна бруківка або газонна решітка (екопокриття);

· майданчики - спецпокриття.

Озеленення земельної ділянки - передбачити озеленення, посадку квітників, дерев, тощо.

Елементи благоустрою на земельній ділянці –передбачити влаштування лавок, зовнішнього освітлення, смітників, відповідного обладнання майданчиків.

Зарезервувати зем. ділянки та влаштувати нормативно-необхідну к-ість побутових, дитячих, спортивих майданчиків кварталу забудови.
	

	
	12. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку: 
	Передбачити під‘їзди та підходи до будівель , можливості проїзду пожежних машин, іншої техніки спеціального призначення.

Врахувати можливість доступу мало мобільних груп населення.
	

	
	13.  Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць 
зберігання автотранспорту:
	Забезпечити нормативну кількість машиномісць, згідно Зміни № 4 до ДБН 360-92**.


	

	
	14.  Вимоги щодо охорони культурної спадщини:
	Проектування нового будівництва, реконструкції із зміною об‘ємів будівель та споруд, що знаходяться в охоронній зоні об’єктів історико-культурної спадщини, здійснювати на підставі історико-містобудівного обґрунтування з погодженням уповноваженим органом охорони культурної спадщини.

Реставрацію та пристосування будівель – пам‘яток архітектури та їх частин здійснювати на підставі реставраційного завдання.
	


ПРИМІТКИ:

1. Дані містобудівні умови і обмеження  стосуються нової забудови та прибудов на території  зонінгу (якщо немає спеціальних вимог до існуючої забудови).

2. Для існуючої забудови допускається її реконструкція із надбудовою та прибудовою  лише у випадках коли забудова не відноситься до пам‘яток архітектури. Здійснення прибудови чи надбудови повинно відповідати вимогам ДПТ та зонінгу щодо функціонального призначення, забезпечення граничних розривів до існуючої забудови (санітарних, пожежних, тощо) та здійснюватись на підставі розроблених та погоджених у встановленому порядку історико-містобудівних обґрунтувань.

3. Для будівель – пам‘яток архітектури допускається лише здійснення реставрації та реставрації з  пристосуванням приміщень до нової функції. Дані роботи виконуються на підставі та згідно реставраційного завдання.

4. Визначення допустимих та супутніх функцій для вбудованих та прибудованих приміщень приймається згідно відповідного рішення виконавчого комітету Львівської міської ради.

	Зона 

кварталу 

забудови
	Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок:

(згідно переліку)
	Переважні, допустимі та супутні види забудови та іншого використання земельних ділянок

	Ж-4

	1. Назва зони:
	Зона багатоповерхової квартирної  забудови ( 9-16 пов.).
	Переважні:

· багатоквартирні житлові будинки (9 – 16 поверхів).

Супутні:

· дитячі дошкільні заклади;

· загальноосвітні школи;

· хостели;

· магазини товарів першої необхідності, вбудовані і окремостоячі;

· заклади громадського харчування до 25 посадочних місць, вбудовані і окремостоячі;

· аптеки;

· пошивочні ательє, ремонтні майстерні побутової техніки, перукарні, інші об’єкти побутового обслуговування;

· приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять ;

· приміщення для культурно-масової роботи і аматорської діяльності ;

· майданчики дитячі, спортивні, відпочинкові, господарські;

· сквери, алеї;

· офісні приміщення (вбудовані);

· гостьові  автостоянки;

· автостоянки та гаражі (вбудовані);

· квітники, палісадники.

Допустимі:

· готелі;

· поліклініки, амбулаторії, диспансери без стаціонару;

· спортивні комплекси, басейни, площинні спортивні споруди;

· клубні установи, центри дозвілля, танцювальні зали;

· позашкільні заклади;

· культові споруди;

· кафе, їдальні, ресторани в окремо стоячих будівлях;

· відділення, дільничні пункти міліції;

· поштові відділення, пункти телефонного та телеграфного зв’язку;

· адміністративно-офісні будівлі;

· відділення банків;

· житлово-експлуатаційні і аварійно-діспетчерські служби;

· об’єкти пожежної охорони;

· кіоски, ятки, тимчасові павільйони роздрібної торгівлі і обслуговування населення;

· об’єкти і будівлі інженерної інфраструктури;

· гаражі, вбудовані в житлові будинки;

· гаражі окремостоячі, боксові;

· багатоповерхові підземні і наземні гаражі;

· автостоянки на окремих земельних ділянках;

· майданчики для вигулу собак;

· майданчики для сміттєзбірників;

· громадські туалети.



	
	2. Площа зони:
	9,65 га.
	

	
	3. Гранично допустима висота будівель:
	16 поверхів. 
	

	
	4. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки :
	60%
	

	
	5. Максимально допустима щільність  населення  (для  житлової забудови):
	1050 чол/га
	

	
	6.  Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних 
ліній та ліній регулювання забудови:
	Допускається в сформованій забудові по червоних лініях існуючих вулиць, проектованих проїздів.
	

	
	7.  Планувальні обмеження:
	Червоні лінії вулиць та проїздів (існуючих і проектованих), нормативні розриви від вікон житлових приміщень до автостоянок, паркінгів (не менше 10м при потужності стоянки до 10 машиномісць), прибудинкових майданчиків згідно ДСП-173, ДБН 360-92**.

Врахувати санітарно-захисні зони об’єктів інженерної інфраструктури.
Забезпечити нормативну тривалість інсоляції в існуючих сусідніх житлових будинках.

Витримати охоронні зони пам’яток історії та архітектури відповідно до вказівок УОІС м.Львова.

Врахувати зони обмеження забудови базових станцій GSM-зв’язку (вимоги і параметри отримати в місцевому відділі СЕС).

Існуючим об’єктам, що знаходяться в межах червоних ліній надати статус невідповідності.
	

	
	8.  Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які 
проектуються, до існуючих будинків та споруд:
	Залежно від функціонального призначення об’єктів у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами, п.3.13 ДБН-360-92**  та додатку 8.3. і ДСП-173.
	

	
	9. Охоронювані зони інженерних комунікацій: 
	Згідно додатку 8.2 ДБН 360-92**.
	

	
	10.  Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань:
	Виконати топогеодезичні та інженерно-геологічні вишукування; топогеодезичне знімання виконати із нанесенням інженерних мереж та погодженням їх з експлуатуючими службами.
	

	
	11.  Вимоги  щодо  благоустрою :
	Демонтаж самовільно встановлених тимчасових споруд у подвір’ях житлової забудови, які розташовані з порушенням пожежних, санітарних та побутових розривів.

Не допускається здійснення забудови чи встановлення тимчасових споруд у внутрішніх подвір’ях будинків. 

Забезпечити благоустрій, озеленення внутрішніх дворів та прибудинкових територій. Створення благоустроєних місць відпочинку.

Рекомендовані рішення:

· проїзди - асфальтобетон або бетонна бруківка;

· тротуари - бетонна бруківка або бруківка з натурального каменю;

· автостоянки - бетонна бруківка або газонна решітка (екопокриття);

· майданчики - спецпокриття.

Озеленення земельної ділянки - передбачити озеленення, посадку квітників, дерев, тощо.

Елементи благоустрою на земельній ділянці –передбачити влаштування лавок, зовнішнього освітлення, смітників, відповідного обладнання майданчиків.

Зарезервувати зем. ділянки та влаштувати нормативно-необхідну к-ість побутових, дитячих, спортивих майданчиків кварталу забудови.
	

	
	12. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку: 
	Передбачити під‘їзди та підходи до будівель, можливості проїзду пожежних машин, іншої техніки спеціального призначення.

Врахувати можливість доступу мало мобільних груп населення.
	

	
	13.  Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць 
зберігання автотранспорту:
	забезпечити нормативну кількість машиномісць, згідно Зміни № 4 до ДБН 360-92**.
	

	
	14.  Вимоги щодо охорони культурної спадщини:
	Проектування нового будівництва, реконструкції із зміною об‘ємів будівель та споруд, що знаходяться в охоронній зоні об’єктів історико-культурної спадщини, здійснювати на підставі історико-містобудівного обґрунтування з погодженням уповноваженим органом охорони культурної спадщини.

Реставрацію та пристосування будівель – пам‘яток архітектури та їх частин здійснювати на підставі реставраційного завдання.
	


ПРИМІТКИ:

1. Дані містобудівні умови і обмеження  стосуються нової забудови та прибудов на території  зонінгу (якщо немає спеціальних вимог до існуючої забудови).

2. Для існуючої забудови допускається її реконструкція із надбудовою та прибудовою  лише у випадках коли забудова не відноситься до пам‘яток архітектури. Здійснення прибудови чи надбудови повинно відповідати вимогам ДПТ та зонінгу щодо функціонального призначення, забезпечення граничних розривів до існуючої забудови (санітарних, пожежних, тощо) та здійснюватись на підставі розроблених та погоджених у встановленому порядку історико-містобудівних обґрунтувань.

3. Для будівель – пам‘яток архітектури допускається лише здійснення реставрації та реставрації з  пристосуванням приміщень до нової функції. Дані роботи виконуються на підставі та згідно реставраційного завдання.

4. Визначення допустимих та супутніх функцій для вбудованих та прибудованих приміщень приймається згідно відповідного рішення виконавчого комітету Львівської міської ради.

	Зона 

кварталу 

забудови
	Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок:

(згідно переліку)
	Переважні, допустимі та супутні види забудови та іншого використання земельних ділянок

	Г-2
	1. Назва зони:
	Зона центру ділової, громадської  діяльності
	Переважні:

· організації і установи органів представницької, виконавчої і судової влади районів міста;

· будинки змішаного використання: з житловими одиницями у верхніх поверхах і розміщенням в нижніх поверхах об”єктів ділового, культурного, обслуговуючого і комерційного призначення при умові поповерхового розділення різноманітних видів використання;

· готелі, хостели,  будинки  для гостей, центри обслуговування туристів;

· музеї, виставкові зали;

Супутні:

· танцзали, дискотеки;

· кінотеатри, відеосалони;

· театри-студії;

· бібліотеки, архіви, інформаційні центри;

· магазини, торгові комплекси;

· виставки товарів;

· підприємства громадського харчування (їдальні, кафе, бари, ресторани);

· офіси, контори різних організацій, фірм, компаній;

· банки, відділення банків;

· рекламні агенства;

· суди, нотаріальні контори, інші юридичні установи;

· відділення зв’язку, поштові відділення, телефонні і телеграфні станції;

· спортивні комплекси (з басейном або без), басейни, спортклуби;

· зали рекреації;

· дитячі дошкільні заклади;

· загальноосвітні школи;

· центри розвитку та дозвілля;

· зали, клуби, центри спілкування (для зустрічей, зборів, занять дітей і підлітків, молоді, дорослих) багатоцільового і спеціального призначення;

· поліклініки;

· аптеки, пункти надання першої медичної допомоги;

· відділення, дільничі пункти міліції;

· приймальні пункти пралень і хімчисток;

· пошивочні ательє, ремонтні майстерні комп”ютерної і побутової техніки, майстерні по ремонту годинників, перукарні і інші об’єкти осблуговування;

· видавництва і редакційні офіси;

· комп”ютерні центри;

· громадські туалети;

· вбудовані в будівлі гаражі і автостоянки;

· автостоянки перед об”єктами ділових, культурних, обслуговуючих і комерціних видів використання;

· майданчики: спортивні, господарські, відпочинкові;

· дворові майданчики: дитячі, спортивні, господарські, відпочинкові;

· сквери, бульвари.

Допустимі:

· універсальні спортивні і розважальні комплекси;

· культові споруди;

· багатоповерхові підземні і наземні гаражі;

· автостоянки на окремих земельних ділянках;

· кіоски, ятки, тимчасові павільйони торгівлі і обслуговування населення;

· об’єкти пожежної охорони;

· об’єкти інженерного забезпечення;

· громадські туалети.



	
	2. Площа зони:
	15,25 га.
	

	
	3. Гранично допустима висота будівель:
	6 поверхів. 
	

	
	4. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки :
	50%
	

	
	5. Максимально допустима щільність  забудови земельної ділянки:
	20000 м.кв/га
	

	
	6.  Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних 
ліній та ліній регулювання забудови:
	Допускається в сформованій забудові по червоних лініях існуючих вулиць, проектованих проїздів.
	

	
	7.  Планувальні обмеження:
	Червоні лінії вулиць та проїздів (існуючих і проектованих), нормативні розриви від вікон житлових приміщень до автостоянок, паркінгів (не менше 10м при потужності стоянки до 10 машиномісць), прибудинкових майданчиків згідно ДСП-173, ДБН 360-92**.

Врахувати санітарно-захисні зони об’єктів інженерної інфраструктури.
Забезпечити нормативну тривалість інсоляції в існуючих сусідніх житлових будинках.

Витримати охоронні зони пам’яток історії та архітектури відповідно до вказівок УОІС м.Львова.

Врахувати зони обмеження забудови базових станцій GSM-зв’язку (вимоги і параметри отримати в місцевому відділі СЕС).

Існуючим об’єктам, що знаходяться в межах червоних ліній надати статус невідповідності.
Надати статус невідповідності об’єкту за адресою: пл. Князя Святослава, 5-а.
	

	
	8.  Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які 
проектуються, до існуючих будинків та споруд:
	Залежно від функціонального призначення об’єктів у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами, п.3.13 ДБН-360-92**  та додатку 8.3. і ДСП-173.
	

	
	9. Охоронювані зони інженерних комунікацій: 
	Згідно додатку 8.2 ДБН 360-92**.
	

	
	10.  Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань:
	Виконати топогеодезичні та інженерно-геологічні вишукування; топогеодезичне знімання виконати із нанесенням інженерних мереж та погодженням їх з експлуатуючими службами.
	

	
	11.  Вимоги  щодо  благоустрою :
	Демонтаж самовільно встановлених тимчасових споруд у подвір’ях житлової забудови, які розташовані з порушенням пожежних, санітарних та побутових розривів.

Не допускається здійснення забудови чи встановлення тимчасових споруд у внутрішніх подвір’ях будинків. 

Забезпечити благоустрій, озеленення внутрішніх дворів та прибудинкових територій. Створення благоустроєних місць відпочинку.

Рекомендовані рішення:

· проїзди - асфальтобетон або бетонна бруківка;

· тротуари - бетонна бруківка або бруківка з натурального каменю;

· автостоянки - бетонна бруківка або газонна решітка (екопокриття);

· майданчики - спецпокриття.

Озеленення земельної ділянки - передбачити озеленення, посадку квітників, дерев, тощо.

Елементи благоустрою на земельній ділянці: передбачити влаштування лавок, зовнішнього освітлення, смітників, відповідного обладнання майданчиків.

Зарезервувати зем. ділянки та влаштувати нормативно-необхідну к-ість побутових, дитячих, спортивих майданчиків кварталу забудови.
	

	
	12. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку: 
	Передбачити під‘їзди та підходи до будівель,  можливості проїзду пожежних машин, іншої техніки спеціального призначення.

Врахувати можливість доступу мало мобільних груп населення.
	

	
	13.  Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць 
зберігання автотранспорту:
	Забезпечити нормативну кількість машиномісць, згідно Зміни № 4 до ДБН 360-92**.
	

	
	14.  Вимоги щодо охорони культурної спадщини:
	Проектування нового будівництва, реконструкції із зміною об‘ємів будівель та споруд, що знаходяться в охоронній зоні об’єктів історико-культурної спадщини, здійснювати на підставі історико-містобудівного обґрунтування з погодженням уповноваженим органом охорони культурної спадщини.

Реставрацію та пристосування будівель – пам‘яток архітектури та їх частин здійснювати на підставі реставраційного завдання.
	


ПРИМІТКИ:

1. Дані містобудівні умови і обмеження  стосуються нової забудови та прибудов на території  зонінгу (якщо немає спеціальних вимог до існуючої забудови).

2. Для існуючої забудови допускається її реконструкція із надбудовою та прибудовою  лише у випадках коли забудова не відноситься до пам‘яток архітектури. Здійснення прибудови чи надбудови повинно відповідати вимогам ДПТ та зонінгу щодо функціонального призначення, забезпечення граничних розривів до існуючої забудови (санітарних, пожежних, тощо) та здійснюватись на підставі розроблених та погоджених у встановленому порядку історико-містобудівних обґрунтувань.

3. Для будівель – пам‘яток архітектури допускається лише здійснення реставрації та реставрації з  пристосуванням приміщень до нової функції. Дані роботи виконуються на підставі та згідно реставраційного завдання.

4. Визначення допустимих та супутніх функцій для вбудованих та прибудованих приміщень приймається згідно відповідного рішення виконавчого комітету Львівської міської ради.

	Зона 

кварталу 

забудови
	Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок:

(згідно переліку)
	Переважні, допустимі та супутні види забудови та іншого використання земельних ділянок

	ТР-2
	1. Назва зони:
	Зона  транспортної  інфраструктури  (вулична  мережа).
	Переважні:

· вулиці, дороги та проїзди.

Супутні:

· об’єкти транспортної інфраструктури, для яких резервуються території, у відповідності з генеральним планом міста.

Допустимі :

· тимчасові автостоянки, без капітальних будівель;

· тимчасові збірно-розбірні споруди  і павільйони для торгівлі і надання інших послуг населенню, з правом короткотермінової оренди земельної ділянки, без права викупу.

	
	2. Площа зони:
	15,72 га
	

	
	
	
	


ПРИМІТКИ:

1. Дані містобудівні умови і обмеження  стосуються нової забудови та прибудов на території  зонінгу (якщо немає спеціальних вимог до існуючої забудови).

2. Для існуючої забудови допускається її реконструкція із надбудовою та прибудовою  лише у випадках коли забудова не відноситься до пам‘яток архітектури. Здійснення прибудови чи надбудови повинно відповідати вимогам ДПТ та зонінгу щодо функціонального призначення, забезпечення граничних розривів до існуючої забудови (санітарних, пожежних, тощо) та здійснюватись на підставі розроблених та погоджених у встановленому порядку історико-містобудівних обґрунтувань.

3. Для будівель – пам‘яток архітектури допускається лише здійснення реставрації та реставрації з  пристосуванням приміщень до нової функції. Дані роботи виконуються на підставі та згідно реставраційного завдання.

4. Визначення допустимих та супутніх функцій для вбудованих та прибудованих приміщень приймається згідно відповідного рішення виконавчого комітету Львівської міської ради.

11. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ. 

В склад заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого використання та планувальної організації території, включені:

- вертикальне планування території;

- поверхневе водовідведення.

Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М 1:1000 з січенням горизонталями через 1,0 м. На схемі приведені напрямки і величини проектованих ухилів вулиць, а також проектовані та існуючі відмітки по осі проїзної частини вулиць і проїздів на перехрестях і в місцях основних перегинів поздовжнього профілю. В межах існуючої забудови поздовжні ухили залишені без змін. 


Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити закритою мережею дощової каналізації.

         12. КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТА ОЗЕЛЕНЕННЯ ТЕРИТОРІЇ.
При проектуванні кварталу передбачено комплексний благоустрій території, зокрема: 

· будівництво внутрішньоквартальних вулиць з нормативними поперечними профілями, замощенням проїздів асфальтобетоном та тротуарів ФЕМом, влаштування газонів у межах червоних ліній;
· озеленення вулиць декоративними деревами, стійкими до підвищеної загазованості; 
· освітлення вулиць та стоянок декоративними світильниками;
· встановлення декоративних інформаційних табло;
· встановлення дорожніх знаків у місцях пішохідних переходів, розмітка вулиць тощо;
· встановлення в місцях для відпочинку лавок  та урн для сміття. 

                  13.  ЗАХОДИ, ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ ТА ОХОРОНИ    

                               НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА. 

Основні заходи стосовно охорони і поліпшення стану навколишнього середовища м.Львова і, в тому числі, проектованої території, висвітлені у  відповідному розділі генплану м.Львова, затвердженого ухвалою Львівської міської ради №3924 від 30.09.2010р.

При цьому слід  доповнити перелік конкретних заходів щодо проектованої території, а саме:
· Знесення дисгармонійних споруд;

· реконструкцію існуючих інженерних мереж та влаштування нових; 

· влаштування декоративного та санітарно-захисного озеленення вздовж магістральних вулиць та зі сторони промпідприємств.
14. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДПТ

Детальний план території розроблений на період 15-20 років, в т.ч. перший етап реалізації 3-7років.

Метою реалізації Детального плану є впорядкування функціонально-планувального каркасу території, що полягає у реструктуризації дисонуючих підприємств, які перебувають в оточенні житлової забудови, перепрофілюванні виробничих територій з влаштуванням на місці спеціальних, виробничих та комунально-складських зон - житлових (Ж-3, Ж-4), зон центру ділової громадської діяльності (Г-2) з переліком переважаючих, допустимих та супутніх видів забудови та іншого використання земельних ділянок.
Житлова багатоквартирна багатоповерхова забудова (житлова зона Ж-4) для потреб військовослужбовців передбачається на території ВЧ № 2144 (Лист №741-137 від 28.04.2014р. Державної прикордонної служби України про наміри забудови території ВЧ 2144 з концепцією забудови).
ДПТ передбачає реконструкцію споруд ТОВ «Трикотажна фабрика «Промінь», (79016,м. Львів, вул. Шевченка, 31) з перепрофілюванням та влаштуванням дитячого позашкільного спортивно-розважального навчального центру з багатоповерховим підземним і наземним гаражем-автостоянкою, автостоянкою на окремій земельній ділянці (житлова зона Ж-3).
Зміна функціонального використання території з будівництвом кварталу громадської забудови з переліком соціально важливих об’єктів (заклад охорони здоров’я, соціальні служби, тощо) передбачається на території ВЧ 4514 в межах вул. Шевченка-Городоцька (громадська зона Г-2). Детальний план території враховує перспективу перепрофілювання існуючої військової музичної школи та казарм ВЧ 4514 під загальноосвітню середню школу та дитячий дошкільний заклад з комплексом спортивних зон відкритого та закритого типів. Поєднання шкільного та дошкільного закладів дозволяє сформувати центр розвитку дитини нового типу, компенсувати нестачу місць у дошкільних закладах та загальноосвітніх середніх школах з врахуванням перспективи збільшення населення на період 15-20 років (розрахунковий показник). 

Зміна функціонального використання території по вул. Городоцька, 64 (ВАТ «Львівавтозапчастина») під житловий комплекс багатоповерхової забудови (5-9пов.) (житлова зона Ж-3); по вул. Залізничній, 20 (Філія "Львівський завод низьковольтних електроламп" ВАТ "Іскра"), О. Степанівни, 3 та вул.. Стороженка, 32 (Корпорація «Електрон»), , вул. Бр. Міхновських, 9 (підприємство легкої промисловості ЗАТ «Фірма Власта») вул. Шараневича під зони центрів ділової, громадської діяльності (громадські зони Г-2).

З метою комплексного освоєння  перелічених вище територій передбачається розвиток вулично-дорожної мережі, проектується система вело доріжок, пішохідний бульвар з обмеженням руху транспорту на території ВЧ 4514, забезпечується під’їзд автотранспорту до дошкільного закладу та загальноосвітньої середньої школи з можливістю гостьового паркінгу, замикається квартал забудови по вул. Я. Мудрого, формується житлова вулиця з пішохідним та автомобільним рухом.

ДПТ передбачає розвиток вулично-дорожної мережі., продовження вулиці С. Голубовича від вул. Я.Мудрого до вул. Залізничної. Зміна функціонального використання території за адресою: м. Львів, вул. Бр. Міхновських, 9 (ЗАТ «Фірма Власта») з розміщенням багаторівневого гаража-автостоянки.
Змінюється порядок руху автотранспорту. По вул. Залізничній та Я. Мудрого передбачається двосторонній рух, змінюється категорія вул. Залізничної з житлової на магістральну районного значення.

Передбачаються об’єкти інженерної інфраструктури (трансформаторні підстанції, ГРП, тощо).
У таблиці__________ систематизовані заходи по реалізації ДПТ на період 3-7 років – перша черга та повна реалізація 15–20 років.

Таблиця_______
	№ п/п
	Заходи
	Показник загальної площі

(орієнтовний),

кв.м
	Забудовник
	Кошти та орієнтовна вартість

	
	
	
	
	млн.грн.

	Перший етап реалізації ДПТ (від 3 до 7 років)

	1.
	Врахувати наявну містобудівну документацію та наміри забудови землекористувачів:

· містобудівний розрахунок «Реконструкція нежитлової будівлі літ. А-1 на пл. Кн. Святослава, 5а у м. Львові»;

· матеріали Львівської обласної асоціації інвалідів Всеукраїнської організації інвалідів «Союз організації інвалідів України» (лист Департаменту містобудування від 10.01.2014 №2401-2вих-2);

· матеріали «Польського дому» (звернення О.І.Деревянчук) (лист Департаменту містобудування від 20.03.2014 №2401-вих-594);

· містобудівні наміри ТОВ «Галвест маркет» (лист ТОВ «Галвест маркет»);

· містобудівне обґрунтування розміщення земельної ділянки для будівництва та обслуговування готелю на 133 місця зі спортивно-оздоровчим комплексом шляхом реконструкції з розширенням існуючої адміністративної будівлі на вул. Юнаківа, 18 у м.Львові (проект ПП «Універсал проект», Львів-2008);

· містобудівне обґрунтування розміщення багатоповерхового житлового будинку на вул. Бортнянського, 28 у м.Львові (проект ДІПМ «Містопроект», об’єкт 10065-2008); містобудівний розрахунок «Багатоквартирний житловий будинок з приміщеннями громадського призначення на вул. Бортнянського, 28 у м. Львові» (проект ПП «Проект-центр» об’єкт 5-2012МР);

· історико-містобудівне обґрунтування (ЛКП «Археологічна служба м.Львова», шифр 59-13/П);, містобудівний розрахунок з ТЕП по об’єкту: «4-х поверховий житловий будинок з мансардним поверхов на вул. Яр. Мудрого,12в у м.Львові (проект ПП «Галич-центр»);

· історико-містобудівне обґрунтування реконструкції об’єкту під житловий будинок з офісними приміщеннями на вул..Яр.Мудрого,10а у м.Львові (проект ПП «Ярко і Кº, Львів-2013);

· історико-містобудівне та містобудівне обґрунтування будівництва готелю на вул.Залізничній, 52 у м.Львові (проект ПП «Ярко і Кº, Львів-2008);

· містобудівне обґрунтування реконструкції нежитлової будівлі під індивідуальний житловий будинок на вул..Шевченка, 75а у м.Львові (проект ПП Рижий В.І., Львів-2007).
	385,17кв.м

2418,00кв.м
318,10кв.м
4140,00кв.м
4195,67кв.м
1866,22кв.м
2400,00кв.м
2784,00кв.м

507,26кв.м


	Рожков О.С.

Львівська обласна асоціація інвалідів 

Деревянчук О.
ТОВ «Галвест маркет»
ДП «Галка Маркет»
ТОВ «КТЕ-Львів»
Буром Я.
ТОВ «КАРТ-БЛАНШ»

ТОВ «АГРО ЛТД»
Квас О.Д.
	

	Повна реалізація ДПТ (15-20 років)

	1
	Житлова забудова для потреб військовослужбовців на території ВЧ 2144 (Лист Державної прикордонної служби України про наміри забудови території ВЧ 2144 з концепцією забудови (лист №741-137 від 28.04.2014р.).
	100380,00кв.м
	Державна прикордонна служба України
	

	2
	Реконструкція споруд з перепрофілюванням ТОВ «Трикотажна фабрика «Промінь», (79016,м. Львів, вул. Шевченка, 31) з влаштуванням дитячого позашкільного спортивно-розважального навчального центру з багатоповерховим підземним і наземним гаражем-автостоянкою, автостоянкою на окремій земельній ділянці.
	15000,00кв.м
	
	

	3
	Зміна функціонального використання території з будівництвом кварталу громадської забудови з переліком соціально важливих об’єктів (заклад охорони здоров’я, соціальні служби, тощо) на території ВЧ 4514 в межах вул. Шевченка-Городоцька, перепрофілювання існуючої військової музичної школи та казарм ВЧ 4514 під загальноосвітню середню школу та дитячий дошкільний заклад з комплексом спортивних зон відкритого та закритого типів.
	
	
	

	4
	Зміна функціонального використання території за адресою: м. Львів, вул. Городоцька, 64 (ВАТ «Львівавтозапчастина») з будівництвом житлового комплексу багатоповерхової забудови (5-9пов.).
	
	
	

	5
	Зміна функціонального використання території за адресою: м. Львів, вул. Залізнична, 20 (Філія "Львівський завод низьковольтних електроламп" ВАТ "Іскра") з влаштуванням зони центру ділової громадської діяльності.
	
	
	

	6
	Зміна функціонального використання території за адресою: 79018, м. Львів, Степанівни, 3 та вул. Стороженка, 32 (Корпорація «Електрон») з влаштуванням зони центру ділової громадської діяльності.
	
	
	

	7
	Розвиток вулично-дорожної мережі. Продовження вулиці С. Голубовича від вул. Я.Мудрого до вул. Залізничної. Зміна функціонального використання території за адресою: м. Львів, вул. Бр. Міхновських, 9 (ЗАТ «Фірма Власта») з розміщенням багаторівневого гаража-автостоянки.
	
	
	

	8
	Зміна схеми руху транспорту відповідно до Схеми руху транспорту і пішоходів.
	
	
	

	9
	Влаштування вело доріжок відповідно до  Схеми руху транспорту і пішоходів.
	
	
	

	10
	Влаштування об’єктів інженерної інфраструктури (трансформаторні підстанції, ГРП, тощо).
	
	
	


15. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ

Таблиця В.1 - (ДБН Б.1.1-14:2012)

	Назва показників
	Одиниця виміру
	Значення показників

	
	
	Існуючий стан
	Етап від 3 років до 7 років
	Етап від 15 років до 20 років

	Територія

	Територія в межах проекту у тому числі:
	га / %
	99/100
	99/100
	99/100

	- житлова забудова у тому числі:
	»
	48,9/49,4
	52,07/52,53
	58,02/58,61

	а) квартали садибної забудови
	»
	
	
	

	б) квартали багатоквартирної забудови (з урахуванням гуртожитків)
	»
	
	
	

	- ділянки установ і підприємств обслугову​вання (крім підприємств і установ мікро​районного значення)
	»
	-
	-
	-

	- зелені насадження (крім зелених насаджень мікрорайонного значення)
	»
	10,03/10,13
	10,03/10,13
	13,23/13,36

	- вулиці, площі (крім вулиць мікрорайонного значення)
	»
	14,17/14,31
	14,17/14,31
	15,72/15,88

	Території (ділянки) забудови іншого призначення (ділової, виробничої, комунально- складської, курортної, оздоровчої тощо)
	»
	12,02/12,14
	8,85/8,93
	8,85/8,93

	- інші території
	»
	13,88/14,02
	13,88/14,02
	3,18/3,21

	Населення

	Чисельність населення, всього у тому числі:
	осіб
	13979
	16168
	17268

	- у садибній забудові
	»
	13979
	-
	-

	- у багатоквартирній забудові (з урахуванням гуртожитків)
	»
	
	2189
	1100

	Щільність населення у тому числі:
	люд./га
	141
	163
	173

	- у садибній забудові
	»
	141
	163
	173

	- у багатоквартирній забудові (з урахуванням гуртожитків)
	»
	
	
	

	Житловий фонд

	Житловий фонд, всього у тому числі:
	тис. м2 загальної площі
	297,81
	334,02
	434,4

	
	%
	100
	100
	100

	- садибний
	тис. м2
%
	297,81/100
	334,02/100
	434,4/100

	- багатоквартирний
	»
	
	
	

	Середня житлова забезпеченість у тому числі:
	м2/люд.
	21,30
	20,66
	25,16

	- у садибній забудові
	»
	
	
	

	- у багатоквартирній забудові (з урахуванням гуртожитків)
	»
	21,30
	20,66
	25,16

	Вибуття житлового фонду
	тис. м2 загальної площі
	
	
	

	Житлове будівництво, всього:
	»
	
	
	100,38

	у тому числі за видами:
	квартира (будинків)
	(637)
	386 (6)
	1100 (26 секцій)

	- садибна забудова (одноквартирна забудова)
	тис. м2 будинків
	
	
	

	- багатоквартирна забудова
	»
	
	36,211
	100,38

	із неї:
	
	
	
	

	- малоповерхова (1-3 поверхи)
	»
	
	
	

	- середньоповерхова (4-5 поверхів)
	»
	
	
	

	- багатоповерхова (6 поверхів та вище)
	»
	
	36,211
	

	у тому числі поверхів:
	
	
	
	

	-6-9
	»
	
	36,211
	

	-10 і вище
	»
	
	
	100,38

	Житлове будівництво за рахунок проведення

реконструкції існуючої забудови
	тис. м2
	
	
	

	Установи та підприємства обслуговування

	Дошкільні навчальні заклади
	місць
	258
	640
	680

	Загальноосвітні навчальні заклади
	учнів
	720
	2240
	2380

	Стаціонари (лікарні) усіх типів
	ліжок
	
	
	

	Поліклініки
	відв. за зміну
	
	384
	408

	Спортивні зали загального користування
	м2 площі підлоги
	
	1280
	1360

	Відкриті площинні споруди у житловому кварталі (мікрорайоні)
	га
	0,13
	0,16
	0,17

	Приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять у житловому кварталі (мікрорайоні)
	м2 заг. площі
	4780,1


	1120
	1190

	Бібліотеки
	тис. один, зберіг.
	-
	64
	68

	Магазини
	м2 торг, площі
	-
	3680


	3910

	Підприємства громадського харчування
	місць
	-
	640
	680

	Установи побутового обслуговування
	роб. місць
	-
	144
	153

	Оздоровчі установи
	місць
	-
	-
	-

	Вулично-дорожня мережа та міський пасажирський транспорт

	Протяжність вулично-дорожньої мережі, всього (існуюча, будівництво) у тому числі:
	км
	12,98
	12,98
	14,36

	- магістральні вулиці загальноміського значення
	»
	2970
	2970
	4395

	- магістральні вулиці районного значення
	»
	
	
	

	Кількість транспортних розв'язок у різних рівнях
	один.
	-
	-
	1

	Кількість підземних та надземних пішохідних переходів
	»
	-
	-
	1

	Щільність вулично-дорожньої мережі, всього: у тому числі:
	км/км2
	13
	13
	15

	- магістральної мережі
	»
	3
	3
	3

	Протяжність ліній наземного громадського транспорту (по осях вулиць) всього: у тому числі:
	км
	3,06
	3,06
	3,06

	- трамвай
	»
	3,06
	3,06
	3,06

	- тролейбус
	»
	
	
	

	- автобус
	»
	3,06
	3,06
	3,06

	Щільність мережі наземного громадського транспорту (по осях вулиць)
	км/км2
	3
	3
	3

	Гаражі для постійного зберігання легкових автомобілів
	маш.-місць
	
	
	

	Гаражі для тимчасового зберігання легкових автомобілів
	»
	
	
	

	Відкриті автостоянки для постійного (тимчасо​вого) зберігання легкових автомобілів
	маш.-місць
	2333 (233)
	2694 (269)
	2878 (287)

	Інженерне обладнання

	Водопостачання
	
	
	
	

	Водоспоживання, всього
	тис.м3/добу
	1,8
	
	

	Каналізація
	
	
	
	

	Сумарний об'єм стічних вод
	»
	2,2
	
	

	Електропостачання
	
	
	
	

	Споживання сумарне
	МВт
	
	
	

	у тому числі на комунально-побутові послуги
	»
	
	
	

	Кількість квартир, що обладнані електроплитами
	ОД.
	
	
	

	Газопостачання
	
	
	
	

	Витрати газу, всього
	млн.м3/рік
	8,0
	
	

	- у тому числі на комунально-побутові послуги
	»
	3,5
	
	

	Протяжність газових мереж (будівництво)
	км
	28,549
	
	

	Теплопостачання
	
	
	
	

	Споживання сумарне
	Гкал/год
	
	
	

	Протяжність мереж (будівництво, перекладання)
	км
	
	
	

	Інженерна підготовка та благоустрій

	Територія забудови, що потребує заходів з інженерної підготовки з різних причин
	га
	
	
	

	
	% до тер.
	
	
	

	Протяжність закритих водостоків
	км
	
	
	

	Охорона навколишнього середовища

	Санітарно-захисні зони, всього
	га
	29,92
	29,92
	29,92

	- у тому числі озеленені
	»
	10,03
	10,03
	13,23

	Орієнтовна вартість будівництва (вказати в цінах якого року)

	Загальна вартість житлово-цивільного будівництва у тому числі:
	млн. грн.
	
	
	

	- житлове
	»
	
	
	

	- установи та підприємства обсуговування
	»
	
	
	

	Вулично-дорожня мережа та пасажирський транспорт

у тому числі:
	»
	
	
	

	- вулично-дорожня мережа, всього
	»
	
	
	

	- автомобільні тунелі
	млн. грн.
	
	
	

	- транспортні розв'язки в різних рівнях
	»
	
	
	

	- автостоянки і гаражі
	»
	
	
	

	Інженерне обладнання, всього у тому числі:
	»
	
	
	

	- водопостачання
	»
	
	
	

	- каналізація
	»
	
	
	

	- електропостачання
	»
	
	
	

	- зв'язок і сигналізація
	»
	
	
	

	- газопостачання
	»
	
	
	

	- теплопостачання
	»
	
	
	

	- інженерна підготовка
	»
	
	
	

	- дощова каналізація
	»
	
	
	


*
показники надані для проектованих та перспективних об’єктів.
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