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                                   1.  Вcтуп

Детальний план розширення території кладовища “Голоско” розроблений на замовлення Департаменту житлового господарства та інфраструктури  Львівської міської ради . 

Проект розроблений згідно з ДБН 360-92** та ДБН Б.1.1-14:2012”.    

 “Склад та зміст детального плану території”  а також  ДСан ПіН 2.2. 028-99  
 “Гігієнічні вимоги щодо облаштування і утримання кладовищ в населених  пунктах України”


При  розробці   проекту  враховані рішення Генерального    плану 
м. Львова, а також детального планування району „Збоїще”.

Проект   розроблено в межах території площею  118 га.


При розробленні проекту враховані фактичні зміни, що сталися за період, що минув з  часу освоєння  території кладовища.
 
2. Природні та містобудівні умови.
                                      2.1. Містобудівні умови.


Територія проектованого кладовища знаходиться в північній частині міста та обмежена на півночі межею міста Львова, з південного  сходу – вул. Проектованою,  передбаченою генпланом розвитку міста, на заході територія обмежена дорогою Львів - Збиранка.
Територія кладовища характеризується складним рельєфом місцевості. Перепад відміток складає від 287 до 330м.

2. 2.Інженерно-геологічна характеристика


Житловий район „Збоїща” розташований в межах Малехівської гряди, що входить в склад Грядового Побужжя.

В геологічній будові приймають участь делювіально-флювіоглян-ціальні відклади четвертинного віку, які представлені лесовидними супіс-ками, пісками та глинами.


В окремих місцях зустрічаються суглинки, а також насипні грунти.


Супіски тверді лесовидні, просадочні, карбонатні з тонкими прошар-ками та лінзами піску.


На підвищених ділянках гряди супісі мають просадочний характер. Тип просадочності – перший, потужність посадочних супісків коливається від 3 до 10 м.


Відносна просадочність складає 0,011-0,18.


Під шаром просадочних супісків залягають лесовидні супіски непосадочні потужністю 1,5-8,0 м і далі піски дрібні середньої щільності, потужністю 0,5-0,7 м.


Закінчується розріз глинами тугопластичними та мергелями.


Грунтові води при проходженні відробіток не зустрілися.
         Корозійна активність грунтів по відношенню до сталевих конструкцій середня.
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Можливе  використання  просадочних супісків як природної основи для стрічкових   фундаментів,  навантаження на них не повинно перевищувати 1,5 кг/см2.


Нижче даються основні фізико-механічні параметри грунтів по матеріалам УкрДІІНТР.












Таблиця 1

	Показники
	Супіски

просадочні
	Супіски непросадочні
	Пісок
	Глина

	1
	2
	3
	4
	5

	Об’ємна вага при природній вологості, г/м3


	1,68
	1,79
	1,80
	1,92

	Коефіцієнт

Кут внутрішнього тертя, В0


	0,78

250
	0,67

270
	0,65

-
	0,77

150

	Кут природного, В0

відкосу В


	-
	-
	310
	-

	Зчеплення кг/см2


	0,16
	0,10
	0,02
	0,40

	- при природній вологості


	200
	200
	280
	130

	Водонасичені


	80
	-
	-
	-

	Показник консистенції

	0
	0,25
	-
	0,35

	Консистенція

	тверда
	пластична
	волога
	тугопластична
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                         3. Сучасний стан використання території
Територія кладовища охоплює площу 68,8 га.   В межах території кладовища  розташовані:  

- ділянки поховань;

- вхідна зона з адміністративним корпусом;

- бетонно-столярна дільниця;

- громадські туалети;
Частина ділянок зайнята крутими схилами , поросла  густим  лісом і збережена, як озеленена територія. 

Територію кладовища з північного заходу на південний схід пронизує 

глибокий яр, що виконує функцію природного відведення дощових вод. В північній частині яру розташовані два ставки, що акумулюють дощову воду.
Кладовище забезпечене технічним водопостачанням  та електропостачанням.

Кількість обслуговуючого персоналу, зайнятого в обслуговуванні кладовища становить 23 чол.

Кількість працівників, зайнятих на  бетонно-столярній дільниці   становить 23 працівники.

Сучасний стан використання території винесено на лист №2.
           4. Пропозиції щодо територіального розвитку кладовища.
Територіальний розвиток кладовища обмежений  з півночі, північного сходу та заходу  адміністративною межею міста Львова.

Територіальні ресурси в цих напрямках практично вичерпані. Вихід за межі міста потребує викупу земель у землекористувачів та рішення Жовківської райдержадміністрації щодо зміни іх цільового призначення.
Враховуючи складну процедуру  щодо вилучення земель за межами міста , єдино можливим напрямком територіального розвитку кладовища є південно-східний, в сторону житлового району “Збоїща”.

Планувальним обмеженням в цьому напрямку є магістральна вулиця  Вантажна-Проектована 3, яка передбачена затвердженим генеральним планом міста Львова і уточнена в детальному плані території р-ну “Збоїща”, що розробляється. Площа резервних територій, потенційно придатних для розширення кладовища становить 14 га.
На сьогоднішній день дані території зайняті колективними садами, в тому числі садівничими товариствами “Берізка” та “Лісна”.

Враховуючи  значні розміри кладовища, пропонується зі сторони вул. Вантажної-Проектованої-3  розмістити допоміжний вхід та в’їзд зі своєю адміністративно- господарською зоною.
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5. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови в межах

                розширення та впливу кладовища.

  5.1. Основні принципи планувально-просторової організації території.
Планувальна структура  кладовища на сьогоднішній день сформована в межах діючого кладовища, тому проектом передбачається продовження її розвитку в східному напрямку на проектованих територіях, з врахуванням рельєфу місцевості, наявної дорожньої мережі, меж садівничих товариств, черговості освоєння.

Головну алею кладовища передбачається продовжити в східному напрямку до вул. Вантажної-Проектованої -3 і завершити  додатковим вхідним вузлом. Ширина проїзду головної алеї встановлена 9 м. По обидві сторони від проїзду встановлюються озеленені смуги шириною 5,0м.
Вхідний вузол формується територією адміністративно- господарської зони . По обидві сторони  від головної алеї розходяться основні та другорядні алеї, що ділять території захоронень на окремі сектори для почерговості території та можливості нормального доступу  до ділянок поховань.

В північній частині, на стику колективних садів с. Збиранка та кладовища, пропонується виділити зону меморіального парку.

         5.2. Об’єкти обслуговування.

На території вхідного вузла передбачається розмістити додаткові об’єкти обслуговування, а саме:

- господарське приміщення з охороною;

- магазин ритуальних послуг та атрибутики;

- громадські туалети;

- каплицю;

- площа траурних церемоній.
                5.3. Переважні, супутні та допустимі види використання 

                                          території
Територія  опрацювання, на яку розповсюджується режим її використання ділиться на 2 зони:
   Перша зона території кладовища, на якій  розміщаються:

   - ділянки поховань;
   - господарські зони;
   - споруди адміністративно-обслуговуючого призначення;         

   - проїзди та пішохідні алеї;

   - зелені насадження;

   - об’єкти інженерного забезпечення

     (крім об’єктів загальноміського значення);

   - громадські туалети;
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До супутніх видів використання відносяться:

- заклади торгівлі;

- майстерні по виготовленню пам’ятників , тощо;

до допустимих видів використання відносяться:
- меморіальний парк;

Друга зона  - це зона впливу кладовища в межах її 300 метрової  СЗЗ;

В межах даної зони забороняється:

- розміщення житлової та громадської забудови (школи,   дитсадки, лікарняні заклади);

- об’єкти рекреаційно-відпочинкового призначення (садівничі та дачні кооперативи, озеленені території загального користування (парки, сквери);

-  водозабірні споруди питтєвої води;

В межах зони дозволяється розміщення:
- об’єктів комунально-складського призначення;

- промпідприємств

- об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури;

- пождепо;

Об’єкти, які розташовані в межах впливу кладовища (300 метрової СЗЗ) і не відповідають  переліченим обмеженням, отримують статус невідповідності. Перспективне функціональне призначення даних територій визначено в ДПТ р-ну “Збоїща” і враховано в даному проекті (див. лист № 3 Основне креслення детального плану території).

Зміна функціонального призначення територій не тягне за собою припинення права власності або права користування земельними ділянками, які були передані  (надані) у власність чи користування до встановлення нового функціонального призначення території (ст. 24. ЗУ “Про регулювання містобудівної діяльності”).
            6 . Вулично-дорожня мережа. Транспортне обслуговування.
Проектом передбачається реконструкція вулиці  Миколайчука, будівництво вул. Вантажної-Проектованої – 3 та систему  внутрішніх доріжок. 

Трасування вул. Вантажної-Проектованої – 3 відкориговано з врахуванням фактичного відведення території під кладовище.
Транспортне обслуговування забезпечується маршрутними автобусами, які курсуватимуть по вул. Миколайчука та Вантажній- Проектованій – 3. Вздовж магістралей передбачена система зупинок громадського транспорту.

(див. лист №4). 
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По периметру кладовища , зі сторони основних магістральних вулиць, передбачаються  додаткові  входи  на кладовище  та система автостоянок  біля них.

На території цвинтаря передбачена система пішохідних  доріжок та проїздів.  Головних – 6м,і другорядних – 3,0 м. Вздовж огорожі передбачається доріжка шириною  6,0 м.  Ширина проїзної частини  головної алеї  – 9,0 м.   
          7. Комплексний благоустрій та озеленення території

Проектом передбачається система проїздів та пішохідних доріжок з твердим покриттям (асфальтобетон, фем). На вхідних зонах  та вздовж основних магістралей передбачається влаштування газонів та квітників.
Територію кладовища передбачається огородити декоративною огорожею. Зі сторони основних магістралей  передбачається озеленення декоративними  деревами (туї, ялини). Декоративні зелені насадження передбачаються також на основних алеях. Ширина зелених посадок по периметру цвинтаря приймається шириною 5,0 м.
В комплексний благоустрій територій входить також інженерне забезпечення території у відповідності до вимог  ДСаН ПіН 2.2. 028-99, а саме:

- освітлення вхідної частини та головної алеї, енергопостачання   проектованих об’єктів;

- організацію водопроводу технічної води для поливу доріжок;

- водопостачання та водовідведення для громадських туалетів;
- відведення дощових вод;

Орієнтовні показники щодо водопостачання  та водовідведення прийняті з розрахунку:

 На полив -  0,4 літра на 1м2 для доріжок

                      -   3 літра на 1м2 для газонів;

 На водопостачання та водовідведення обслуговуючого персоналу

                    - для відвідувачів   -  3 літра на добу на 1людину;

                   -  на відведення дощових вод -  60 літрів з 1 га;

Таким чином, показники по водопостачанню та водовідведенню становитимуть:

На полив території : 

             0,4 літра  х  S   =   Разом
             3 літра  х  S  =

На водопостачання та водовідведення:

            1). 25л/добу х 10чол.= 250 л/добу                              Разом

            2). 3 л/добу х 1000 відвідувачів  =  300л /добу          550 л/добу

На відведення дощових вод :

             60 літрів х 14 га = 840 літрів;

Енергопостачання  та освітлення орієнтовно становитиме:
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              8. Містобудівні заходи щодо охорони навколишнього 

                                       середовища

Зі сторони кладовища  встановлена  300- метрова  санітарно-захисна зона.  Режим використання  території в межах санітарно-захисної зони описаний в розділі  5.3.
На території кладовища  високостовбурні лісові масиви зберігаються.  На ділянках садівничих товариств, які безпосередньо приикають  до фактичних захоронень  (північна частина кладовища) пропонується встановлення  100 метрових  буферних зон із вічнозелених порід дерев, враховуючи, що садівничі товариства розташовані  вище по рельєфу місцевості. Роль буферної зони (озелененої СЗЗ) також відіграватиме проектований  меморіальний парк.
Передбачається також максимальне збереження рельєфу місцевості без значних земляних робіт.
                       9. Заходи щодо реалізації детального плану території.
Згідно закону України “Про регулювання містобудівної діяльності” , рішення про затвердження детального плану території є одночасним  рішенням про комплексне освоєння території.

З цією метою необхідно розробити проект розширення кладовища, в який необхідно включити: будівництво першої черги вул. Проектованої- 3, як під’їзду до вхідного вузла, ширину проїзної частини прийняти 7,5 м.
- облаштування додаткових входів та в’їздів з системою автостоянок, влаштування  додаткової вхідної зони з необхідними об’єктами обслуговування, передбаченими детальним планом,  їх інженерне забезпечення у відповідності з технічними умовами, виданими інженерними службами міста.
5. Основні техніко-економічні показники  детального плану

	№


	Показники
	Одиниця

виміру
	Сучасний
стан
	І  черга
	Розрахун-ковий

   термін

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Територія (в межах детального плану), всього

в тому числі:
	га
	 
	
	117.4

	1.1
	-  територія кладовища

    в тому числі:
	"
	71,87
  
	97,82

	97,82


	
	 а) за межами иіста
	        “
	0,45
	3,31
	

	
	 б) в межах міста

     серед них:   
	
	71,42
	94,52
	

	
	- територія поховань
	
	55,42
	60,25
	64,91

	
	- озеленені території
	
	11,9
	16,25
	14,8

	
	- адміністративно-господарські зони
	
	1,28
	2,04
	2,04

	
	- інші території
	
	2,82
	10
	12,7

	1.2
	- інші території за межами кладовища

в тому числі:
	"
	
	
	19,58

	
	- вулиці та дороги в межах червоних ліній
	
	
	
	9,76

	2.
	Вулично-дорожня мережа
	
	
	
	

	 2.1
	Протяжність вуличної мережі;

· магістральні вулиці загальноміського значення

· районного значення

· відкриті гостьові стоянки
	     Км

     Км

     М кв.
	
	1,77

0,43

5500
	5500

	  3.
	Інженерне обладнання
	
	
	
	

	
	· водопостачання

· водовідведення

· дощова каналізація

· електропостачання
	
	
	
	

	4.
	Охорона навколишнього середовища
	
	
	
	

	4.1
	Санітарно-захисні зони, всього
	     га
	151,9
	148,8
	148,8

	4.2
	У тому числі озеленені
	   га
	94
	94
	94

	  5.
	Орієнтовна вартість будівництва
(вказати ві цінах якого періоду),

в тому числі:
	
	
	
	

	5.1
	Облаштування території кладовища
	Млн. грн.
	
	
	

	5.2
	Будівництво об’єктів обслуговування
	       “
	
	
	

	5.3
	Вулично-дорожня мережа з автостоянками
	“
	
	
	


11. Містобудівні умови та обмеження .

     Адреса або місце розташування земельної ділянки:

Північна частина міста Львова
   Загальні дані:

1.  Назва об’єкту будівництва:  розширення території кладовища

2. Інформація про замовника:  Департамент житлового господарства та інфраструктури Львівської міської ради.
3. Адреса будівництва або місце розташування об’єкта: північна частина міста Львова
       4. Документи, що підтверджують право власності або користування земельною ділянкою: Державний акт на право постійного користування землею К. №400811888-Vч; К. №4081189-VI ч. 
5. Площа земельної ділянки: 80,2 га
6. Цільове призначення земельної ділянки: розширення території кладовища
7. Посилання на містобудівну документацію: генеральний план населеного пункту, план зонування, детальний план території та рішення про її затвердження ( у разі наявності):  1.Генеральний план міста Львова,затверджений  ухвалою Львівської міської ради від 30.09.2014р за № 3924.
   2. Детальний  план району “Збоїще”.
8.Функціональне призначення земельної ділянки: розширення кладовища
9. Основні техніко-економічні показники об’єкта :

                                                                                         Існ.          розрах. термін
            1.  територія в межах детального плану                - 117,4 га    
2.  територія кладовища                                         - 71,87га         - 97,82га
          в тому числі:                               
                  територія поховань                                   - 55,42            - 63,46га
                  озеленені території                                   -  11,9              - 16,25га
                  адміністративно-господарські зони        - 1,28               - 2,04 га 

   3. інші території за межами кладовища                 - 19,58
                                Містобудівні умови  та обмеження:

1. Планувальні обмеження (зони санохорони пам’яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, санітарно-захисні та охоронні зони: СЗЗ від кладовища – 300 метрів
2. Мінімальні допустимі відстані від об’єктів,  які проектуються, до існуючих будинків та споруд: у відповідності до санітарних норм - 300м.

3. Охоронювані зони інженерних комунікацій: у відповідності до вимог ДБН 360-92** 
 8. Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН А. 2.1-1-2008 “Інженерні вишукування для будівництва”: на наступних стадіях проектування
9. Вимоги щодо благоустрою: розробити проект благоустрою з прилеглою до території кладовища частиною вулиці, з влаштуванням проїздів і пішохідних доріжок з твердим покриттям (асфальтобетон, фем). Передбачити огородження території кладовища декоративною огорожею (туї, ялини).
       10. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку: входи та під’їзд передбачити з  основних магістралей вул. Миколайчука та Вантажної-Проектованої-3.
11. Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць збереження   автотранспорту : передбачити систему автостоянок біля основних входів.
12. Вимоги щодо охорони культурної спадщини: історико-культурної цінності нема
Примітка:  Дані містобудівні умови є проектом містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки і перед їх затвердженням можуть бути уточнені та доповнені по зауваженнях органу місцевого самоврядування та спеціально уповноваженого органу архітектури і містобудування.

 Гол. архітектор  проекту                                                             П. Крупа   
