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СКЛАД ПРОЕКТУ
	
	· Пояснювальна записка.
	

	
	· Графічні матеріали:
	

	1.
	Схема розташування території у планувальній структурі м. Львова,
	М  1: 5000.

	2.
	План існуючого використання території, суміщений із схемою планувальних обмежень,
	М 1: 1000.

	3.
	Проектний план території, основне креслення з   планом червоних ліній  
	М 1: 1000.

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


4.     Проектний план території (1-ша черга)                                  М 1:1000.
  5.     Схема організації руху транспорту та пішоходів                  М 1:1000.

  6.     Поперечні профілі вулиць                                                       М 1:200.
  7.     Схема інженерної підготовки  території та вертикального 
          планування                                                                               М 1:1000.
  8.     Схема інженерних мереж, споруд і використання 
          підземного простору                                                               М 1:1000.

  9.     Схема інженерно-технічних заходів цивільного захисту

          (цивільної оборони)                                                                М 1:1000.

ЗМІСТ ПОЯСНЮВАЛЬНОЇ ЗАПИСКИ

	1.
	Підстава для розроблення детального плану території.

	2.
	Стислий опис природних , соціально-економічних і містобудівних умов.

	3.
	Оцінка існуючої ситуації:

	
	3.1. Стан навколишнього середовища;

	
	3.2. Використання території;

	
	3.3. Характеристика будівель;

	
	3.4.Характеристика інженерного обладнання;

	
	3.5. Характеристика транспорту;

	
	3.6. Характеристика озеленення і благоустрою;

	
	3.7. Характеристика планувальних обмежень.

	4.
	Розподіл території за функціональним використанням, розміщення та структура забудови.

	5.
	Характеристика видів використання території.

	6.
	Пропозиції щодо режиму забудови території.

	7.
	Переважні, супутні і допустимі види використання територій, містобудівні умови та обмеження.

	8.
	Основні принципи планувально-просторової організації території.

	 9.
	Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і   пішоходів, розміщення гаражів і автостоянок.

	
	    9.1.Вулична мережа;

	
	    9.2.Громадський транспорт;  

	
	    9.3.Автостоянки;

	
	    9.4.Організація пішохідного руху;


	
	    9.5.Залізничний транспорт

	10.
	   Інженерне забезпечення, розміщення інженерних    мереж та споруд.

	11.
	  Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного   простору.

	12.
	Комплексний благоустрій та озеленення території.


	13.
	Містобудівні заходи щодо поліпшення стану та охорони навколишнього середовища. 

	14.
	Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 до 7 років.

	15.
	Техніко-економічні показники.

	16.
	Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони).


     1.ПІДСТАВА ДЛЯ РОЗРОБЛЕННЯ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ
Детальний план території, розроблений на замовлення Управління архітектури Департаменту містобудування Львівської міської ради на підставі рішення виконавчого комітету Львівської міської ради № 651 від 02.08.2013 р.
У проекті опрацьовано планувальне рішення використання та забудови території орієнтовною площею 18,0 га. Розрахунковий термін реалізації ДПТ – 10 років, в тому числі 1-ша черга – 3-7 років.
У проекті враховані основні рішення генплану м. Львова, розробленого Державним підприємством Державний інститут проектування міст «Містопроект» (м. Львів), затвердженого ухвалою Львівської міської ради від 30.09.2010р.; робочий проект будівництва торгового центру на вул. Б.Хмельницького 188 із знесенням існуючих будівель в м. Львові, містобудівний розрахунок, розроблений ТзОВ «АБМК».
Проект розроблений у відповідності з:

· Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

· ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»;

· ДСП -173 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»;

· ДБН В.2.3-5- 2001 «Вулиці та дороги населених пунктів»;

· ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження детального плану території».
Проект розроблений у відповідності із завданням, затвердженим, В.О. начальника управління архітектури О. Лужецьким.
2.СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ І МІСТОБУДІВНИХ УМОВ
Район розміщення ділянки відноситься до II В-3 кліматичної підзони фізико- географічного районування України. Переважаючі вітри - північно-західні, вітровий район - III. Найбільш сильні вітри спостерігаються в січні місяці - 3,6-3,8 м/с. Протягом року випадає 798 мм опадів, сніговий район - III. Снігове навантаження - 680 Па.

Сейсмічність району до 6 балів.

Середньорічна відносна вологість повітря - 65-68%. Середньорічна температура повітря - 6,8° С.

Рельєф ділянки рівнинний, без значних перепадів висот. Відмітки коливаються в межах 259,0-262,60 м.

За геоморфологічним розподілом територія відноситься до Пасмового Побужжя - розчленованого горбистого акумулятивно-денудаційного узвишшя Волині і Малого Полісся.

Територія, де розміщена проектована діляка, належить до басейну Західного Бугу - Балтійського моря. Локальний ухил рельєфу обумовлює напрямок підземних водостоків на південний-схід, у бік долини річки Полтви.

У геотектонічному відношенні район знаходиться на межі Розточчя і Подільської височини, у межах південно-західної околиці Східноєвропейської платформи.

У межах глибин поширення водоносних горизонтів, придатних для госпитного водопостачання, геологічну будову району складають такі комплекси порід:

· відклади верхньої крейди (К2Іv), представлені потужною товщею мергелю сірого, щільного, спорадично тріщинуватого. Середня потужність мергельної товщі сягає перших сотень метрів. Свердловинами в даному районі по верхній крейді пройдено потужність до 83 м. Верхи товщі вивітрені до глинистого стану, їх можна розглядати як досить надійні водотриви.

· відклади четвертинної системи (d QIV), суцільним чохлом перекривають усі старші за віком відклади. Представлені делювіальними утвореннями і мають повсюдне поширення в даному районі. Четвертинні відклади представлені суглинками лесованими та глинами жовтими щільними іноді з прошарками супісків чи алювіального піску. Потужність відкладів складає 10 -15 м.

За гідрогеологічним поділом описувана територія належить до 1-го гідрогеологічного району У межах Волинсько-Подільського артезіанського басейну.
Водоносний горизонт - четвертинних відкладів, залягає у супісках та пісках з рівнем ґрунтових вод від 1-2 м, у долинах - до 7-9 м на бортах рельєфу і широко використовується місцевим населенням шахтними колодязями для госпитного водопостачання.
Вода відноситься до гідрокарбонатного кальцієвого типу з мінералізацією 300-700 мг/л і переважно відповідає нормам ГОСТ 2874-82 «Вода питна».
Територія, на яку розробляється проект детального планування території, знаходиться у північно-східній частині м. Львова і обмежена:
· на південному сході та заході – залізничними вітками;
· на заході - червоною лінією вул. Б.Хмельницького;
· на півночі  та сході –  червоною лінією вул. Кукурудзяної.
Ділянка знаходиться у межах територї, яка має різне функціональне використання ( громадська, виробнича та складська забудова).

Генеральним планом міста дана територія передбачена під комплексну реконструкцію з метою її ефективного використання, організації якісно нового естетичного середовища. Цільове призначення території – землі промисловості.
Соціально-економічна ситуація, що склалася в державі вплинула  і на долю існуючих на ділянці підприємств, зокрема бавовно-прядильної фабрики та заводу «Прикарпатпромарматура». На сьогоднішній день завод та фабрика фактично не діють.  На їх базі виник  ряд об’єктів комерційного призначення, які використовують (орендують) існуючі корпуси колишніх підприємств. Частина території вивільнена від колишніх промислових споруд для розміщення торгового центру «Епіцентр».
3. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ
                       3.1. Стан навколишнього середовища

Ділянка знаходиться в межах території колишньої північної промзони міста, яка активно реконструюється з поступовою трансформацією під інші види використання із зміною цільового призначення земель з промислових в житлово –громадські.

Відповідно і змінюється стан навколишнього середовища. Значно зменшилися викиди шкідливих речовин в атмосферу від колись діючих підприємств таких як ЗАТ «М’ясокомбінат», ВАТ « Львівський дослідний нафтозавод », « Бавовно-прядильна фабрика », завод « Прикарпатпромарматура ».

Річка Полтва вздовж вул.Липинського та Кукурудзяної частково перекрита,чим зменшено неприємні  запахи від, колись діючої, відкритої каналізації. 
3.2. Використання території
На ділянці охопленій детальним планом території знаходилися три підприємства.
- ЗАТ Львівська « Бавовно-прядильна фабрика »;

- Завод « Прикарпатпромарматура »;

-ВАТ « УМ-1 »
  На сьогоднішній день жодне з підприємств не діє, або діє частково. Натомість виникло багато підприємств та організацій торгово-комерційного та складського призначення.

Нижче приведено перелік існуючих  підприємств, а їх розташування  показано на схемі існуючого використання території.
	
                                      Характеристика будівель та споруд                                     Таблиця 3

	№ 
п/п
	 Назва об’єкту та

функціонал. призн.
	Ділянка
відводу
	Ємкість

 м²
	Кількість

працюючих
	          Характеритика

          будівель

	    1
	          2
	    3
	      4
	     5
	                    6

	 1.
	 Супермаркет   « Фуршет »            
	 0,55 га в оренді
	6600 
м² торг.площі
	   150
	капітальна 3-х 

поверхова споруда

	 2.
	   Торговий  центр
     « Епіцентр »
	 3,3 га в оренді 
	  24581,2

м² торг.площі
	   479
	в стадії проектування 

	 3.
	  Офісний центр
    « Лемберґ »  
	 1,15 га в оренді 
офіси тор.прим. 
	м² заг.площі
4300 м²

1186 м²
	  300
	капітальна 3-х

та 10-ти поверхова споруда

	 4.
	 Виставковий центр 
   « Лемберґ »  
	нема відводу 

(терит. Прикар-

патпромарматура)
	м²  вист.площі
  7000
	
	капітальна  споруда, 
колишній головний 
промисловий корпус заводу

	5.
	    ЗАТ Львівська 
 бавовно-прядильна   фабрика

  в тому числі:
	1,83  га 
в т.числі

	
	
	капітальна 3-х поверхова

споруда багатофункціона-

льного призначення

	5.1.
	радіоринок
	
	 3000

м²  торг.площі
	
	

	5.2.
	національна служба 

доставки «Інтайм»
	
	
	
	

	5.3.
	ТоВ «Віра-Україна» 

легка промисловість
	
	   50


	
	

	5.4.
	ТоВ «Вежа» будівельні та 

монтажні роботи
	
	90
	
	

	5.5.
	магазини
	
	  570 

м²  торг.площі
	
	

	7.
	   ПП «Астро» 

 (склади будматеріалів)
	1,67 га в оренді 
	
	 35
	капітальні 2-х поверхові 

споруди

	8.
	ВАТ «Прикарпатпромарматура»
в тому числі.
	6,2 га
в тому числі.
	
	
	

	8.1.
	Торгово-промислова 

   компанія «НАК»
(поставка  продукції 
 широкого асортименту 
призн. для 

підприємств машинобудування)   
	
	1300 м²  
	відсутні дані
	- реконструйована   офісна

  2-х пов.  споруда

-Складське приміщення



	8.2.
	Інженерно-технічна

споруда  (об'єкт  
укриття ІТЗ ЦЗ (ЦО)
	
	    загальна 

площа 1635 м²  
	   -
	капітальна підземна
       споруда

	8.3.
	Інші недіючі споруди (колишні виробничі та технічні приміщення)
	       -//-


	    загальна 

     площа 
      6520м²
	    -
	Капітальні споруди з 

різним процентом зносу


3.3. Характеристика будівель (за видами, поверховістю, технічним станом).
По типу та характеру забудову в межах проектування можна розділити на наступні види: 
· капітальні споруди до 4-х поверхів (каркасна та цегляна забудова); 
· інженерні будівлі та споруди; 
· недіючі одноповерхові будівлі (колишні промислові споруди).
Характеристику  будівель та споруд наведено в таблиці Т-3.
                        3.4.Характеристика інженерного обладнання.
Територія проектування забезпечена всіма необхідними інженерними мережами: водопостачання, каналізації, електропостачання, газопостачання, теплопостачання.
На території проектування знаходяться окремі споруди інженерного обладнання. Існуючі  недіючі котельні передбачаються на знесення.

                         3.5. Характеристика транспорту.
Територія опрацювання межах примикає до  магістральної вуличної мережі,яка знаходиться в стадії  формування.
       Основний транспортний потік проходить вулицею Б. Хмельницького та вул. Липинського, яка згідно генерального плану визначена як вулиця безперервного руху. На перетині вул. Липинського та вул. Б.Хмельницького розміщене транспортне кільце, до якого примикає вул. Кукурудзяна, що класифікується як вулиця в комунально-складській зоні.  
                     3.6.Характеристика озеленення і благоустрою.

     Озеленення території з відповідним благоустроєм присутнє  вздовж вул. Б.Хмельницького біля діючих об’єктів торгівлі та бізнесу. Частково впорядкована територія, що безпосередньо примикає до виставкового комплексу  «Лемберґ».Решта території знаходиться в стадії реконструкції, що не дозволяє провести завершене  комплексне озеленення та благоустрій території.
                          3.7.Характеристика планувальних обмежень.
Планувальними обмеженнями на території ДПТ є охоронні зони інженерних мереж, червоні лінії вулиць та межі землекористування, нормативні побутові, санітарні та пожежні розриви.
Санітарно-захисна зона підприємства ЗРЦ Львівська Нафтобаза становить 100  м, при ємкості 17 тис. кубів нафтопродуктів (категорія ІІІ а згідно таблиці №12 ДБН В.2.2-58.1-94 «Проектування складів нафти та нафтопродуктів…»)
 4. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЇ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ, РОЗМІЩЕННЯ ТА СТРУКТУРА ЗАБУДОВИ.
  Згідно з ДСТУ - Н Б Б.1.1-12:2011 дану територію можна віднести до наступних зон:

  Г-6 –розташування магазинів, торговельних центрів, ринків;

  ТР-2 – транспортної інфраструктури;

  КС-5 –комунально складська зона з СЗЗ 50 м.
За функціональним призначенням територія проектованого комплексу в межах розроблення детального плану передбачається для розташування об’єктів громадського, торгово-комерційного призначення, об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури  на існуючих ділянках за рахунок нового будівництва та (в окремих випадках) реконструкції існуючих капітальних будівель та споруд.

Гранична поверховість, передбачена для проектованої забудови, - 2-3 поверхи для торгових закладів, 9-12  поверхів для адміністративно-офісних споруд.
Конкретні параметри кожного проектованого об'єкту у випадку його відхилення від рішення ДПТ (допускається уточнення контуру забудови, уточнення поверховості, благоустрою) визначаються ескізами намірів забудови та містобудівними розрахунками з відповідною ув'язкою з рішеннями ДПТ. У випадку необхідності у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому законодавством порядку.
Майнові права на проект даного Детального плану території належать замовнику, авторські - розробнику ДПТ.
  5.ХАРАКТЕРИСТИКА ВИДІВ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ

Відповідно до генплану м. Львова територія проектування належить до промислової забудови.
ДПТ вносить уточнення і доповнення до генерального плану міста на новому рівні містобудівної документації, пов'язаному із більшою деталізацію містобудівного планування території та проектних рішень, враховуючи зміни, що відбулися за останні роки з часу затвердження генплану міста.
Зміна цільового призначення ділянок виробничого призначення на громадські, комунально-складські та транспортні повинна відбуватись у відповідності до  чинного законодавства та даного ДПТ.
    6. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО РЕЖИМУ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ.
Територію, визначену детальним планом для містобудівного освоєння, слід  використовувати за функціональним призначенням.

Рішення детального плану повинні враховуватись і прийматись за основу при прийнятті рішень органів самоврядування міської ради  щодо  використання територій, розробленні та видачі містобудівних умов та обмежень та моніторингу реалізації містобудівної документації на наступних стадіях проектування.

Для територій існуючої забудови, на яких не забезпечуються необхідні містобудівні умови (санітарні, протипожежні, побутові), встановлюється особливий  обмежений вид містобудівного освоєння  –“статус невідповідності”, яким не дозволяється нове будівництво та реконструкція з добудовою.

Об’єкти нерухомості, що розташовані між червоними лініями, запланованими  для прокладки транспортних і інженерних комунікацій, можуть відчужуватись на користь органів місцевого самоврядування в порядку, встановленому законодавством.
Для перспективної містобудівної діяльності, на позарозрахунковий термін ДПТ, території в проектних межах ДПТ не передбачається.
7. ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ, МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ.
          На замовлення Управління архітектури ДП ДІПМ «Містопроект» розробляє план зонування території з уточненням рішень генплану щодо функціонального використання території.

        Враховуючи містобудівну ситуацію,що склалася на ділянці проектування, дана територія віднесена до зони  Г-6, КС-5, ТР-3.  Характеристика зон, переважні, супутні та дозволені види  використання території, характеристика об’єктів забудови, містобудівні умови та обмеження подані в таблиці 3-1.
	Громадські зони

	Г-2  –  Ділові зони 

	Г-6  – Торгівельні зони

	

	

	

	

	Зони інженерної інфраструктури

	ІН-1 –  головні об’єкти електромережі

	Комунально –складські  зони

	КС-5 –  розміщення об’єктів 5-класу санітарної класифікації

	Зони  транспортної інфраструктури

	ТР-3 – зона транспортної інфраструктури


                                                                                                                                                                                                         Таблиця 3
	Перелік  містобудівних умов та обмежень

	  1. 
	Назва зони:

	2. 
	Площа зони:

	3.
	Гранично допустима висота будівель:

	4.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки :

	5.
	Максимально допустима щільність  населення  (для  житлової забудови), максимально допустима щільність забудови земельної ділянки (метрів корисної площі на 1 га):

	6.
	Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови:

	7.
	Планувальні обмеження (зони  охорони  пам'яток  культурної спадщини,  зони охоронюваного ландшафту,  межі історичних ареалів, 
прибережні захисні смуги,  санітарно-захисні та  інші  охоронювані зони):

	8.
	Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які проектуються, до існуючих будинків та споруд:

	9.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій:

	10.
	Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань згідно   з   державними   будівельними  нормами  ДБН  А.2.1-1-2008 
"Інженерні вишукування для будівництва":

	11.
	  Вимоги  щодо  благоустрою  (в  тому числі щодо відновлення благоустрою):

	12.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку:



	13.
	Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць зберігання автотранспорту:

	14.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини:

	
	


	
	
	


	Зона 

забудови
	Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок:

(згідно переліку)
	Переважні, допустимі та супутні види забудови та іншого використання земельних ділянок

	КС-5



КС-5
КС-5
	1. Назва зони:
	зона розміщення об’єктів 5-класу санітарної класифікації
	Переважні:

· об'єкти 5-го класу згідно санітарної класифікації;

Супутні:

· магазини, торгові комплекси;

· виставки товарів;

· підприємства громадського харчування (кафе, їдальні, буфети), пов”язані з безпосереднім обслуговуванням виробничих і промислових підприємств;

· офіси, контори різних організацій, фірм, компаній;

· банки, відділення банків;

· рекламні агентства;

· суди, нотаріальні контори, інші юридичні установи;

· відділення зв’язку, поштові відділення, телефонні і телеграфні станції;

· пошивочні ательє, ремонтні майстерні комп'ютерної і побутової техніки, майстерні по ремонту годинників, перукарні і інші об’єкти обслуговування;

· громадські туалети;

· вбудовані в будівлі гаражі і автостоянки;

· автостоянки перед об'єктами ділових, культурних, обслуговуючих і комерційних видів використання;

· майданчики: спортивні, господарські, відпочинкові.

· сквери, бульвари.

· зелені насадження спеціального призначення;
· розсадники рослин для озеленення промислових територій і санітарно-захисних зон;
Допустимі:

· багатоповерхові підземні і наземні гаражі, автостоянки на окремих земельних ділянках, гаражі боксового типу;

· кіоски, ятки, тимчасові павільйони торгівлі і обслуговування населення;

· спеціалізовані магазини гуртової, дрібногуртової, роздрібної торгівлі по продажу товарів власного виробництва підприємств;
· зали, клуби, центри багатоцільового і спеціального призначення;
· майданчики, споруди для контрольованого організованого тимчасового зберігання відходів при умові забезпечення їх вивозу і утилізації;
· підприємства по обслуговуванню легкових автомобілів: станції технічного обслуговування автомобілів, авторемонтні підприємства, автозаправочні станції;
· антени сотового, радіорелейного, супутникового зв’язку.
· об'єкти інженерного забезпечення.
· приміщення обслуговуючого персоналу, чергового аварійного персоналу, охорони підприємств;

· виробничо-лабораторні корпуси, науково-дослідні, проектні і конструкторські організації, пов”язані з обслуговуванням підприємств;
· об”єкти складського призначення різноманітного профілю;
· об”єкти пожежної охорони;
· спортмайданчики, майданчики для відпочинку для персоналу підприємств;

· аптеки;
· спеціалізовані магазини гуртової, дрібногуртової, роздрібної торгівлі по продажу товарів власного виробництва підприємств;
· зали, клуби, центри багатоцільового і спеціального призначення;
4.7. майданчики, споруди для контрольованого організованого тимчасового зберігання відходів при умові забезпечення їх вивозу і утилізації;




· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
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	2. Площа зони:
	
	

	
	3. Гранично допустима висота будівель:
	4 пов.
	

	
	4. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки :
	60%
	

	
	5. Максимально допустима щільність  забудови земельної ділянки:
	14000 м.кв/га
	

	
	6.  Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних 
ліній та ліній регулювання забудови:
	не нормується

	

	
	7.  Планувальні обмеження:
	Червоні лінії вулиць та проїздів;


Передбачити нормативні побутові, санітарні та пожежні розриви згідно ДБН 360-92**, 

	

	
	8.  Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які 
проектуються, до існуючих будинків та споруд:
	в залежності від функціонального призначення об’єктів у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами, п.3.13 ДБН-360-92**  та додатку 8.3. і ДСП-173;
	

	
	9. Охоронювані зони інженерних комунікацій: 
	Згідно додатку 8.2. ДБН 360-92**
	

	
	10.  Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань:
	виконати топогеодезичні та інженерно-геологічні вишукування; топогеодезичне знімання виконати із нанесенням інженерних мереж та погодженням їх з експлуатуючими службами.
	

	
	11.  Вимоги  щодо  благоустрою :
	Демонтаж самовільно встановлених тимчасових споруд, які розташовані з порушенням пожежних, санітарних та побутових розривів.

Рекомендовані рішення:

проїзди - асфальтобетон або бетонна бруківка;

тротуари - бетонна бруківка або бруківка з натурального каменю;

автостоянки - бетонна бруківка або газонна решітка (екопокриття);

Озеленення земельної ділянки - передбачити озеленення, посадку квітників, дерев, тощо.

Елементи благоустрою на земельній ділянці –передбачити влаштування лавок, зовнішнього освітлення, смітників, відповідного обладнання майданчиків.
	

	
	12. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку: 
	в залежності від функціонального призначення об’єктів у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами, п.3.13 ДБН-360-92**  та додатку 8.3. і ДСП-173;
	

	
	13.  Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць 
зберігання автотранспорту:
	Згідно додатку 8.2. ДБН 360-92**
	

	
	14.  Вимоги щодо охорони культурної спадщини:
	-У відповідності до  Закону України  про охорону культурної спадщини;
-Ділянка знаходиться в зоні регулювання забудови
	


ПРИМІТКИ:

1. Встановлені граничні параметри щодо щільності та поверховості  стосуються проектованої забудови на території  зонінгу.

2. Здійснення прибудови чи надбудови повинно відповідати вимогам ДПТ та зонінгу щодо функціонального призначення, забезпечення граничних розривів до існуючої забудови (санітарних, пожежних, тощо). 
3. Визначення допустимих та супутніх функцій для вбудованих та прибудованих приміщень приймається згідно відповідного рішення виконавчого комітету Львівської міської ради.

	Зона 

кварталу 

забудови
	Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок:

(згідно переліку)
	Переважні, допустимі та супутні види забудови та іншого використання земельних ділянок

	Г-6
Г-6

	1. Назва зони:
	Торгівельні  зони
	Г-6-торгівельні зони.

  Призначаються для розташування магазинів,торгівельних центрів,ринків.

 Переважні види забудови та іншого використання земельних ділянок:

          - супермаркети;
          -  спеціалізовані магазини,автосалони;

          -   ринки.

 Супутні види забудови та іншого використання:

· заклади громадського харчування (їдальні,кафе,ресторани,бари); 

· автостоянки  відкриті для легкового автотранспорту;

· гаражі підземні і надземні багатоповерхові для легкового автотранспорту;

· пункти надання першої медичної допомоги;

· відпочинкові майданчики;

· дільничі пункти міліції;

· відділення зв’язку,поштові відділення;

· громадські туалети;

· об’єкти пожежної охорони;

· інженерні споруди.

  Допустимі види забудови:
· готелі

· відділення банків

· кінотеатри,відеозали

· об’єкти розважального характеру

· автобусні станції

· аптеки

· офіси

· рекламні агенства

· культові споруди

· об’єкти автосервісу – АЗС,СТО,мийки

· об’єкти побутового обслуговування (ательє,ремонтні майстерні,перукарні).
 

	
	2. Площа зони:
	
	

	
	3. Гранично допустима висота будівель:
	4 пов. 
	

	
	4. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки :
	60%
	

	
	5. Максимально допустима щільність  забудови земельної ділянки:
	10500 м.кв/га
	

	
	6.  Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних 
ліній та ліній регулювання забудови:
	

не нормуються
	

	
	7.  Планувальні обмеження:
	Червоні лінії вулиць та проїздів (існуючих і проектованих), нормативні розриви від вікон громадських приміщень до автостоянок, паркінгів (не менше 10м при потужності стоянки до 10 машиномісць) згідно ДСП-173, ДБН 360-92**;
передбачити нормативні побутові, санітарні та пожежні розриви згідно ДБН 360-92**.

	

	
	8.  Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які 
проектуються, до існуючих будинків та споруд:
	в залежності від функціонального призначення об’єктів у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами, п.3.13 ДБН-360-92**  та додатку 8.3. і ДСП-173;
	

	
	9. Охоронювані зони інженерних комунікацій: 
	Згідно додатку 8.2. ДБН 360-92**
	

	
	10.  Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань:
	виконати топогеодезичні та інженерно-геологічні вишукування; топогеодезичне знімання виконати із нанесенням інженерних мереж та погодженням їх з експлуатуючими службами.
	

	
	11.  Вимоги  щодо  благоустрою :
	Демонтаж самовільно встановлених тимчасових споруд, які розташовані з порушенням пожежних, санітарних та побутових розривів.

Забезпечити доступ осіб з обмеженими можливостями  в громадські будівлі.

Рекомендовані рішення:

проїзди - асфальтобетон або бетонна бруківка;

тротуари - бетонна бруківка або бруківка з натурального каменю;

автостоянки - бетонна бруківка або газонна решітка (екопокриття);

Озеленення земельної ділянки - передбачити озеленення, посадку квітників, дерев, тощо.

Елементи благоустрою на земельній ділянці –передбачити влаштування лавок, зовнішнього освітлення, смітників, відповідного обладнання майданчиків.
	

	
	12. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку: 
	Передбачити під‘їзди та підходи до будівель , можливості проїзду пожежних машин;
	

	
	13.  Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць 
зберігання автотранспорту:
	забезпечити нормативну кількість машиномісць, згідно Зміни № 4 до ДБН  додатку 8.2.  360-92**
	

	
	14.  Вимоги щодо охорони культурної спадщини:
	
-Ділянка знаходиться в зоні регулювання забудови
	


	Зона 

кварталу 

забудови
	Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок:

(згідно переліку)
	Переважні, допустимі та супутні види забудови та іншого використання земельних ділянок

	ТР-3
	1. Назва зони:
	Зона транспортної інфраструктури
	Переважні:
Вулиці, дороги та проїзди;
Супутні:
· об’єкти транспортної інфраструктури , для яких резервуються території, у відповідності з генеральним планом міста;
Допустимі :
- тимчасові автостоянки, без капітальних будівель;

- тимчасові збірно-розбірні споруди  і павільйони для торгівлі і надання інших послуг населенню, з правом короткотермінової оренди земельної ділянки, без права викупу.

	
	2. Режим використання території:
	
	

	
	
	 Громадська будівля, Бававняно-прядильної фабрики (2), що частково знаходиться в межах червоних ліній вул.Б.Хмельницького підлягає реконструкції із знесенням одного польоту, шириною 6.5м. При будівництві транспортної розв’язки. 

Дані втрати повинні бути компенсовані згідно з чинним законодавством у встановленому порядку.

Нежитлові будівлі ЗАТ «Прикарпатпромарматура», що знаходяться в межах червоних ліній проектованих вулиць підлягають знесенню.
Земельні ділянки існуючих землекористувачів в межах червоних ліній внутрішньоквартальної вулично-дорожньої мережі підлягають звільненню.
Залізнична вітка в межах червоних ліній проектованої вулиці підлягає демонтажу у встановленому порядку.
	


ПРИМІТКИ:

1. Дані містобудівні умови і обмеження  стосуються нової забудови та прибудов на території  зонінгу (якщо немає спеціальних вимог до існуючої забудови).

2. Здійснення прибудови чи надбудови повинно відповідати вимогам ДПТ та зонінгу щодо функціонального призначення, забезпечення граничних розривів до існуючої забудови (санітарних, пожежних, тощо) .
3. Об’єкти нерухомості ЗАТ «Прикарпатпромарматура» та Бавовняно-прядильної абрики, що розташовані в червоних лініях вулиць, запланованих для прокладки транспортних і інженерних комунікацій, можуть відчужуватись на користь органів місцевого самоврядування в порядку, встановленому законодавством.  
До часу будівництва вулиць вказані об’єкти мають статус невідповідності. Дані об’єкти можуть використовуватись до часу їх реального знесення без збільшення статусу невідповідності (не дозволяється: 

- реконструкція із збільшенням габаритів в плані та по поверховості ;

- переведення тимчасових споруд в капітальні). 
Земельні ділянки надаються в тимчасову оренду. Термін визначає управління архітектури.
8.ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-ПРОСТОРОВОЇ ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЇ
Ідея планувальної та об’ємно-просторової організації території базується на наступних факторах : 
-  містобудівна цінність ділянки, пов’язана з її розташуванням у планувальній структурі міста;

- наявність існуючих капітальних споруд та проектувального об’єкту «Епіцентру», які є базовими для архітектурного та об’ємно-просторового формування середовища (опорний план);

У зв’язку з концентрацією на незначній території крупних об’єктів торгово-комерційного призначення із  значними транспортними та пішохідними  потоками, виникає необхідність рознесення цих потоків по окремих напрямках та зонах.
Тому концепцією планувальної організації території передбачається орієнтація основних входів в існуючі та проектовані об’єкти по периметру території, а завантажувальні двори  - всередині території містобудівного комплексу.
Західна, північна та східна частина території формується існуючими капітальними спорудами  торгово-офісного призначення,  такими як : супермаркет «Фуршет»,виставковий та офісний центр «Лемберґ », радіоринок та проектований торговий центр «Епіцентр».

Залишилася невизначеною лише південна територія колишнього заводу «Прикарпатпромарматура»,яку пропонується використати для розміщення та реконструкції існуючих об’єктів під споріднену функцію – торгово офісну.

Існуючі та проектовані об’єкти  формують просторове середовище крупно-масштабними  у плані спорудами з поверховістю 2-4 пов. Архітектурною домінантою даного середовища є офісний центр «Лемберґ» 10 пов. Ще один  такий торгово-офісний центр  пропонується розмістити в південній частині території за рахунок її реконструкції і знесення малоцінних, хаотично розміщених дрібних споруд, що не використовуються. Для нормальної організації простору, забезпечення проїздів, паркувальних  та пішохідних площ, благоустрою та озеленення, процент забудови території не повинен перевищувати - 60% ,поверховість архітектурних домінант 10-12 поверхів.
9. ВУЛИЧНА МЕРЕЖА, ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ, ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ, РОЗМІЩЕННЯ ГАРАЖІВ І СТОЯНОК.
                                                9.1.Вулична мережа 
За основу розвитку  вуличної мережі в межах даної території прийнята схема передбачена у генеральному плані м. Львова.

Територія примикає до основних транспортних магістралей міста – вул. Б.Хмельницького та вул. Липинського ,на перетині яких передбачена транспортна розв’язка   в різних рівнях.
Інтенсивність існуючих та прогнозованих транспортних потоків на даній ділянці наступна:
	
	  Існує:
	   Прогноз на  2030 рік :

	- по вул.Б.Хмельницького
	- 110 00 авт/ добу
	- 47000 авт/ добу

	- по вул.Липинського
	- 17500 авт/ добу
	- 38 500 авт/ добу

	- по вул.Липинського-

              Проектованій
	
	- 3 600 авт/ добу


 ( див.схеми )
Згідно таблиці 3.1. ДБН В.2.3-5-200 максимальна пропускна здатність вузла в одному  рівні- до 4000 автомобілів на годину.
Виходячи з наведеного можна констатувати, що магістральна мережа та транспортний вузол без капітальної реконструкції, передбаченої схемою розвитку вуличної мережі у генплані міста, з наростаючими транспортними потоками не справиться. Вже на першу чергу при наявності тимчасового ринку  «Торпедо» та введенні в експлуатацію торгового комплексу «Епіцентр» виникне напружена ситуація в даному транспортному вузлі.

Тому в детальному плані території  передбачена  комплексна реконструкція,  яка  передбачає першочергові та перспективні заходи розвитку вуличної мережі в даному районі.
До перспективних заходів, передбачених генпланом міста відносяться:

- реконструкція вул. Б.Хмельницького  по параметрах магістралі загальноміського значення;

- реконструкція вул. Липинського  по параметрах магістралі загальноміського значення  безперервного руху;

- будівництво магістралі Липинського- Проектована від транспортного кільця до вул. Богданівської;

- будівництво вул.Проектованої – Пластової на відрізки від вул. Пластової до вул. Б.Хмельницького по параметрах магістралі районного значення.
До першочергових заходів відносяться :

- Будівництво вул. Проектованої 1 від вул. Кукурудзяної до вул. Б.Хмельницького, вулиці вантажного руху для обслуговування «Епіцентру», виставкового комплексу «Лемберґ», корпусу «Бавовно-прядильної фабрики» та  перспективних об’єктів. 

                                      9.2.Громадський транспорт

  Згідно генплану міста в даному транспортному вузлі передбачено рух наступних видів транспорту:
 - по вул. Б.Хмельницького – автобуси великої та середньої вмістимості;

 - по вул. Липинського- експрес автобуси;

 По вул. Полтв’яній передбачено будівництво трамвайної колії – продовження трамвайного маршруту № 4;

                                             9.3.Автостоянки

   Для обслуговування існуючих та проектованих об’єктів передбачається система гостьових та службових автостоянок. Розрахунок наведено в таблиці:
	 Назва об’єкту
	Показник для                  розрахунку ємкості автостоянки
	 Норма  згідно 
      ДБН
	    Необхідно
 маш. місць 

     1-ша черга/персп.

	Існуючі  об’єкти
1.Комплекс бавовно-прядильної  фабрики 

- торгові заклади

- виробництво та     офіси
	3570м² торг.площі

140 прац.
	3 маш.місця на 

100 м²

5 м/м на 100 чол.
	107/107
10 автом./10

	2.Торговий комплекс «Фуршет»
	6600м² торг.площі

	5 м/м на 100 м²
	330/330

	3.Офісний центр «Лемберг»
	300 працівників
	5 м/м на 100 працюючих
	15/15

	4.Виставковий центр «Лемберг»
	7000 м² вист. площі (1000 відв.)
	  5 м/м на 100 чол.
	150 м.місць/150

	5.ПП «Астро»
	35 працівників
	5 м/м
	

	Проектовані об’єкти
6.Торг.центр

« Епіцентр»*
	    24581 м²

торгової площі 
	5 маш. місць на 100 м²
	       350*/1229

	Перспективні об’єкти 

7.(торгівля,офіси,склади)
	орієнтовні показники торгівля- 3000 м²

торг.площі

офіси – 300 працівників
	3 м/м

5 м/м на 100 працюючих
	- /90

- /15



	
	
	            Всього:
	962 /1946


    Для забезпечення паркувальними місцями об’єктів передбачені відкриті автостоянки (1-ша черга ) та багатоповерхові гаражі (в т.ч. механізовані) (див. схему організації руху транспорту).
*
- На першу чергу розрахунки паркомісць прийняті як для  спеціалізованого магазину  будматеріалів з розрахунку 1-2 автомобілі на 100м² торгової площі.
                                  9.4.Організація пішохідного руху 

   Пішохідний рух передбачається по пішохідних тротуарах, передбачених вздовж вулиць. Ширина тротуарів прийнята згідно класифікації вулиць і показана на поперечних профілях. Основні входи в існуючі  та проектовані об’єкти орієнтовані по зовнішньому периметру проектованої території ,вздовж якого  розміщуються гостьові автостоянки. Пішохідні переходи  через вулиці запроектовані в одному та різних рівнях з проїзною частиною.
                                         9.5.Залізничний транспорт

   Південну  частину проектованої території обмежують залізничні під’їздні  вітки, які знаходяться на балансі Львівської залізниці.

   Одна з віток ,що веде до м’ясокомбінату і перетинає вул. Б.Хмельницького,практично не використовується .
   На перспективу передбачається її ліквідувати. що дасть можливість реалізувати схему розвитку магістральної мережі в даному районі.

   Перетин вулиці Проектованої – Пластової з під’їзними  залізничними вітками передбачається в одному рівні, враховуючи епізодичне їх використання.

10. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ ТА СПОРУД.

                                     10.1. Водопостачання
На території проектованого кварталу існує централізоване забезпечення водою.

Джерелом водопостачання є розподільча мережа «Львівводоканалу» прокладена по вул. Б. Хмельницького діам. 250 мм, яка підлягає реконструкції згідно техумов, наданих  ТзоВ «Епіцентр К».
Існуючі водопровідні мережі закільцьовані між собою.

Проектні пропозиції:
Згідно приведених в таблиці В-1 зведених розрахункових витрат, потреба у воді для перспективнихоб’єктів складає -  63.0  м3/добу, в т.ч. на період першої черги 37,5 м3/добу.

Для підключення проектованих споживачів необхідно прокласти водопровідну мережу, діам.  не менше як 250 мм.

У місцях підключення проектованого водопроводу до існуючої водопровідної мережі необхідно реконструювати наявні водопровідні колодязі, встановити у них запірнорегулюючу арматуру.

Для потреб пожежогасіння передбачено пожежні гідранти на проектованому водопроводі.
Для підключення проектованих споживачів до мереж централізованого водопостачання м. Львова на наступних етапах проектування необхідно отримати відповідні технічні умови і погодити точки врізки у «Львіводоканалі». 

                                  10.2. Каналізування
Існуючий стан:
На території проектованого кварталу існує централізоване каналізування.

Мережі госппобутової каналізації  прокладені по вул.:

· Б. Хмельницького, Липинського.
Проектні пропозиції:
Розрахункові витрати по каналізуванню проектованого кварталу приймаються по водоспоживанню за винятком безповоротних витрат на благоустрій території (полив вулиць і зелених насаджень) і складає - 37 м3/добу, в т.ч. на період першої черги 20.05 м3/добу.

 Підключення проектованих споживачів передбачається  до IV каналізаційного колектора згідно ТУ.
У місцях підключення проектованої каналізації до існуючої необхідно реконструювати наявні каналізаційні колодязі.

Для підключення проектованих споживачів до мереж централізованого водовідведення м. Львова на наступних етапах проектування необхідно отримати відповідні технічні умови і погодити точки врізки у «Львіводоканалі».
                        10.3. Санітарне очищення території
Існуючий стан:

В даний час на суміжних територіях з проектованим кварталом існує планово-регулярне вивезення ТПВ з спеціально облаштованих майданчиків для тимчасового їх збору.

Проектні пропозиції:

В межах кварталу передбачається влаштування контейнерів для збору сміття на спеціально обладнаних майданчиках.
Вивіз сміття приймається спецавтотранспортом по аналогічній схемі з межуючи ми кварталами.

                                   10.4. Теплопостачання
Проектні рішення:

Теплопостачання передбачається від індивідуальних котелень.
10.5. Газопостачання
Існуючий стан:

На сьогоднішній день на території проектованого кварталу та суміжних з ним територіях існує централізоване газопостачання через газопроводи низького  середнього тиску.

Проектні рішення:
Природній газ для проектованого кварталу передбачається використовувати для індивідуальних котелень та кондиціонерів. Точка підключення проектованих об’єктів – газопровід середнього тиску на вул.Кукурудзяній, d=500мм.
Для безперебійного та достатнього газозабезпечення на проектованій ділянці передбачається спорудження ГРП з прокладкою до нього газопроводу середнього тиску, діам. не менше як 100 мм, від існуючого газопроводу середнього тиску, діам. 200 мм, по вул. Б. Хмельницького по проектованому проїзду на північну окраїну проектованого кварталу.

Розрахункові витрати природного газу для проектованих об’єктів  становлять на першу чергу 301.7 м3/год.
                                 10.6. Електропостачання
Проектні пропозиції:

Джерелом електропостачання проектованих об’єктів є  ПС 220 кВ Л-2-ТП-292 по вул.Б.Хмельницького 188;
Величина розрахункового навантаження  на  першу чергу складає  1105 кВт.

                       10.7. Зв’язок, радіомовлення та інтернет
Існуючий стан:

Проектований квартал забезпечений провідним зв’язком та радіомовленням від існуючої (місцевої АТС Укртелекому та радіовузла, суміжні території забезпечені також інтернетом двох провайдерів.

Проектні пропозиції:

Для забезпечення проектованих споживачів провідним зв’язком, радіомовленням та інтернетом розглядається можливість підключення проектованої забудови до існуючих мереж «Укртелекому», при можливості і наявності вільних пар, у випадку відсутності вільних пар і телефонних номерів забудівникам необхідно прийняти пайову участь у нарощенні потужності існуючої АТС та радіовузла.

11. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ. 
В склад заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого використання та планувальної організації території, включені:

- вертикальне планування території;

- поверхневе водовідведення.

Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М 1:1000 з січенням горизонталями через 1,0 м. На схемі приведені напрямки і величини проектованих ухилів вулиць, а також проектовані та існуючі відмітки по осі проїзної частини вулиць і проїздів на перехрестях і в місцях основних перегинів поздовжнього профілю. В межах існуючої забудови поздовжні ухили залишені без змін. 


Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити закритою мережею дощової каналізації.

         12. КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТА ОЗЕЛЕНЕННЯ ТЕРИТОРІЇ.
При проектуванні кварталу передбачено комплексний благоустрій території, зокрема: 
· будівництво внутрішньоквартальних вулиць з нормативними поперечними профілями, замощенням проїздів асфальтобетоном та тротуарів ФЕМом, влаштування газонів у межах червоних ліній;
· озеленення вулиць декоративними деревами, стійкими до підвищеної загазованості; 
· освітлення вулиць та стоянок декоративними світильниками;
· встановлення декоративних інформаційних табло;
· встановлення дорожніх знаків у місцях пішохідних переходів, розмітка вулиць тощо;
· встановлення в місцях для відпочинку лавок  та урн для сміття. 

                  13.  ЗАХОДИ, ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ ТА ОХОРОНИ    

                               НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА. 
Основні заходи стосовно охорони і поліпшення стану навколишнього середовища м.Львова і, в тому числі, проектованої території, висвітлені у  відповідному розділі генплану м.Львова, затвердженого ухвалою Львівської міської ради №3924 від 30.09.2010р.

При цьому слід  доповнити перелік конкретних заходів щодо проектованої території, а саме:
· Знесення дисгармонійних споруд;

· реконструкцію існуючих інженерних мереж та влаштування нових; 

· влаштування декоративного та санітарно-захисного озеленення вздовж магістральних вулиць та зі сторони промпідприємств.





14. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДПТ НА ПЕРІОД ВІД 3 ДО 7 РОКІВ.
Забезпечити комплексне освоєння  території на ділянці будівництва торгового центру «Епіцентр К» та пов’язані з ним прилеглі території, організацію  під’їздів та підходів, забезпечення автостоянками, реконструкцію магістральної мережі.
Першочергові заходи базуються на перспективній концепції комплексної реконструкції території, передбаченої в ДПТ (лист №3). Схему першочергового освоєння території  дивитись на листі №4.
До першочергових віднесені заходи, що повинні  

 Нище приводяться показники реалізації першої черги.
	№ п/п
	Заходи
	Показники
	Забудівник       
	        Кошти та орієнтовна вартість

	
	
	
	
	      млн.грн.

	1


	Будівництво торгового центру «Епіцентр»
	
	        ТзОВ 

   «Епіцентр»
	

	2
	Будівництво вул..Проектованої 1
	     4680м2
	Дольова участь:
-ТзОВ «Епіцентр К»;

-Виставкового центру «Лємберг»;

-Бавовно-прядильної фабрики

	  2.3 млн.грн.

	3
	Будівництво автостоянок
	12500 м2
 3760 м2


	ТзОВ «Епіцентр К»;
Виставковий комплекс «Лємберг»
	-5.0 млн.грн.
-1.5млн.грн.


15. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ
	№
	Показники
	Одиниця виміру
	Вихідний рік

2013
	Розрахунко-вий термін

до 10 років
	У т.ч. на першу чергу (3-7 років)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Територія (в межах детального плану), 

Усього: 

в тому числі.
	га


	21,1


	21,1


	21,1



	1.1
	Території виробничого та комунально-складського призначення
	       га
	5.87

	1.75
	5.64


	1.2
	Території громадського призначення
	га
	7.23
	9.70
	4.73

	1.3
	Вулиці та дороги в червоних лініях
	га
	6.84
	9.49
	7.83

	1.4.
	Території об’єктів зовнішнього транспорту 
	га
	0,43
	-
	0.43

	1.5
	Території під відкритими стоянками
	га
	0.73
	-
	2.47

	2.
	Існуючі будівлі та споруди

(площа забудови)
	м2
	39812
	-
	39619

	3.
	Проектовані будівлі та споруди

(площа забудови)
	м2
	· 
	21300
	16390

	4.
	Будівлі та споруди, що зносяться

В тому числі:

· прокладання вулиць та доріг в червоних лініях
	м2
	4254
	10200
6900
	-

	5.
	Будівлі та споруди за функціональним призначенням 
	ё
	· 
	-
	-

	5.1
	Об’єкти торгівлі
	м2 торг.пл.
	10170
	37751
	34751

	5.2
	Офісні приміщення
	К-ть працюючих
	300
	600
	300

	5.3
	Склади
	м2
	
	
	

	5.4
	Виробничі приміщення
	К-ть працюючих
	175
	175
	175

	6.
	Вулично-дорожня мережа та міський пасажирський транспорт
	
	
	
	

	6.1
	Протяжність вулично-дорожньої мережі, всього (існуюча, будівництво)
у тому числі: 

- магістральні вулиці загальноміського значення;

- магістральні вулиці районного значення
	      км
	     0.29

     0.58
	0.29

0.83
	0.29

0.58

	6.2
	Кількість транспортних розв’язок у різних рівнях
	       од.
	-
	1
	-

	6.3
	Кількість підземних та надземних пішохідних переходів
	
	-
	-
	-

	6.4
	Щільність вулично-дорожньої мережі, всього:
У тому числі:

· Магістральної мережі;
	   км/км²
	4.12
	5.3
	4.12

	6.5
	Протяжність ліній наземного громадського транспорту (по осях вулиць) всього:
У тому числі:

· трамвай;

· тролейбус;

· автобус

	      км
	    0.87
	1.12
	0.87

	6.6
	Щільність мережі наземного громадського транспорту (по осях вулиць)
	    км/км²
	-
	-
	-

	6.7
	Гаражі для постійного зберігання легкових автомобілів
	маш.-місць
	-
	-
	-

	6.8
	Гаражі для тимчасового зберігання легкових автомобілів
	
	-
	984
	-

	6.9
	Відкриті автостоянки
	
	
	962
	962

	7.
	Інженерне обладнання*
	
	
	
	

	
	Водопостачання
	
	
	
	

	
	Водоспоживання, усього
	тис.м3 за добу
	-
	0.063
	0.0375

	
	Каналізація
	
	
	
	

	
	Сумарний об’єм стічних вод
	-//-
	-
	0.037
	0.020

	
	Електропостачання
	
	
	
	

	
	Споживання сумарне
	мВт
	-
	2.5
	1.1

	
	У тому числі на комуннально-побутові послуги
	
	
	
	

	
	Газопостачання
	
	
	
	

	
	Витрати газу, усього
	 м3/год
	-
	600
	301.7

	
	Протяжність газових мереж (будівництво, перекладання)
	
	
	
	

	
	Дощова каналізація
	м3/добу

	
	280
	

	8.
	
Інженерна підготовка та благоустрій
	
	
	
	

	
	Територія забудови, що потребує заходів з інженерної підготовки з різних причин
	Га

% до території
	
	
	

	9.
	Охорона навколишнього середовища
	
	
	
	

	
	санітарно-захисні зони, усього 
	га
	
	
	

	10.
	Орієнтовна вартість будівництва (у цінах 2013 року)*
	
	
	
	

	
	Загальна вартість житлово-цивільного будівництва

у тому числі:
	млн.грн.
	
	
	

	
	-житлове
	-//-
	
	
	

	
	-установи та підприємства обслуговування
	-//-
	
	
	

	
	-вулично-дорожня мережа та пасажирський транспорт, усього
	-//-
	
	
	2.3

	
	-автостоянки і гаражі 
	-//-
	
	
	6.5


*
показники надані для проектованих та перспективних об’єктів.
16. ІНЖЕНЕРНО-ТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОГО ЗАХИСТУ (ЦИВІЛЬНОЇ ОБОРОНИ)

                               16.1 Загальні  питання
Інженерно-технічні заходи цивільного захисту  (цивільної  оборони)  спрямовані на забезпечення  захисту населення і територій та зниження  можливих матеріальних збитків від надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру, від небезпек, що можуть виникнути при веденні  військових дій або внаслідок цих дій, а також створення містобудівних умов для забезпечення стійкого функціонування об’єктів та споруд подвійного призначення.

Забезпечення безпеки населення в надзвичайних ситуаціях, обумовлених стихійним лихом, техногенними аваріями і катастрофами, а також використанням сучасної зброї є загально державним завданням, обов’язковим для вирішення всіма територіальними та відомчими органами управління, службами, формуваннями, а також суб’єктами господарювання.

    16.2 Вплив надзвичайних ситуацій, небезпечних об’єктів та

           природних  факторів  на проектований квартал 

Потенційно небезпечні об’єкти на території забудови відсутні.
Територія ДПТ примикає до території ЗРЦ Львівська Нафтобаза, яка є в переліку ПНО. Санітарно-захисна зона становить 100м  (див. розділ 3.7).
Впливу інших потенційно, хімічно та радіаційно  небезпечних об’єктів на існуючу та проектовану забудову немає. Підтоплення та затоплення існуючої  та проектованої забудови та комунікацій не прогнозуються.

На територію забудови можуть впливати стихійні та небезпечні метеорологічні явища (сильний і дуже сильний вітер, опади у вигляді дощу і снігу, град, ожеледиця), що необхідно враховувати при експлуатації та  реконструкції існуючих, будівництві нових споруд та інженерних мереж. 

На території району забудови  можливі землетруси, що вимагає при освоєнні територій, експлуатації і реконструкції діючих та будівництві нових споруд та інженерних мереж, врахувати вимоги ДБН В.1.1-12і 2006 “Будівництво у сейсмічних районах України” та комплекту карт загального сейсмічного районування ОС 17-2004- А, В, С.

У разі руйнування будинків внаслідок надзвичайних ситуацій у мирний час і особливий період (землетрус, вибухи, застосування зброї) їх висота  та відстані від них до краю проїзної частини магістральних вулиць повинні забезпечувати проїзд і не утворювати завали на них.

На схемі іТЗ ЦО показані “жовті лінії” – межі можливого розповсюдження завалів, розташовані вздовж магістральної вул.Б.Хмельницького. Відстані від будинків до жовтих ліній приймаються згідно таблиці додатку “Г” ДБН В 1.2-4 2006 і становлять для найвищої споруди, офісного центру «Лємберґ»:
                                9 пов. х 3.2 х 0.65 = 18.7 м.
                               16.3 Захист населення

При проектуванні підвальних приміщень передбачається їх подвійне використання: в мирний час – за призначенням, а в “особливий”  період чи при загрозі або виникненні надзвичайних ситуацій природного характеру – для укриття людей.

Підвали  існуючих будинків, які в “особливий” період пристосовуються для укриття, повинні бути переобладнані цього на протязі 24 годин.
Місце розташування об’єктів підземної урбанізації подвійного використання та їх потенційна ємність приведені на кресленні  іТЗ ЦЗ (ЦО).

Окрім того, на території проектованого району забудови передбачено безпечні зони збору людей. Проектом передбачені безпечні шляхи евакуації людей до зон збору сховища та інших  об’єктів підземного транспорту.
На території заводу Прикарпатарматура існує  об’єкт  укриття, загальною площею 1635м², який повинен утримуватись у належному стані за існуючим функціональним призначенням, незалежно від того, на чиєму балконі він знаходиться.
                            16.4 Оповіщення населення

Оповіщення про загрозу та виникнення надзвичайних ситуацій, постійне інформування людей щодо цього в мирний час та в “особливий” період передбачене шляхом встановлення електросирен і вуличних гучномовців на проектованих об’єктах  іТЗ ЦЗ (ЦО) із підключенням до централізованої системи оповіщення ЦЗ (ЦО) Львівської області. Крім цього внутрішній радіозв’язок торгового центру “Епіцентр К» та інших об’єктів необхідно ув'язувати з центральним диспетчерським пунктом ЦО м.Львова.
16.5  Положення водопостачання
Витрати води згідно розрахунку на існуючі та проектовані об’єкти в межах кварталу забудови  становитимуть 144,2 м3/добу.
Протипожежне водопостачання здійснюється відповідно до вимог СНиП 2.04-02-84 “Водопостачання. Зовнішні мережі і споруди”. Витрати на пожежогасіння становитимуть:
· Зовнішнє – 25 л/с;

· Внутрішнє – 7.5 л/с;

· Автоматична система пожежогасіння (АСПГ) – 28.8л/с.
Зовнішнє пожежогасіння кожного об’єкту, що розташований на проектованій території, передбачається від існуючих і проектованих пожежних гідрантів, що встановлені на кільцевій мережі зовнішнього господарсько-протипожежного  водопроводу. Крім цього на території ДПТ існують відкриті водоймища до яких організовані під’їзди  пожежних машин.
       16.6 Захист території від небезпечних геологічних процесів
На території проектування небезпечні геологічні процеси, затоплення та підтоплення, відсутні.
                        16.7 Заходи сейсмічної безпеки

До існуючих громадських будівель відносяться 2-9 поверхові каркасні споруди та перекриття залізобетонними плитами  будівлі. 
До проектованих громадських та комерційно-ділових будівель відносяться проектовані будівлі, поверховість від 3 до 5 поверхів. 

Оскільки згідно з  ДБН В.1.1-12:2006 «Конструктивні вимоги до будівель, що споруджуються в районах сейсмічністю 6 балів» існуюча та проектована забудова за поверховістю будівель не  перевищує  значень, вказаних в таб​лиці 3.1, а  їх довжина менша 100 м, та приймаючи до уваги категорію грунтів за сейсмічними властивостями – II (другу), відповідно до додатку Б (обов’язкового ) до ДБН «Будівництво в сейсмічних районах України» територія м. Львова належить до 6-бальної за шкалою MSK-64 зони інтенсивності землетрусу. 

Територія проектування має ймовірність 1% перевищення сейсмічної інтенсивності до 7 балів за шкалою MSK-64 впродовж 50 років ( період повторюваності землетрусів 1 раз на 5000 років)

Для забезпечення сейсмостійкості будівель і підсиленні будівель існуючої забудови на наступних стадіях проектування нале​жить виконувати вимоги Державних будівельних норм:

· приймати об'ємно-планувальні і конструктивні рішення, що забезпечують, як правило, симет​ричність і регулярність розподілення у плані та по висоті будівлі мас, жорсткостей та на​вантажень на перекриття;

· застосовувати матеріали, конструкції та конструктивні схеми, що забезпечують найменші значення сейсмічних навантажень (легкі матеріали, сейсмоізоляцію, інші системи динамічного регулювання сейсмічного навантаження);

· створювати можливість розвитку у певних елементах конструкцій допустимих непружних деформацій;

· виконувати розрахунки металевих конструкцій будівель і споруд з урахуванням нелінійного деформування конструкцій;

· передбачати конструктивні заходи, що забезпечують стійкість і геометричну незмінність конструкцій при розвитку в елементах і з'єднаннях між ними непружних деформацій, а також таких, що виключають можливість їх крихкого руйнування;

· розташовувати важке обладнання на мінімально можливому рівні по висоті будівлі.

Кількість будівель за їх типами згідно класифікації прийнятої за шкалою сейсмічної інтенсивності MSK – 64 та прогноз можливого стану об’єктів, споруд, комунікацій при землетрусі 6 балів і 7 балів на території ДПТ  наведено у додатку.    
Прогноз можливого стану об’єктів, споруд, комунікацій при землетрусі на розрахунковий період   

                                                                                                                         Додаток
	№№п
	Будинки, споруди, комунікації
	Показник

(кількість, протяжність)
	Інтенсивність землетрусу в балах шкали MSK- 64
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	4
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	1.
	Стан будинків і споруд:

· тип «В»  - каркасні будівлі та споруди.
	10 споруд
	Змін немає
	Пошкодження:

1 ст. – 50% -5 споруд

	2.
	Стан комунально-енергетичних мереж:

· ліній електропередач (ЛЕП110)
· ліній зв’язку

· мережі водопроводів, каналізації,  теплозабезпечення і газопостачання
	
	змін немає

змін немає

змін немає
	окремі аварії

окремі аварії

порушення стиків трубопроводів (5%)

	3.
	Стан автодоріг і штучних споруд на них
	
	змін немає
	окремі випадки (5%) тріщини на дорогах

	4.
	Ступінь руйнування ОНГ
	
	змін немає
	слабкі


Класифікація пошкоджень 
1 ступінь–легкі пошкодження (відколювання невеликих шматки штукатурки, тонкі тріщини ).

Примітка: Показники приведені для будівель і споруд, які побудовані і утримуються у задовільному стані з дотриманням існуючих будівельних норм.
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