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1. Вступ
Проект внесення змін до ДПТ в районі вул. Стрийської – кільцевої дороги – проектованої вул. Вернадського у м. Львові розроблений на замовлення Управління архітектури департаменту містобудування Львівської міської ради.

В проекті опрацьовано планувальне рішення використання та забудови території орієнтовною площею 17,7 га.(в тому числі ділянка ТзОВ «Галіція Апартментс» – 2,99 га).

Розрахунковий термін реалізації ДПТ – 15 (18) років, в тому числі 1-ша черга – 5 років.
	
	       Проект розроблений згідно чинних норм, правил та державних стандартів:

	1
	Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності».

	2
	ДБН Б.1.1-14:2012 "Склад та зміст детального плану території".

	3
	ДБН 360-92** « Планування і забудова міських і сільських поселень» .

	4
	ДСП -173 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів», 

	5
	ДБН В.2.3-5-2001» Вулиці та дороги населених пунктів».

	6
	ДБН Б.2.4-1-94 «Планування і забудова сільських поселень».


При розробці проекту враховувались рішення затвердженої містобудівної документації на дану територію:
	1. Генеральний план міста Львова,  розроблений  ДП ДІПМ «Містопроект» у 2008 році, 

      затверджений 30 вересня 2010 року Ухвалою Львівської міської ради № 3924.

	2. ДПТ в районі вул. Стрийської – кільцевої дороги – проектованої вул. Вернадського розроблений ДП ДІПМ “Містопроект” та затверджений ухвалою Львівської міської ради від 21.01.2009р., № 2650.


1.1 Зміни, що вносяться в детальний план території в районі вул. Стрийської - кільцевої дороги – проектованої вул. Вернадського.



Коригована територія знаходиться на землях Львівської міської ради.

Даним проектом передбачається внесення змін в детальний план території в районі вул. Стрийської – кільцевої дороги – проектованої вул. Вернадського, розроблений ДП ДІПМ “Містопроект” та затверджений ухвалою Львівської міської ради від 21.01.2009р., № 2650. Територія, на яку вносяться зміни обмежена вул. Стрийською, вул. Проектованою-7, проектованим пасажем та спорудами проектованого торгового комплексу.
           Внесення змін в детальний план території передбачає:



-   Розміщення кварталу житлової забудови на ділянках ТзОВ “Метгал”  та  ТзОВ МП “Воля “ . 


- Коригування транспортної мережі, 
а) шляхом доповнення: влаштування внутрішньо квартального проїзду.
б) зміною трасування проїзду в суміжній громадській забудові



В даній роботі враховано проект ескізних намірів забудови ділянок ТзОВ “Метгал”  та  ТзОВ МП “Воля “ . 

2. Перелік матеріалів детального плану території (склад проекту). 
	
	
	
	

	
	1. Пояснювальна записка
	
	

	
	2. Графічні матеріали
	
	

	
	3. Додатки
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	І
	Зміст пояснювальної записки:
	
	

	
	
	
	

	
	1. Вступ.
	
	

	
	2. Перелік матеріалів детального плану території (склад проекту). 


	
	

	
	3. Оцінка існуючої ситуації. Стислий опис природних, соціально-економічних та містобудівних умов.
	
	

	
	3.1. Стан навколишнього середовища.
	
	

	
	3.2. Використання території.
	
	

	
	3.3. Характеристика будівель.
	
	

	
	3.4. Інженерне обладнання.
	
	

	
	3.5. Транспорт.
	
	

	
	3.6. Озеленення та благоустрій території.
	
	

	
	3.7. Планувальні обмеження.
	
	

	
	4. Розподіл території за функціональним використанням.
	
	

	
	5. Характеристика видів використання території.
	
	

	
	6. Переважні, супутні і допустимі види використання територій, містобудівні умови та обмеження.
	
	

	
	7. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови територій.
	
	

	
	8. Житловий фонд та розселення.
	
	

	
	9. Система обслуговування населення.
	
	

	
	10. Вулично-дорожня мережа.
	
	

	
	11. Інженерне забезпечення.
	
	

	
	12. Інженерна підготовка та інженерний захист території.
	
	

	
	13. Комплексний благоустрій та  озеленення території.
	
	

	
	14. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.
	
	

	
	15. Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 до 7 років.
	
	

	
	16. Перелік вихідних даних.
	
	

	
	17. Техніко-економічні показники.
	
	

	
	
	
	

	І І
	Склад графічних матеріалів:
	
	

	
	
	
	

	Л.1
	- Cхема розміщення ділянки  в межах району.( Межі внесення змін в детальний план території )
	М
	1:5000

	Л.2
	- Опорний план.
	М
	1:1000

	Л.3
	- Ескіз забудови з планом червоних ліній.   
	М
	1:1000

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	І І І
	Додатки:
	
	

	
	- Ескізні наміри забудови ділянок ТзОВ “Метгал”  та  ТзОВ МП “Воля “  
	
	

	
	- Схема функціонального зонування
	
	


3. Оцінка існуючої ситуації. Стислий опис природних, соціально-економічних та містобудівних умов.
Територія, на яку вносяться зміни входить в межі ДПТ в районі вул. Стрийської – кільцевої дороги – проектованої вул. Вернадського, розробленого ДП ДІПМ “Містопроект” та затвердженого ухвалою Львівської міської ради від 21.01.2009р., № 2650.

Територія знаходиться на землях Львівської міської ради та обмежена з :
- півночі -  територією ЗАТ "Фірма "Львів-Петроль" та ВАТ "Квіти Львова";

- сходу – ВАТ "Лльвівська фармацевтична фабрика";

- півдня – червоною лінією вул. Проектована-7;
- заходу – Землями  міста та територією землекористування ТзОВ "Софіт".

3.1. Стан навколишнього середовища.

Територія проектування відноситься до перифирійної зони міста. Місце розташування території проектованого кварталу в структурі міста відповідає IV-V-ій  зоні містобудівної цінності згідно додатку 2.1  ДБН 360-92**.
Територія проектування потребує реорганізації з демонтажем нежитлової некапітальної та малоцінної забудови та створення внутрішніх просторів житлових утворень з відповідним озелененням та благоустроєм.

3.2. Використання території.

Згідно генерального плану міста Львова та  ДПТ в районі вул. Стрийської – кільцевої дороги – проектованої вул. Вернадського, територія опрацювання знаходиться в зоні громадського та житлового призначення. На час проектування територія використовується, як виробничо-складська. В південно – східній частині ведеться будівництво 10-ти поверхового житлового будинку.
Вулиці та проїзди - відносяться до земель загального користування міста. 

3.3. Характеристика будівель.

На час проектування на ділянці знаходиться дисгармонійна малоцінна забудова, використання якої не відповідає функціональному зонуванню рішень затвердженої містобудівної документації на дану територію. 
3.4. Інженерне обладнання.

Територія проектування забезпечена всіма необхідними інженерними мережами, зокрема з вул. Стриської та вул. Проектованої-7.  
Територія проектування забезпечена водопостачанням, каналізуванням, електропостачанням, газопостачанням, теплопостачанням.

3.5. Транспорт.

Територія опрацювання розташована біля вул.Стрийської, магістральної вулиці загальноміського значення. Ділянка забезпечена вуличною  мережею, яка перебуває в стадії формування, відповідно до рішень  генерального плану міста Львова  та ДПТ в районі вул. Стрийської – кільцевої дороги – проектованої вул. Вернадського. 

На даний час збудована житлова вулиця Проектована -7 з червоними лініями шириною 30 м, до якої безпосередньо примикає проектована ділянка.
Закладений коридор бічної до вул.Проектована-7 з червоними лініями шириною 25м

Основний транспортний потік проходить вулицею вул. Стрийською.

3.6. Озеленення та благоустрій території.

В цілому територія забезпечена зеленими насадженнями, але без облаштованого благоустрою.

Благоустрій та озеленення на території проектування вимагає впорядкування та облаштування прибудинкових територій нових житлових утворень.

Крім цього на території ВАТ "Квіти Львова" ,суміжній до ділянки ТзОВ “Метгал” знаходиться невпорядкована посадка дерев.
3.7. Планувальні обмеження.

Планувальними обмеженнями на території ДПТ є червоні лінії вулиць, санітарно захисні та охоронні зони об’єктів наведених в таблиці:
	Джерело впливу
	зона, м
	примітка

	Газопровід високого тиску

Бiльче-Волиця-Львiв
	10
	до житлової та громадської забудови

	АЗС, ВАТ "Укрнафта"
	50
	до житлової та громадської забудови

	АЗС, ЗАТ "Фірма "Львів-Петроль"
	50
	до житлової та громадської забудови

	АГЗС, ТзОВ "Винява"
	40
	до житлової та громадської забудови

	CTO, ЗАТ "Фірма "Львів-Петроль"
	15
	до житлової та громадської забудови

	CTO, ТзОВ "Софіт"
	15
	до житлової та громадської забудови

	Станція стільникового зв’язку ПрАТ ”Київстар”
	до 21-23
	обмеження по висотності
житлової та громадської забудови


Санітарно захисні та охоронні зони показано на листі -  «Опорний план» (лист 2)

Проектні пропозиції.

Проектом передбачено внесення змін до ДПТ в районі вул. Стрийської – кільцевої дороги – проектованої вул. Вернадського на території ділянок, що знаходяться в оренді ТзОВ “Метгал”  та ТзОВ МП “Воля “. Зокрема зміни стосуються функціонального призначення даної території – з громадського призначення на житлове. 
Зміна обумовлена зміною потреб в об’єктах, що формують згадані функції на даній території (досить велика кількість та концентрація готелів на даній території, згідно до ДПТ в районі вул. Стрийської – кільцевої дороги – проектованої вул. Вернадського).
4. Розподіл територій за функціональним використанням

Опираючись на ДСТУ - Н Б Б.1.1-12:2011 та Правила забудови території м. Львова, територію проектування умовно можна поділити на наступні функціональні зони:
	Ж-2  – зона блокованої малоповерхової житлової забудови. Зона формується кварталом квартирної блокованої 4-ьох поверхової забудови на ділянках ТзОВ МП “Воля “ та ТзОВ “Метгал”, з розміщенням необхідних територій обслуговування в межах кварталу

	Ж-4  – зона змішаної багатоповерхової житлової забудови та громадської забудови – територія багатоповерхового житлового будинку, що будується на ділянці ТзОВ “Метгал”  та  ТзОВ МП “Воля “, з розміщенням необхідних територій обслуговування на прибудинковій ділянці. 

	В даних зонах допускається розміщення громадських об‘єктів та об‘єктів обслуговування (магазини, заклади громадського харчування, побутового обслуговування, відділення банків, адміністративно-офісні будівлі, тощо), а також об‘єктів інженерно-транспортної структури (стоянки, паркінги, об‘єкти інженерних мереж).

	ТР-3 – зона транспортної інфраструктури. В цю зону входять території вулиць, проїздів, розворотних площадок,  майданів в межах червоних ліній


Для кожної функціональної зони передбачається встановлення окремого правового режиму регулювання забудови (зокрема – функціонального призначення забудови, поверховості, висоти, щільності) шляхом встановлення містобудівних умов і обмежень.

Конкретні параметри кожного проектованого об‘єкту у випадку його відхилення від рішення ДПТ (допускається уточнення контуру забудови, благоустрою) визначаються ескізами намірів забудови та містобудівними розрахунками з відповідною ув‘язкою з рішеннями ДПТ. У випадку необхідності у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому законодавством порядку.

Майнові права на проект даного Детального плану території належать Замовнику , авторські – Розробнику ДПТ.

5. Характеристика видів використання території.
Згідно з діючою містобудівною документацією на дану територію, вона формується громадськю забудовою та житловими утворенями та об’єктамиобслуговквання.

Проектом передбачено, дещо змінити співвідношення громадської та жилової забудови на даній території, з збільшенням кількості останньої. І на першу чергу пропонується сформувати квартал житлової забудови, розташовуючи на території проектування комплекс блокованої чотирьох поверхової забудови.
Житлова забудова формується з типових будинків з наступними параметрами:

	
	

	
	показник
	
	кількість

	1.
	Площа забудови
	
	0.05 га

	2.
	Поверховість забудови
	
	4 пов.

	3.
	Кількість квартир 
	
	3 

	4
	Гараж в цокольному поверсі
	
	3 м.м


Всього в новому кварталі передбачено – 42 чотирьох поверхових будинки з відповідним набором територій та об’єктів обслуговування. На цій же ділянці ведеться будівництво багатоповерхового житла – проектом передбачено ув’язати дані види забудову шляхом забезпечення необхідної площі для обслуговування будинку та врахування нормативних розривів.
Громадські об’єкти та об’єктів обслуговування, передбачені ДПТ в районі вул. Стрийської – кільцевої дороги – проектованої вул. Вернадського розглядаються в даному проекті як перспективні (не першочергові). Їх характеристики залишаються тими, що були отримані при розробці вищезгаданого детального плану територій. Частково змінюється планувальна структура, задля покращення транспортної доступності , та формування відпочинкової території, скверу на ділянці ВАТ "Квіти Львова".
5.1. Функціональне зонування території з містобудівними умовами та обмеженями (Зонінг) .

	Перелік  містобудівних умов та обмежень

	  1.
	Назва зони:

	2. 
	Площа зони:

	3.
	Гранично допустима висота будівель:

	4.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки :

	5.
	Максимально допустима щільність  населення  (для  житлової забудови), максимально допустима щільність забудови земельної ділянки (метрів корисної площі на 1 га):

	6.
	Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови:

	7.
	Планувальні обмеження (зони  охорони  пам'яток  культурної спадщини,  зони охоронюваного ландшафту,  межі історичних ареалів, 
прибережні захисні смуги,  санітарно-захисні та  інші  охоронювані зони):

	8.
	Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які проектуються, до існуючих будинків та споруд:

	9.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій:

	10.
	Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань згідно   з   державними   будівельними  нормами  ДБН  А.2.1-1-2008 
"Інженерні вишукування для будівництва":

	11.
	Вимоги  щодо  благоустрою  (в  тому числі щодо відновлення благоустрою):

	12.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку:

	13.
	Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць зберігання автотранспорту:

	14.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини:


.
	Зона кварталу забудови
	Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок:

(згідно переліку)
	Переважні, супутні та допустимі види забудови та іншого використання земельних ділянок

	Ж-2
	1
	Назва зони:
	Блокована малоповерхова житлова забудова
	Переважні:

· Блоковані житлові будинки квартирного типу, (до 4-х пов.)

Супутні:

· Блоковані малоповерхові (до 4-х пов.) житлові будинки квартирного типу, з присадибною ділянкою;

· Гаражі, вбудовані та блоковані з житловими будинками (одноквартирні);

· Магазини товарів першої необхідності, вбудовані і окремостоячі;

· Заклади громадського харчування до 25 посадочних місць, вбудовані і окремостоячі;

· Аптеки;

· Пошивочні ательє, ремонтні майстерні побутової техніки, перукарні, інші об’єкти побутового обслуговування;

· Майданчики дитячі, спортивні, відпочинкові, господарські;

· Сквери, алеї;

· Гостьові (тимчасові) автостоянки;

· Сади, городи, квітники, палісадники.

Допустимі:

· Дитячі дошкільні заклади;

· Загальноосвітні школи;

· Багатоквартирні житлові будинки до 5-х поверхів;

· Культові споруди;

· Відділення, дільничні пункти міліції;

· Поштові відділення, пункти телефонного та телеграфного зв’язку, інтернет-клуби;

· Об'єкти пожежної охорони;

· Кіоски, ятки, тимчасові павільйони роздрібної торгівлі і обслуговування населення;

· Об'єкти і будівлі інженерної інфраструктури;

· Гаражі окремостоячі, боксові;

· Майданчики для вигулу собак;

· Майданчики для сміттєзбірників;

· Господарські будівлі на присадибній ділянці;

· Будівлі для індивідуальної трудової діяльності (без порушення принципу добросусідства, санітарних і пожежних норм;

· Теплиці, оранжереї.

	
	2
	Площа зони:
	2,1340 га
	

	
	3
	Гранично допустима висота будівель:
	4 пов. 
	

	
	4
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки :
	до 30%
	

	
	5
	Максимально допустима щільність  населення  (для  житлової забудови), максимально допустима щільність забудови земельної ділянки (метрів корисної площі на 1 га):
	180 чол/га
	

	
	6
	Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови:
	для проектованої житлової забудови:

3 м – до ч.л. вул Проектована-7

8 м - до ч.л. бічного проїзду
	

	
	7
	Планувальні обмеження (зони  охорони  пам'яток  культурної спадщини,  зони охоронюваного ландшафту,  межі історичних ареалів, 
прибережні захисні смуги,  санітарно-захисні та  інші  охоронювані зони):
	Червоні лінії вулиць та проїздів (існуючих і проектованих), нормативні розриви від вікон житлових приміщень до автостоянок, паркінгів (не менше 10м при потужності стоянки до 10 машиномісць) , прибудинкових майданчиків згідно ДСП-173, ДБН 360-92**;

Санітарно захисна - 50м від АЗС

Охоронна зона газопроводу високого тиску – 10м

Обмеження по висотності - 21-23м від станції стільникового зв’язку
	

	
	8
	Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які проектуються, до існуючих будинків та споруд:
	в залежності від функціонального призначення об’єктів у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами, п.3.13 ДБН-360-92**  та додатку 8.3.;
	

	
	9
	Охоронювані зони інженерних комунікацій:
	згідно додатку 8.2 ДБН 360-92**;
	

	
	10
	Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань згідно   з   державними   будівельними  нормами  ДБН  А.2.1-1-2008 
"Інженерні вишукування для будівництва":
	виконати топогеодезичні та інженерно-геологічні вишукування; топогеодезичне знімання виконати із нанесенням інженерних мереж та погодженням їх з експлуатуючими службами.
	

	
	11
	  Вимоги  щодо  благоустрою  (в  тому числі щодо відновлення благоустрою):
	передбачити озеленення, посадку квітників, дерев, тощо. Передбачити вертикальне планування ділянки, влаштування лавок, зовнішнього освітлення, тощо Зарезервувати зем. ділянки та влаштувати нормативно-необхідну к-ість побутових, дитячих, спортивних майданчиків кварталу забудови
	

	
	12
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку:
	Передбачити під‘їзди та підходи до будівель , можливості проїзду пожежних машин;

	

	
	13
	Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць зберігання автотранспорту:
	Не менше ніж 1 машиномісце на 1 квартиру
	

	
	14
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини:
	Немає
	

	
	ПРИМІТКИ:

1. Дані містобудівні умови і обмеження  стосуються нової забудови та прибудов на території  зонінгу (якщо немає спеціальних вимог до існуючої забудови).

2. Для існуючої забудови допускається її реконструкція із надбудовою та прибудовою  лише у випадках коли забудова не відноситься до пам‘яток архітектури. Здійснення прибудови чи надбудови повинно відповідати вимогам ДПТ та зонінгу щодо функціонального призначення, забезпечення граничних розривів до існуючої забудови (санітарних, пожежних, тощо) та здійснюватись на підставі розроблених та погоджених у встановленому порядку історико-містобудівних обґрунтувань.

3. Визначення допустимих та супутніх функцій для вбудованих та прибудованих приміщень приймається згідно відповідного рішення виконавчого комітету Львівської міської ради.



	Ж-4
	1
	Назва зони:
	змішаної багатоповерхової житлової забудова та громадської забудови
	Переважні:

· Багатоквартирні житлові будинки до 6-ти поверхів;
· Багатоквартирні житлові будинки до 10-ти поверхів;

Супутні:

· Дитячі дошкільні заклади;
· Загальноосвітні школи;

· Хостели;

· Магазини товарів першої необхідності, вбудовані і окремостоячі;

· Заклади громадського харчування до 25 посадочних місць, вбудовані і окремостоячі;

· Аптеки;

· Пошивочні ательє, ремонтні майстерні побутової техніки, перукарні, інші об’єкти побутового обслуговування;

· Приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять

· Приміщення для культурно-масової роботи і аматорської діяльності;

· Майданчики дитячі, спортивні, відпочинкові, господарські;

· Сквери, алеї;

· Гостьові автостоянки,;

· Автостоянки та гаражі (вбудовані);

· Офісні будівлі вбудовані;

· Квітники, палісадники.

Допустимі:

· Готелі;

· Поліклініки, амбулаторії, диспансери без стаціонару;

· Спортивні комплекси, басейни, площинні спортивні споруди;

· Клубні установи, центри дозвілля, танцювальні зали;

· Позашкільні заклади;

· Культові споруди;

· Кафе, їдальні, ресторани

· Відділення, дільничні пункти міліції;

· Адміністративно-офісні будівлі;

· Поштові відділення, пункти телефонного та телеграфного зв'язку;

· Відділення банків;

· Житлово-експлуатаційні і аварійно-діспетчерські служби;

· Об’єкти пожежної охорони;

· Кіоски, ятки, тимчасові павільйони роздрібної торгівлі і обслуговування населення;

· Об’єкти і будівлі інженерної інфраструктури;

· Гаражі, вбудовані в житлові будинки;

· Гаражі манежного типу підземні;

· Гаражі манежного типу наземні;

· Майданчики для вигулу собак;

· Майданчики для сміттєзбірників;

· Громадські туалети.

	
	2
	Площа зони:
	0,1900 га 
	

	
	3
	Гранично допустима висота будівель:
	10 пов.
	

	
	4
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки :
	до 30%
	

	
	5
	Максимально допустима щільність  населення  (для  житлової забудови), максимально допустима щільність забудови земельної ділянки (метрів корисної площі на 1 га):
	750 чол/га
	

	
	6
	Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови:
	Не менше 5 м - для житлової забудови, по червоній лінії при влаштуванні нежитлових приміщень в першому поверсі


	

	
	7
	Планувальні обмеження (зони  охорони  пам'яток  культурної спадщини,  зони охоронюваного ландшафту,  межі історичних ареалів, 
прибережні захисні смуги,  санітарно-захисні та  інші  охоронювані зони):
	Червоні лінії вулиць та проїздів (існуючих і проектованих), нормативні розриви від вікон житлових приміщень до автостоянок, паркінгів (не менше 10м при потужності стоянки до 10 машиномісць) , прибудинкових майданчиків згідно ДСП-173, ДБН 360-92**;

забезпечити нормативну тривалість інсоляції в існуючих сусідніх житлових будинках ;
	

	
	8
	Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які проектуються, до існуючих будинків та споруд:
	в залежності від функціонального призначення об’єктів у відповідності з побутовими, санітарними, протипожежними вимогами, п.3.13 ДБН-360-92**  та додатку 8.3. і ДСП-173;
	

	
	9
	Охоронювані зони інженерних комунікацій:
	згідно додатку 8.2

ДБН 360-92**;
	

	
	10
	Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань згідно   з   державними   будівельними  нормами  ДБН  А.2.1-1-2008 
"Інженерні вишукування для будівництва":
	виконати топогеодезичні та інженерно-геологічні вишукування; топогеодезичне знімання виконати із нанесенням інженерних мереж та погодженням їх з експлуатуючими службами.
	

	
	11
	Вимоги  щодо  благоустрою  

(в  тому числі щодо відновлення благоустрою):
	Демонтаж самовільно встановлених тимчасових споруд у дворах житлової забудови, які розташовані з порушенням пожежних, санітарних та побутових розривів.

Не допускається здійснення забудови чи встановлення тимчасових споруд у внутрішніх дворах будинків. 

Забезпечити благоустрій, озеленення внутрішніх дворів та при будинкових територій. Створення благоустроєних місць відпочинку.

Рекомендовані рішення:

проїзди - асфальтобетон або бетонна бруківка;

тротуари - бетонна бруківка або бруківка з натурального каменю;

автостоянки - бетонна бруківка або газонна решітка (екопокриття);

майданчики - спецпокриття.

Озеленення земельної ділянки - передбачити озеленення, посадку квітників, дерев, тощо.

Елементи благоустрою на земельній ділянці –передбачити влаштування лавок, зовнішнього освітлення, смітників, відповідного обладнання майданчиків.

Зарезервувати зем.ділянки та влаштувати нормативно-необхідну к-ість побутових, дитячих, спортивих майданчиків кварталу забудови
	

	
	12
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку:
	Передбачити заїзд на ділянку з проектованого бічного проїзду вул. Проектована-7

Передбачити під‘їзди та підходи до будівель , можливості проїзду пожежних машин;
	

	
	13
	Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць зберігання автотранспорту:
	забезпечити нормативну кількість машиномісць, згідно Зміни № 4 до ДБН 360-92**.
	

	
	14
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини:
	Немає
	

	
	ПРИМІТКИ:

1. Дані містобудівні умови і обмеження  стосуються нової забудови та прибудов на території  зонінгу (якщо немає спеціальних вимог до існуючої забудови).

2. Для існуючої забудови допускається її реконструкція із надбудовою та прибудовою  лише у випадках коли забудова не відноситься до пам‘яток архітектури. Здійснення прибудови чи надбудови повинно відповідати вимогам ДПТ та зонінгу щодо функціонального призначення, забезпечення граничних розривів до існуючої забудови (санітарних, пожежних, тощо) та здійснюватись на підставі розроблених та погоджених у встановленому порядку історико-містобудівних обґрунтувань.

3. Визначення допустимих та супутніх функцій для вбудованих та прибудованих приміщень приймається згідно відповідного рішення виконавчого комітету Львівської міської ради.




6. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ВСТАНОВЛЕННЯ РЕЖИМУ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ, ПЕРЕДБАЧЕНИХ ДЛЯ ПЕРСПЕКТИВНОЇ  МІСТОБУДІВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ.

Території визначені детальним планом для містобудівного освоєння, слід використовувати за функціональним призначенням. Рішення детального плану повинні враховуватись і прийматись за основу при прийнятті рішень органів місцевого самоврядування щодо використання територій, розробленні та видачі містобудівних умов та обмежень, та моніторингу реалізації містобудівної документації на наступних стадіях проектування житлових кварталів, громадських, промислових, комунальних об’єктів та об’єктів інженерно транспортної інфраструктури.

Для територій існуючої забудови, на яких не забезпечуються  необхідні містобудівні умови: санітарні, протипожежні, побутові, встановлюється особливий обмежений вид містобудівного освоєння – «статус невідповідності» яким не дозволяється нове будівництво та реконструкція із добудовою.

Об’єкти нерухомості, що розташовані між червоними лініями, запланованими для прокладки транспортних і інженерних комунікацій, можуть відчужуватись на користь органів місцевого самоврядування в порядку, встановленому законодавством.

Всі існуючі та проектовані підприємства повинні забезпечувати дотримання нормативних санітарно захисних зон. У випадку  якщо дотримання санітарно-захисних та охоронних зон існуючого об’єкта що спричиняє негативний вплив у сформованій забудові є неможливим то даний  об’єкт та житлова і громадська забудови , які знаходяться в зоні його впливу отримують статус невідповідності. Статус невідповідності може бути знятий одним з наступних шляхів:

· Зміна технологій об’єкта що спричиняє негативний вплив із зменшенням СЗЗ

· Зміна технологічних процесів об’єкта, що спричиняє негативний вплив із зменшенням СЗЗ в межах території підприємства;

· Зміна виду діяльності (функціонального призначення) об’єкта із відповідним зменшенням або ліквідацією СЗЗ;

· Винос об’єкта, що спричиняє негативний вплив на навколишню забудову;

· Винос житлової забудови, що знаходиться в санітарно-захисних та охоронних зонах;

Для перспективної містобудівної діяльності , на поза розрахунковий термін ДПТ, території в межах проектування ДПТ не передбачаються. Не задіяні для містобудівного освоєння території на перспективу визначені як території благоустрою та зелених насаджень загального користування і забудові не підлягають.
7. Переважні, супутні і допустимі види використання територій, містобудівні умови та обмеження (уточнення). 

Територія опрацювання поділяється за видом використання території, а саме: 

· Переважний вид використання території (земельної ділянки) – вид використання, який відповідає переліку дозволених видів для даної територіальної зони і не потребує спеціального погодження.
· Супутній вид використання території (земельної ділянки)– вид використання, який є дозволенним та необхідним  для забезпечення функціонування переважного виду використання земельної ділянки, (який не потребує спеціального погодження).
Супутніми видами використання на території кварталу житлової забудови є об'єкти обслуговування, трансформаторна підстанція та підземний паркінг. Супутніми об'єктами можуть бути вбудовані приміщення, добудови, надбудови або малі архітектурні форми. Побутові та санітарні розриви при розміщенні супутніх об'єктів необхідно витримати.
8. Основні принципи планувально-просторової організації території. 

Проектне рішення детального плану території базоване на :

- сформованій та частково реалізованій транспортній мережі;
- ув’язці проекту з рішенням попередньо затвердженої містобудівної документації;

- формуванні «закритого» типу житлового утворення;

- існуючому будівництві на даній території.

На даний час на території опрацювання існує сформована транспортна мережа, що складається з існуючих вул.. Стрийської, Проектованої-7 та бічної до неї, «коридор» якої закладено. 

Проектом передбачено не змінювати існуючу структуру вуличної мережі, а доповнити її системою внутрішньоквартальних проїздів, які б вдосконалили загальну схему пішохідних і транспортних зв‘язків та покращили б комфортність проживання в новому кварталі житлової забудови.

На час проектування в межах території опрацювання (на на ділянці ТзОВ “Метгал”) ведеться будівництво житлового 10-ти поверхового будинку з об’єктами обслуговування на 1-ому поверсі.

Квартал складається з чотирьох паралельних рядів блокованої забудови, обмеженої вул. Проектованою-7, бічною до неї, територіями сусідніх підприємств. 
Транспортне обслуговування забезпечується влаштуванням двох проїздів, що пролягають між забудовою і примикають: 
до існуючої вул. Проектована-7, паралельно бічній з південного боку;

до проектованого проїзду, паралельного вул. Проектована-7, що виходить на бічний проїзд.  
Даним детальним планом передбачається будівництво нової забудови і формування повноцінних внутрішніх просторів з відповідним благоустроєм, озелененням та небхідними для існування житла супутніми об’єктами: майданчики для обслуговування, місця зберігання автомобілів, споруди інженерного забезпечення.
9. Житловий фонд та розселення. 

Загальна площа території, на якій проводиться проектування – 2,3260 га
Параметри житлового будинку на на ділянці ТзОВ “Метгал”, що будується, наступні:
	
	показник
	 розрахунок
	кількість

	1.
	Площа забудови
	За проектом
	0.05 га

	2.
	Поверховість забудови
	За проектом
	10 пов.

	3.
	Кількість квартир 
	За проектом
	45 

	4.
	Кількість населення
	коефіцієнт сімейності - 3
	≈140 люд.

	5.
	Загальна площа житлових приміщень 
	За проектом
	3300 м2

	6.
	Площа вбудованих приміщень обслуговування
	За проектом
	370 м2

	7.
	Мінімальна розрахункову площа 
	12,2 м2/люд.
	 ≈0,017га

	
	ділянки
	з врахуванням планування
	 0,019 га

	8.
	Щільність населення
	
	750 люд./га


Розміщення нової житлової забудови передбачається шляхом будівництва кварталу блокованої 4-ьох поверхової забудови  на території, що складається з земельних ділянок ТзОВ “Метгал”  та  ТзОВ МП “Воля “  , загальною площею – 2,13 га (не враховуючи площу ділянки необхідну для 10-ти поверхового житлового будинку - 2,32- 0,19=2,13 га).
Квартал проектується з такими параметрами :

	
	Квартал блокованої 4-ьох поверхової забудови 

	
	показник
	 розрахунок
	кількість

	1.
	Загальна площа території в тому числі:
	
	2,1340 га

	2.
	Площа забудови
	За проектом: 42х136.5 м2
	0,5733 га

	3.
	Поверховість житлової забудови
	За проектом
	4 пов.

	4.
	Кількість квартир
	За проектом: 42х3
	126 

	5.
	Кількість населення
	коефіцієнт сімейності - 3
	≈380 люд.

	6.
	Загальна площа житлових приміщень
	За проектом
	12 000 м2

	7.
	Щільність населення
	
	180 люд./га


.
	
	Зведені показники по кварталу

	
	показник
	 
	кількість

	1.
	Загальна площа території житлового кварталу
	
	2,3260 га

	2.
	Середня поверховість житлової забудови
	
	4 пов.;

10 пов.

	3.
	Кількість квартир
	
	171

	4.
	Загальна чисельність населення
	
	≈510 люд.

	5.
	Загальна площа житлових приміщень
	
	15 300 м2

	6.
	Щільність населення
	
	220 люд./га

	7.
	Середня житлова забезпеченість
	
	30 м2/люд 


10. Система обслуговування населення, розміщення основних об'єктів обслуговування.

Обслуговування буде здійснюватись в існуючій інфраструктурі, атакож в об’єктах закладених в затвердженій містобудівній документації. Розрахунки та необхідні кількості приведені нижче.
Розрахунок забезпечення територіями: 
(розрахунок ведеться виходячи з кількості населення в житловому утворенні)

	1.
	10-ти поверховий житловий будинок, що будується (140 жителів)

	
	показник
	 розрахунок
	кількість

	
	майданчики:
	
	

	
	ігрові для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	0,7 м2/люд
	98 м2

	
	для відпочинкудорослого населення
	0,1 м2/люд
	14 м2

	
	для господарських цілей 
	0,3 м2/люд
	42 м2

	
	для занять фізкультурою
	0,2 м2/люд
	28 м2

	
	Загальна площа
	
	182 м2

	2.
	Квартал блокованої 4-ьох поверхової забудови (380 жителів)

	
	майданчики:
	 
	

	
	ігрові для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	0,7 м2/люд
	265 м2

	
	для відпочинкудорослого населення
	0,1 м2/люд
	38 м2

	
	для господарських цілей 
	0,3 м2/люд
	113 м2

	
	для занять фізкультурою
	0,2 м2/люд
	76 м2

	
	Загальна площа 
	
	492 м2

	
	Сумарна ппотреба в територіях для обслуговування
	
	 674 м2


Розрахунок забезпечення об’єктами обслуговування:
(розрахунок ведеться виходячи з загальної кількості населення :135 + 378 = 513 люд.)
	
	забезпечення об’єктами обслуговування

	1.
	Кількість місць в дитячій установі
	26 місць /1000 люд.
	 13 місць

	2.
	Кількість місць в початковій школі
	90 місць /1000 люд.
	 46 місць

	3.
	Площа території для дитячої установи
	45 м2/місце.
	 0,0585 га

	4.
	Кількість місць в середній школі
	140 місць/1000 люд.
	 72 місць;

	5.
	Магазин продовольчих товарів 
	
	100 м2


 
В першому поверсі 10-ти поверхового будинку, що будується будуть знаходитись наступні об’єкти обслуговування квартального значення:
магазин продовольчих товарів, магазин непродовольчих товарів, офісні примічення, 

аптека, перукарня – загальною корисною площею 370 м2
11. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок, розміщення гаражів і автостоянок. 


На території проектування існує сформована і частково реалізована вулично-дорожня мережа:

· існуюча магістраль загальноміського значення вул.Стрийська;

· до неї примикає існуюча житлова вулиця Проектована-7;

· закладений «коридор» бічної до вул. Проектована -7.
 
Обслуговування проектованого житлового кварталу передбачається з вул. Стрийської по вул.Проектована-7, до якої примикає бічний проїзд, та, власне, з проїзду . 
Червоні лінії вул.Проектована-7 і проїзду закладено в погодженій містобудівній документації на дану територію.
Для забезпечення обслуговування кварталу 4-ьох поверхової забудови проектом передбачається влаштування внутрішньо квартальних проїздів з виходом на вул.Проектована-7 та бічну до неї.

Основні  пішохідні  напрямки  проходять  тротуарами  вказаних  вулиць  і  сполучають  проектований  квартал  із  зупинками  громадського  транспорту. Зупинки громадського транспорту знаходяться в радіусі пішохідної доступності від території проектування, по вул. Стрийській. 

Рух проїздами передбачений лише легковим автотранспортом та спецтехнікою (обслуговування інженерних мереж, забудови, підвезення замовлень, вивіз сміття, доступ пожежних машин , тощо).

Велосипедний  рух  в  межах  проектованого  кварталу  здійснюватиметься  проектованими  вулицями  та  проїздами  із  невеликою  інтенсивністю руху автомобільного  транспорту.

1. Стоянка для тимчасового зберігання автомобілів:

· для мешканців 10-ти поверхового будинку :

45 кв. х 0,1* = 4,5 ≈ 5 машино-місць 
· для мешканців кварталу блокованої 4-ьох поверхової забудови:
126 кв. х 0,1* = 12,6 ≈ 13 машино-місць (відкрита стоянка на території кварталу, та в межах червоних ліній)
2. Стоянка для постійного зберігання автомобілів:

· для мешканців 10-ти поверхового будинку :
45 кв. х 0,5**= 22,5 ≈ 23 машино-місць  (підземний гараж на 30 м.м. на прибудинковій території )
· для мешканців кварталу блокованої 4-ьох поверхової забудови:

126 кв. – 126 машино-місць – виходячи з планування забудови, та збільшення комфорту проживання

· 0,1* – коефіцієнт для тимчасового зберігання автомобілів (таб. 7.4а) , згідно Зміни №4 до ДБН 360-92**
· 0,5**– коефіцієнт для постійного зберігання автомобілів для перифирійної зони міста (таб. 7.4а) , згідно Зміни №4 до ДБН 360-92**
Для обслуговування вбудованих приміщень передбачається влаштування гостьової автостоянки на 5 машино-місць в межах червоних ліній вул.Проектована-7.

12.  Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд. 
Передбачається згідно затвердженої містобудівної документації, та технічних умов, отриманих в установленому порядку.

На території кварталу 4-ьох поверхової забудови передбачається встановлення комплектної трансформаторної підстанції та розміщення газорозподільчого пункту
13. Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору. 

В склад заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого використання та планувальної організації території включені:

Вертикальне планування території;

Поверхневе водовідведення з підключенням в дощову каналізацію.

      Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити комбінованою водовідвідною системою в бік вулиць та проїздів з влаштуванням дощоприймачів та лотків, перекритих решітками, в комплексі з заходами по вертикальному плануванню.

На прибудинковій території 10-ти поверхового будинку планується влаштувати підземний гараж на 30 м.м., площею 1000 м2.
14. Комплексний благоустрій та озеленення території. 

Необхідн а кількість озеленення для житлового утворення розраховується з кількості населення 513 люд, за нормативом 6 м2/люд, і становить:
513 х 6 = 3078 м2 ≈ 0.3 га

При проектуванні кварталу передбачено комплексний благоустрій території, зокрема: благоустрій проїздів в червоних лініях, благоустрій внутрішніх двориків житлових будівель, передбачається влаштування повноцінних внутрішніх просторів з відповідним благоустроєм, озелененням та під’їздами до будинків.

Крім цього на території ВАТ "Квіти Львова" ,суміжній до ділянки ТзОВ “Метгал” пропонується облагородити ділянку зелених насадженнь і облаштувати зону пасивного відпочинку, сквер.
15. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.
Територія проектування повинна буди належним чином благоустроєна та освітлена. Замощення вулиць і проїздів асфальтобетон, пішохідної частини – фігурні елементи мощення. 

Згідно вимоги діючих ДБН та ДСТУ проектні рішення інженерно-технічних заходів цивільної оборони на стадії ДПТ не розробляються. Даний розділ виконується разом з розробленням генерального плану населеного пункту або після нього. 

Оскільки генеральний план міста Львова був розроблений у 2008 році , до введення в дію ДБН Б. 1.1-5:2007 «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) У містобудівній документації» то розділ ІТЗ ЦО повинен бути розроблений згідно окремої угоди між міською радою та розробником генерального плану міста.  

16.  Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 до 7 років.

Фінансування реалізації детального плану території здійснюватиметься за рахунок коштів місцевих бюджетів, державного бюджету та інвестиційних внесків (проектований житловий квартал на ділянках ТзОВ “Метгал”  та  ТзОВ МП “Воля “,  та бічний проїзд від вул. Проектованої-7).

Детальним планом  до першочергових віднесені заходи, що забезпечать покращення містобудівних умов. 
	1. Будівництво бічного проїзду від вул. Проектованої-7 з розворотнім майданчиком

	2. Запроектувати та побудувати КТП-6/0,4кВ 

	3. Будівництво 10-ти поверхового житлового будинку на 50 квартир (до 5 років).

	4. Будівництво підземного гаражу на 30 авто (до 5 років).

	5. Будівництво житлового кварталу блокованої квартирної 4-ьох поверхової забудови.

	6. Прокладання інженерних мереж для проектованого житлового кварталу.

	7. Благоустрій території.

	8. Озеленення території.

	9. Виконання мінімально необхідного комплексу заходів цивільного захисту населення.

	Серед перелічених вище першочергових об’єктів та заходів пріоритетними є будівництво транспортної інфраструктури.


ПРИМІТКА: 

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» (стаття 19) у складі ДПТ розробляється проект землеустрою щодо впорядкування території для містобудівних потреб. 
Даний проект землеустрою розробляється згідно окремої угоди ліцензованою землевпорядною організацією. 
Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету міністрів України. 

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. Зазначена частина може включатися до складу детального плану території як окремий розділ. 

Виконавчий орган міської ради забезпечує оприлюднення детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження. Детальний план території розглядається і затверджується виконавчим органом міської ради протягом 30 днів з дня його подання, а за відсутності затвердженого в установленому цим Законом порядку плану зонування території - відповідною сільською, селищною, міською радою. 
Детальний план території не підлягає експертизі.

17.  ПЕРЕЛІК ВИХІДНИХ ДАНИХ 

	1. Ухвала №1828  9-ої сесії 6-ого скликання Львівської міської ради від 14.11.2012р.

	

	2. Завдання на розроблення проекту внесення змін до детального плану  території  в районі  вул. Стрийської – Кільцевої  дороги - Проектованої  вул. Вернадського  

	3. Генеральний план міста Львова,  розроблений  ДП ДІПМ «Містопроект» у 2008 році, 
      затверджений 30 вересня 2010 року Ухвалою Львівської міської ради № 3924.

	4. ДПТ в районі вул. Стрийської – кільцевої дороги – проектованої вул. Вернадського розроблений ДП ДІПМ “Містопроект” та затверджений ухвалою Львівської міської ради від 21.01.2009р., № 2650.

	5. Геодезичне знімання М 1:500 в паперовому  та цифровому вигляді з прив’язкою до місцевої системи координат.

	6. Дані земельного кадастру та технічної  інвентаризації існуючого житлового фонду та іншої забудови в паперовому та цифровому вигляді.

	7. Дані історико-архітектурного опорного плану м. Львова (за матеріалами УНСРІ “Укрзахідпроектреставрація”  та  УОІС м. Львова

	8. Натурні обстеження та фотофіксація території , виконана в ході роботи над проектом у 2011 – 2012 рр.


18.  ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ
	

	Назва показників
	
	Значення показників

	
	Одиниця виміру
	Існуючий стан
	Етап від 3 років до 7 років
	Етап від 15 років до 20 років

	Територія
	
	
	
	

	Територія в межах проекту
	га / %
	7,8
	7,8
	7,8

	у тому числі:
	
	
	
	

	- житлова забудова у тому числі:
	»
	0,17
	2,3
	3,6

	б) квартали багатоквартирної забудови (з урахуванням гуртожитків)
	»
	0,17
	2,3
	3,6

	- ділянки установ і підприємств обслугову​вання (крім підприємств і установ мікро​районного значення)
	»
	--
	--
	2,84

	- зелені насадження 
	»
	1,9
	1,9
	1,9

	- вулиці, площі (крім вулиць мікрорайонного значення)
	»
	0,283
	0,429
	0,786

	Населення
	
	
	
	

	Чисельність населення, всього
	тис. Осіб
	--
	510
	700

	у тому числі:
	
	
	
	

	- у багатоквартирній забудові (з урахуванням гуртожитків)
	»
	--
	510
	700

	Щільність населення
	люд./га
	--
	30
	26

	у тому числі:
	
	
	
	

	- у багатоквартирній забудові (з урахуванням гуртожитків)
	»
	--
	220
	200

	Житловий фонд:


	Ти с.м2
квартир
	--
	15300
171
	27000

340

	Середня поверховість забудови
	пов.
	--
	4-10
	4-10

	Житлова забезпеченість
	м2/люд
	--
	30
	26
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