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Телефон: (032)238-97-08 , факс (032)238-97-07                             Львів – 2013
Зміст пояснювальної записки :
1. Перелік матеріалів Детального Плану Території (ДПТ)
Підстава для розроблення детального плану території.

2. Стислий опис природних , соціально-економічних і містобудівних умов.

3. Стисла історична довідка.

4. Оцінка існуючої ситуації

- стан навколишнього середовища;

- використання території;

- характеристика будівель;

- характеристика об‘єктів культурної спадщини;

- характеристика інженерного обладнання;

- характеристика транспорту;

- характеристика озеленення і благоустрою;

- характеристика планувальних обмежень;

5.  Основні принципи планування та забудови території , формування архітектурної композиції.

6.  Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції, структура забудови.

7.   Житловий фонд та розселення.

8.   Характеристика інших видів використання території.

9.   Система  обслуговування населення, розміщення основних об’єктів.

10.   Вулична мережа та транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів, розміщення гаражів і автостоянок.

11. Інженерне забезпечення території , розміщення магістральних інженерних мереж та споруд.

12. Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору.

13. Комплексний благоустрій з організацією зелених зон.

14. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.  Заходи цивільної оборони.

15. Першочергові заходи.

16. Пропозиції щодо встановлення режиму використання територій, передбачених для перспективної  містобудівної діяльності.

17. Основні техніко-економічні показники ДПТ.

18. Перелік вихідних даних та матеріалів попереднього розгляду.
1. ПЕРЕЛІК МАТЕРІАЛІВ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ (ДПТ)
- Пояснювальна записка – 1 том.

- Графічні матеріали – 5 аркушів
Склад графічних матеріалів:
Підстава для розроблення детального плану території. (передмова).
Детальний план території в межах вул. Кульпарківської, вул.Садової, вул. С.Петлюри, вул. Любінської, залізничної колії у м. Львові розроблений  на замовлення  Управління архітектури департаменту містобудування Львівської міської ради  згідно  Рішення виконавчого комітету Львівської міської ради № 430  від 24.05.2013р.
      В проекті опрацьовано планувальне рішення використання та забудови території орієнтовною площею  35,3га. Розрахунковий термін реалізації ДПТ – дорівнює розрахунковому терміну генерального плану міста Львова , в тому числі 1-ша черга – 5 років.

В проекті враховані основні рішення  генплану м. Львова , розробленого  Державним підприємством  Державним інститутом проектування міст  «Містопроект»  (м. Львів) у 2009 році та затверджений ухвалою Львівської міської ради від 30.09.2010р. та містобудівні обґрунтування розроблені протягом останніх років на територію проектування ДПТ та прилеглі території .
       Проект розроблений у відповідності з Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» , ДБН 360-92** ‘‘ Планування і забудова міських і сільських поселень ‘‘, ДСП -173 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів», ДБН В.2.3-5-2001» Вулиці та дороги населених пунктів», ДБН Б.2.4-1-94   «Планування і забудова сільських поселень», ДБН Б.1.1-14:2012  «Склад та зміст детального плану території».
2. СТИЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ І МІСТОБУДІВНИХ УМОВ.
          ПРИРОДНІ УМОВИ
Для характеристики природних умов м. Львова використані дані проектної містобудівельної документації минулих років, матеріали атласу м. Львова і дані по його доповненню, результати спеціальних геолого-гідрологічних досліджень карстонебезпечної зони м. Львова, літературні джерела і польові маршрутні обстеження окремих ділянок.

Дослідженнями охоплена територія міста в проектних межах генплану на період 2025 року, площа якої становить біля 160 км2. Ця територія знаходиться в межах двох природно-географічних областей: Малого Полісся і Розточчя - Опільського. Мале Полісся представлене Винниківською і Малехівською грядами і Полтвинською міжгрядовою долинами. 

Значна частина території м.Львова, яка входить до складу Розточчя-Опільської природно-географічної області, представлена Львівським плато і горбистою грядою Розточчя. На заході і півдні на територію міста заходять верхів'я Білогорсько-Мальчицької і Зубрівської долини.

Орогідрографія
Місто Львів розташоване на північно-західному краї Подільської височини, на лінії Головного Європейського вододілу Балтійського і Чорноморського басейнів, біля витоків невеликих рік басейнів Вісли і Дністра.

Лінія Головного Європейського вододілу проходить по південній околиці Львова, від села Сихів і далі на північний захід до с.Козельники та с.Сигнівка. На південь від цієї смуги знаходяться витоки рік Давидівки, Зубри і Щирець, які відносяться до басейну Дністра, а на північ - витоки р. Полтви, яка належить до басейну Західного Бугу. Від р. Сигнівка вододільна смуга різко повертає на північ, проходить через місто (вул.Городоцька, район Головного вокзалу, Кортумова гора) і далі на Розточчя. Ця смуга розділяє р.Полтву і Білогорський потік, який відноситься до басейну р.Верещиці.

Львів знаходиться на з'єднанні декількох фізико-географічних районів, які відрізняються різноманітністю рель’єфу і ландшафту. В мікрографічному відношенні Львів займає Львівську котловину (верхів'я Полтвинської долини), північні схили Львівського плато і його ерозійні останці. Львівська котловина розташована на з'єднанні Розточчя, Львівсько-Бібрського горбогір’я, власне Львівського плато, і займає розгалужену частину верхів'я р.Полтви. Котловина вироблена інтенсивною ерозією витоків Полтви на північному крутому схилі Львівського плато. З північних схилів Львівського плато стікають три головних витоки ріки Полтви, злиття яких дає початок Львівської котловини. Початком Львівської котловини слід рахувати район площі Івана Франка і Стрийського ринку.

Важливим комплексом  рельєфу Львова є і ерозійно-останцеві горби і мисоподібні виступи, які обрамляють Львівську котловину. Ці горби і виступи є результатом ерозійного розчленування Львівського плато і Розточчя.

В південній частині на територію міста заходить своїми верхів'ями долина р.Зубри. Вона являє собою широку, до 250 метрів, долину з плоскими схилами.

 Геоморфологія
Територія міста Львова знаходиться в геоморфологічно складній області, яка створена сполученням морфоструктурних еле​ментів, що включають наступні морфологічні райони:

1. Львівське плато.

2. Горбисту гряду Розточчя.

3. Грядове Побужжя.

4. Білогоро-Мальчицьку долину.

Львівське   плато   охоплює   центральну   і   південну   частину   території м. Львова. Це основний район сучасної забудови міста. Львівське плато має пластовий тип рельєфу, який обумовлений горизонтальним заляганням неогенових пісковиків і вапняків.

По характеру поверхні плато розділяється на декілька ділянок. Розчленована північна схилова частина плато являє собою ряд ерозійних мисоподібних виступів (Вульківський, Світязький, Юрський Холодно-водківський та ін.) і останців (Високий замок, Цитадель, Знесіння). 

В східній частині виділяється Львівсько-Бібрське горбогір’я, яке являє собою структурно-ерозійну глибоко розчленовану східну частину плато.
Горбиста гряда Розточчя являє собою острог Подільської ви​сочини. В межі міста потрапляє південно-східна частина цієї гряди. Виділяється Голосківська (знаходиться в районі вулиць Яблуневої, Варшавської, Рільничої, Замарстинівської) і Клепарівська (обмежується на півночі і північному сході вул. Яблуневою, Варшавською, Морозенка) височини.
Білогоро-Мальчицька долина займає північно-західну частину міста і відокремлює Львівське плато від гряди Розточчя. Вона являє собою систему заболочених плоскодонних або полого-увігнутих долин різної довжини і конфігурації. В межах міста виділяються Білогорська (район вулиць Широкої, Низинної, Суботівської, Рудненської) і Ряснянська (ст.Рясне), які розділені між собою пологим південно-західним острогом Розточчя.
Грядове Побужжя є складовою частиною Малого Полісся. Воно складається з шести більш-менш плосковерхих гряд, які розділені (1-3 км) плоскими (частіше заболоченими) долинами. На територію міста заходять Малехівська і Винниківська гряди. Всі гряди являють собою височини, інтенсивно розчленовані мережею молодих ярів і балок.

Гідрологія
Гідрографічна мережа Львова обумовлена орокліматичними особливостями території.

Неглибоке залягання підземних вод, значне горизонтальне і вертикальне розчленування рельєфу, яке пов'язане з дренуванням різних горизонтів підземних вод, привели до розвитку густої і розгалуженої річкової мережі.

Гідрографічні об'єкти міста представлені водоймами (біля 40 штук), джерелами (біля 100 штук), струмками і ріками (51 км). Вони належать до двох басейнів: Чорного і Балтійського морів. Переважна частина території міста відносяться до басейну р.Полтви (Балтійський басейн). Розвиток міста привів до освоювання південно-західних районів, які відносяться до Чорноморського басейну (р.Зубра, р.Зимна Вода).

Балтійський басейн представлений р.Полтвою і рядом її більших (Марунька,Чишківська Вулька, Бережанська Вулька, Сихівська Вулька) і менших притоків. Ріка Полтва утворюється від злиття трьох основ​них потоків - Вулецького, Сороки і Пасєки.

Гідрографічні об'єкти системи р.Полтви мають ряд особливостей:
 а/ різка невідповідність ширини долини ширині русел; б/ витоки струмків пов'язані переважно 3 джерелами;

в/ живлення змішане (дощове, снігове, частково підземними водами);

г/ три фази підняття рівнів вод - весняна повінь, літні паводки, зимове підняття внаслідок відлиг.

Басейн Чорного моря представлений річковими системами Верещиці і Зубри. До системи Зубри належать Персенківський, Сихівський струмки і ряд потоків без назви. Річкова система Верещиці представ​лена потоком Зимна Вода, який включає Гнилий, Скнилівський, Колодійківський, Руднянський, Левандівський і потоком Сокільницьким, що приймає Острожанку, Срібну Керницю.

В північно-західній частині міста, в Білогоро-Мальчицькій прохідній долині, знаходяться крупні болотні масиви, які приурочені до верхів'їв Білогорського і Ряснянського потоків.

Головна проблема для гідрографічних об'єктів міста - боротьба з забрудненням. Підвищене забруднення характерне для рік Полтви, Зубри, Маруньки, Левандівського струмка, Клепарівського струмка і струмка Кривий. Сільськогосподарського забруднення зазнає Сокільницький, Лисиницький, Зимна Вода, Підбірцівський струмки. Господарсько-побутове забруднення характерне для струмків Хомець, Голосківського. В Сихівську Вульку попадають стоки обласної туберкульозної лікарні.

Клімат
Територія міста характеризується помірно теплим, вологим кліматом з помірно-холодною зимою і нежарким літом. Тип клімату, в основному, визначається дією морських мас повітря, які приходять з заходу і приносять багато вологи.

Середньорічна кількість опадів, підрахована за даними багаторічних досліджень, дорівнює 782-798 мм . З них 72% приходиться на теплий період року. Кількість опадів перевищує величину випаро​вування. Коефіцієнт зволоження території складає 1,1.

Середньорічна температура повітря становить 7,7-7,9°. Середньомісячна температура повітря в січні місяці дорівнює - 4,1° в липні +18,3°. По даних багаторічних досліджень в окремі періоди спостерігались різкі похолодання до - 35°С і підвищення температури до 37°С. В літні безхмарні дні має місце різкий контраст між темпера​турами в місті і в його околицях.

В зимовий період формується більш-менш стійке снігове покриття. Тривалість його становить від 1,5 до 2,5 місяців. Початок зими - 25-30 листопада. Весна починається 4-11 березня.

Відносна вологість повітря в м. Львові в середньому змінюється від 0,72 до 0,88. Більші середньомісячні значення /0,84-0,88/ спостерігаються в зимовий період /листопад-лютий/, менші /0,72-0,77/ в теплі місяці /травень-липень/.

Швидкість вітру в районі м.Львова незначна. Її середньомісячний показник по багаторічних спостереженнях коливається від 3,0 до 5,0 м/сек.

В місті нараховується лише 50 сонячних днів в році і майже 150 похмурих, останні з мінливою хмарністю.

Глибина промерзання ґрунтів залежить від багатьох факторів. Максимальне її значення досягає 82 см.

На стан навколишнього середовища і забруднення атмосфери впливає часта провітрюваність інверсій  - підвищення температури із збільшенням висоти рівня землі, яке сповільнює процес вертикального перемішування шкідливих домішок в атмосфері.

Повторюваність приземних інверсій складає 29% від кількості випущених зондів в середньому за рік, максимум спостерігається в серпні – вересні: повторюваність до 45 %.

Повторюваність піднятих інверсій ще вища – 46% за рік, максимум в січні – лютому до 65%.

Накопиченню домішок в приземному шарі атмосфери і створенню токсичних аерозолів сприяють часті тумани, які спостерігаються в середньому 60 днів на рік, в холодний період року повторюваність - до 50%.

Горизонтальне переміщення в атмосфері не здійснюється у зв’язку з малими швидкостями вітрів, повторюваність яких при швидкості до 3 м/сек. складає більше 50%, і частими штилями – повторюваність – 19%.
       В штильові періоди спостерігаються бризові переміщення повітряних мас від периферій до центру міста, зумовлені відносно вищими, на 3,5° показниками температури повітря в центрі, які сприяють накопиченню шкідливих домішок в приземному шарі атмосфери, дозволяють віднести територію м. Львова до зони підвищеного потенціалу забруднення.

         Геологічна характеристика району
В геоструктурному відношенні територія м.Львова розташовується в межах Львівського палеозойського прогину, що відповідає глибоко зануреній ділянці кристалічного фундаменту південно-західного краю Східно-Європейської платформи. В геологічній будові району приймають участь породи палеозою, мезозою і кайнозою.

Визначальне значення для будівельного освоєння території міста мають три різновікових і різних по генезису комплекси порід: верхньокрейдовий, неогеновий та четвертинний.

Верхньокрейдяний комплекс, розвинутий на території м. Львова, входить в склад так званої Львівської крейдової мульди, яка складає верхню частину потужної товщі крейдових порід. Він повсюди перек​ритий неогеновими і четвертинними осадами, які оголюються на поверхні лише в бортах глибоко врізаних ярів в південно-східній частині міста /район "Лисиничі"/. На півчетвертинну поверхню крейдові породи виходять в долині р. Полтви, де вони ствоюють днище долини, Білогорсько-Мальчицької долини, а також складають корінний цоколь Винниківської і Малехівської гряд.

Неогеновий комплекс в літологічному відношенні є найскладні​шим і складається з поєднання значного числа осадових порід різних фаціальних зон відкритого моря. Неогенні відклади повсюди розви​нені в межах Львівського плато, гряди Розточчя, в Білогорсько-Мальчицькій долині і відсутні в долині р.Полтви і на лесових Винниківський і Малехівській грядах. Вони майже скрізь перекриті осадами четвертинного віку.

У віковому відношенні неогеновий комплекс розділяється на дві частини. Нижня частина, яка відноситься до нижньотортонського під'ярусу, об'єднується в опільський горизонт і займає найбільш підвищені ділянки /вул. Довбуша, Кривоноса, Пасічна, Шевченка і ін./ Верхня частина, яка складає верхнєтортонський під'ярус об'єднується в тірраський горизонт і має майже повсюдне розповсюдження за виключенням долини р. Полтви, Малехівської і Винниківської гряди.

Гідрологія
Територія міста Львова знаходиться в межах Волинсько-Подільського басейну.

Водоносні горизонти, які локалізуються в близьких по генезису відкладах, об'єднані по стратиграфічному принципу в водоносні комплекси. На території міста і його околицях виділені наступні водоносні горизонти і комплекси:

1. Верхньочетвертинний і сучасний алювіальний і алювіально-уламковий комплекс.

Цей комплекс включає чотири водоносних горизонти: сучасних озеро-болотних відкладів, сучасних алювіальних і алювіально-болот​них відкладів, сучасних пролювіальних відкладів і верхньо-четвертинний водоносний горизонт алювіальних і алювіально-болотних відкладів

2. Середньо - і верхньочетвертинний лісовий комплекс: Він включає: водоносний горизонт верхньочетвертинних бурських еолово-делювіальних відкладів, водоносний горизонт, середньо-четвертинних еолово-делювіальних відкладів, водоносний горизонт нижньо-четвертинних делювіально-продювіальних відкладів.

3. Міоценовий комплекс.

Він включає водоносний горизонт верхньотортонських відкладів, водоносний горизонт нижньотортонських відкладів.

4. Водоносний горизонт верхньокрейдових відкладів.

Цей горизонт має поширене розповсюдження на території Львова, підстеляючись під вищеописаними горизонтами.

 Сучасний ландшафт міста
Ландшафт міста почав формуватися з часу його заснування. В початковий період існування міста відмічається повне співпадіння якостей природного комплексу і соціально-економічних функцій, які забезпечували життєдіяльність міста, що в значній мірі приводило до його економічного стійкого функціювання.

В силу різних причин, соціально-економічних і історичних, стародавнє місто повністю не збереглося: до наших часів встояли його окремі компоненти:
·  територія початкового освоєння фортецею і її передмістя завжди залишалися в сфері впливу центру міста. В теперішній час ця територія, з великим культурним шаром, має археологічну цінність;
·  шляхи які були прокладені в ХІІІ-ХІV віках, були закріплені міською забудовою і стали основою планувальної структури міста. Два фактори визначили їх збереження: 
·  найкоротші зв'язки з прилеглими містами і економічна стійкість схилу і надзаплавної тераси, по якому вони були прокладені;
·  функціональне використання території повністю співпало з якостями природного комплексу, його потенціалу, а можливості будівельної техніки того періоду дозволили закріпити природні критерії в структурі міста.

На протязі розвитку міста ландшафт його постійно змінювався. Шляхи, які з'єднували місто з зовнішнім світом, упорядковуються, забудовуються міською забудовою і стають вулицями. Долина р. Полтви у її верхній течії, а також долини притоків осушуються в короткий час і забудовуються житловими будинками. Русло р.Полтви і її притоків в центрі заводяться в колектори, прокладаються нові вулиці. З виходом міста за межі Львівської котловини, в його склад включаються і такі природні утворення: Замкова і Княжа гора, рів між якими засипається, гора Цитадель. В структуру ландшафту входять і архітектурні, і природні домінанти, а також його доповнюють і створені зелені масиви, парки.

Йде освоєння вільних територій, які знаходяться за межами історичної частини міста. Історична частина міста насичена забудовою високої щільності і художньої виразності настільки, що перебудова окремих її фрагментів за рахунок заміни некапітальних зношених будівель на високоповерхові або розміщення нових буді​вель на територіях з низькою щільністю забудови, не міняють структури і вигляду міста, що склалась.

Протиріччя і складність сучасної ситуації поглиблюється накопиченням в місті негативних наслідків перетворення природного комплексу за всі віки існування Львова. Розвиток міста в XX ст. постійно обмежується необхідністю освоєння заболочених заплав, ерозійних крутосхилів, дефіцитом водозабезпечення і ін.

3. СТИСЛА ІСТОРИЧНА ДОВІДКА
     Залізни́чний райо́н — один із районів Львівської міськради, що охоплює територію південно-західної частини міста Львова:Левандівку, Білогорщу, Скнилівок, Сигнівку,частково Рясне, Клепарів,  Богданівку та смт Рудне. Залізничний район утворився на територіях колишніх сіл Сигнівка,  Скнилівок, німецької колонії Льовендорф (сучасна Левандівка), Білогорща, однак до складу Львова ці території увійшли відносно пізно — у XIX-ХХ століттях.

Найстарішою територією, яка розташована на межі Залізничного та Шевченківського районів, є Клепарів, який відомий ще з ХІІІ століття. У 1419 році міщанин Андрій Стано-Кльоппер заснував тут маєток Кльоппергоф, який згодом трансформувався у Клепарів. У XVI столітті виникло село Скнилівок. Перша згадка про колонію Льовендорф датується 1778 роком.

 Однак справжній розвиток цієї території розпочався з 1861 року після будівництва залізниці Перемишль-Львів, яка з'єднала місто зі столицею Австро-Угорщини Віднем. На місці сучасного головного вокзалу Львова постала перша будівля залізничної станції Львів. А вже у 1866 році було збудовано Чернівецький залізничний вокзал — на місці теперішнього приміського вокзалу. 
Уже в 1895 році головний залізничний вокзал Львова був з'єднаний із центральною частиною міста трамваєм, як на кінній тязі, так і електричним. Наступним кроком до розвитку Південно-західної околиці Львова стало зведення у1904 році нової будівлі залізничного вокзалу — зараз це головний залізничний вокзал Львова. Свого часу це був найсучасніший вокзал Європи. У місті розвивається мережа трамвайних колій — у жовтні 1908 року розпочався рух електричного трамваю по вулиці Янівській (суч. Шевченка). Спочатку він мав розворот за Янівським цвинтарем, однак згодом лінію подовжили, і вона набула сучасного вигляду. У 1914 році напередодні І світової війни наЛевандівці було збудовано військовий аеропорт. Будівля головного Львівського вокзалу дуже постраждала під час І світової війни — 20 червня 1915 року його підпалили російські війська, - а також внаслідок українсько-польської війни 1918–1919 років.

Уже в 1922 році летовище на Левандівці почало використовуватись як цивільне. 2 серпня 1922 року на аеропорт було здійснено перший регулярний пасажирський рейс. Літаки «Юнкерс Ф-13» акціонерного товариства «Польська повітряна лінія„Авіаллойд“, здійснювали рейси за маршрутом Гданськ —Варшава — Львів.

1 вересня 1939 року аеропорт у Скнилові зазнав авіанальоту 30 бомбардувальників 4 бомбового полку Люфтваффе.  Авіанальоти на львівське летовище поновились на початку червня 1941 року, до офіційного початку радянсько-німецької війни. Внаслідок авіанальотів було повністю знищено льотне поле, а також 264 радянських літаки. Також під час війни потерпів Львівський вокзал — повністю його відновити вдалось лише у 1957 році.

У повоєнні роки починається бурхливе промислове будівництво, окрім численних підприємств харчової промисловості, які існували тут ще з довоєнних років, з'являються нові підприємства радіоелектронної та машинобудівної галузей, значна частина з них виконує військові замовлення. Найбільші підприємства: ВО «Електрон» (тепер «Концерн Електрон»), ВО імені Леніна (тепер ЛОРТА), Львівський авіаремонтний завод, ВО «Біофізприлад», ВО «Автонавантажувач» та ряд інших. На території району сформувались дві промислові зони — Сигнівка, розташована вздовж вулиці Городоцької на виїзді з міста, та Рясне (на території Залізничного та Шевченківського районів), де знаходяться значні виробничі потужності. На кожному з цих підприємств працювало по кілька тисяч працівників.

Водночас у 1944–1946 році відбувається масове перейменування вулиць, з'являються типові для радянських міст назви вулиць на честь комуністичних діячів. У районі закривають церкви, які залишились з довоєнних часів. Натомість у 1950-х роках на вулиці Повітряній з'являється кінотеатр імені Коцюбинського, згодом перейменований у«Супутник». Завдяки наявності Залізничного вокзалу вже у 1952 році в районі з'являється перша тролейбусна лінія, яка з'єднує львівський вокзал із центром міста.

Фасад радянського аеровокзалу (2004)
У 1955 році завершується будівництво нового приміщення Львівського аеропорту. Паралельно в районі ведеться масове житлове будівництво — у 50-х роках ХХ століття з'являються малоповерхові будинки барачного типу на Левандівці, у 60-х роках починається масове зведення «хрущовок» на вулицях Виговського, Люблінської, Городоцької. На початку 70-х років за адресою вулиця Виговського, 1 зводиться перший у Львові 9-поверховий будинок. У 70-80 роках продовжується будівництво вздовж вулиць Виговського, Кульчицької, Кульпарківської, Патона, однак в 90-х роках у зв'язку з економічною кризою воно практично припиняється. У 1974 році закладено Скнилівський парк.

З проголошенням незалежності України в районі починається масове перейменування вулиць із суто радянськими назвами (наприклад, вулиця Валентини Терешкової, 1 травня, мікрорайон «Жовтневий»). Також у 90-х роках в районі починається масове будівництво церков: на вулиці Широкій збудовано греко-католицьку церкву Вознесіння Господнього, також на Левандівці збудовано церкву Покрови Пресвятої Богородиці, яка належить до УПЦ КП, на вулиці Головатого - греко-католицьку церкву Положення Пояса Пресвятої Богородиці.

На початку 1990-х років більша частина підприємств, які працювали на території Залізничного району банкрутує, район втрачає своє промислове значення. Однак вже у 1996 році на вулиці Виговського виникає ринок «Південний», який за кілька років перетворюється у найбільший промтоварний ринок Львова. У 1997 році відкрито новий Приміський вокзал, що дозволяє суттєво розвантажити головний залізничний вокзал Львова. 27 липня 2002 року під час авіаційного свята в Львівському аеропорту зазнав катастрофи винищувач СУ-27УБ, загинуло 77 людей. Ця катастрофа вважається найбільшою під час авіашоу у світі.

У рамках підготовки Львова до Євро-2012 було проведено реконструкцію аеропорту — подовжено злітно-посадкову смугу, яка дозволяє приймати літаки всіх типів, збудовано новий аеровокзал. 6 лютого 2012 року аеропорт отримав нову назву: «Міжнародний аеропорт «Львів» імені Данила Галицького». 
Основні вулиці та місцевості


Вулиця Любінська на ділянці між Будинком меблів і кінотеатром «Галичина»
Залізничний район охоплює значну частину Привокзальної — району забудови кінця XIX — початку ХХ століття, який утворився навколо головного залізничного вокзалу. Окрім того до його складу входять наступні місцевості Львова: Левандівка,  Білогорща,  Скнилівок,  Сигнівка,  а також частково Богданівка, Рясне, Клепарів. До складу Залізничного району також входить селище Рудно, яке територіально відокремлене від Львова Пустомитівським районом.

Головною вулицею Залізничного району є частина вулиці Городоцької — від церкви Святої Анни до межі міста. Межа району утворена вулицями Шевченка, яка відокремлює його від Шевченківського району та Кульпарківською, яка відокремлює від Франківського. Також серед найважливіших вулиць району Широка, Повітряна, Сяйво, Левандівська (усі на Левандівці) а також Любінська, Виговського, Патона, Ряшівська. Щодо останньої, то її заплановано подовжити — від вулиці Патона до Люблінської та Наукової
Театри, кінотеатри, народні доми, Палаци культури
На вулиці Городоцькій у будівлі № 36 за польських часів містився Католицький дім і Малий Театр комедії, до 1939-го тут був кінотеатр,  від повоєнних часів працював Львівський театр музичної комедії. Згодом його реорганізували в театр Прикарпатського військового округу. Тепер це Львівський драматичний театр імені Лесі Українки.
Кінотеатр «Галичина» Збудований у 1978 році (кінотеатр «Октябрь», згодом «Жовтень»), колись найбільший широкоформатний кінотеатр Західної України із залом на 800 місць. Зараз не працює. Кінотеатр «Супутник» на вулиці Повітряній, 20 знаходиться від 40-х років ХХ століття . Зараз я у цьому приміщенні працює нічний клуб «Далі»

На початку вулиці Широкої знаходиться збудований ще у 1920-х роках народний дім «Просвіта». . На Патона знаходиться збудований ще у 70-х роках будинок культури державного підприємства«ЛОРТА» (колишнє ВО імені Леніна). 
Стадіони
Якщо не брати дро уваги численних шкільних стадіонів, то єдиною професійною спортивною ареною Залізничного району є розташований на вулиця Патона стадіон «Сокіл». Його було збудовано ще у 70-х роках минулого століття — силами ВО імені Леніна (тепер ЛОРТА), яке розташоване поруч. Однак за часів незалежності стадіон перейшов у комунальну власність. У 2008 році частину стадіону передали в оренду ФК «Львів». 
Навчальні заклади
У Залізничному районі фактично немає мережі вищих навчальних закладів ІІІ-ІУ рівня акредитації. Натомість тут досить широко представлені середні спеціальні, професійні навчальні заклади, у тому числі приватні. Зокрема тут працює Західний навчально науковий інститут підготовки фахівців і менеджерів, Львівський медичний коледж «Монада», Технікум дизайну львівського державного інституту новітніх технологій та управління ім.. В. Чорновола, Львівський технікум м'ясної та молочної промисловості національного університету харчових технологій, Львівський професійний ліцей, Львівський професійний ліцей комп'ютерних технологій, Львівське міжрегіональне вище професійне училище залізничного транспорту.
Водночас у Залізничному районі є широка мережа середніх загальноосвітніх та спеціалізованих шкіл та гімназій яка включає 12 середніх шкіл та одну початкову, Львівську Українську гуманітарну гімназію, Львівську гімназію «Євшан», фізико-математичний ліцей при ЛНУ імені Івана Франка, а також дитячо-юнацьку спортивну школу N1 на вулиці Чернівецькій, 4 та ЦТК «Левандівка». Також в районі є 18 дитячих садочків, в тому числі два навчально-виховні комплекси школа-садок. Позашкільна освіта в районі представлена Будинком естетичного виховання дітей на вулиці Чернівецькій.
Медицина
У Залізничному районі також немає великих, спеціалізованих лікарень — медична допомога тут представлена кількома великими поліклініками, які розраховані на надання базової медичної допомоги мешканцям району, мережею сімейних амбулаторій, які розташовані у мікрорайонах, віддалених від поліклінік, кількома гінекологічними полікнічними відділеннями, низкою невеликих приватних медичних закладів серед яких найбільше стоматологічних кабінетів. В районі доволі широко представлена відомча медицина, передусім медичні заклади Львівської залізниці — всі вони розташовані на Левандівці. Найбільшими медичними закладами Залізничного району є 5-а міська комунальна поліклініка, поліклініка Львівської залізниці, 3-я стоматологічна поліклініка.
Парки
У Залізничному районі Львова є три великі парки а також декілька скверів. Левандівський парк було закладено у 1956 році, його площа 3,7 гектари. Також на   межі Левандівкита Білогорщі  знаходиться П'ятий парк — свою назву він отримав на честь залізничної станції, яка розташована поруч. Фактично він є лісопарком, який виник під час освоєння лісу, який є поруч з Білогорщею. Наймолодшим парком у Залізничному районі Львова є Скнилівський парк, який було закладено у 1974 році — він займає територію між вулицями Виговського, Любінською, ринком «Південний» та львівським летовищем імені короля Данила.
Водойми
Найбільшою водоймою Залізничного району є Левандівське озеро, яке в повоєнні роки було штучно утворене на перетині сучасних вулиць Повітряної та Ганкевича — воно є східною межею Старої Левандівки. Ширина озера 75 м, довжина 300 м. Загальна площа 22500м2 (2,25га). Окрім того на території Залізничного району є декілька невеликих озер та ставків, зокрема декоративне озеро площею 2,4 гектари на вулиці Повітряній, 2, два ставки на вулиці Конюшинній, 4 та 6 площею 0,03 та 1,15 га відповідно, ставок на вулиці Шухевича у Білогорщі площею 0,2 гектари, ставок на вулиці Щирецькій, 105 площею 0,24 гектари а також ставок на вулиці Скнилівській. 
Транспорт

Залізничний транспорт
Головний залізничний вокзал Львова є найстарішим залізничним вокзалом Львова — сучасна будівля була збудована у1904 році. Вокзал розташований за 2,5 кілометри від історичного центру Львова. Вокзал обслуговує всі поїзди далекого та місцевого сполучення, а також приміські поїзди Краснянського, Рава-Руського, Сокальського та Луцького напрямків. Сьогодні вокзал має 8 колій, 6 залів очікування. Над усіма перонами вокзалу знаходиться металево-скляний дебаркадер — його два півсферичні склепіння зроблені з клепаної сталі та броньованого скла. Загальна довжина конструкції 159 м ширина — 69 м. Натомість приміський вокзал є наймолодшою залізничною станцією міста — його збудовано у 1996 році за півкілометра від Головного залізничного вокзалу на місці, де колись знаходився чернівецький вокзал. 

Сортувальна станція «Клепарів» знаходиться на північ від головного залізничного вокзалу. На її стіні вміщено меморіальну таблицю, в пам'ять про те, що через цю станцію в 1942–1943 роках вивезли до концентраційних таборів понад півмільйонаєвреїв. Станція Клепарів разом із станцією Львів утворюють львівський вузол, і об'єднані єдиним технологічним процесом.Єдина станція на території Львова, яка з'єднана з головним залізничним вокзалом спеціальним електропоїздом Львів-Клепарів, який робить два рейси в напрямку Клепарова о 7. год 40 хв та 19год 38 хв і у зворотному о 8 год.18 хв і о 20 год. 08 хв. На території Залізничного району є  станції:  Львів, Клепарів, Скнилів, Рудно,  П'ятий парк, Батарівка, Рудно.
Аеропорт
Залізничний район є також і повітряними воротами Львова — тут знаходиться львівський аеропорт імені короля Данила Галицького. 13 квітня 2012 року було відкрито новий термінал Львівського аеропорту. Його було збудовано в рамках підготовки міста доЄвро-2012 — окрім терміналу було реконструйовано злітну смугу аеропорта — її подовжили на 800 метрів, що дозволяє приймати літаки усіх класів.

Термінал А Львівського аеропорту зі сторони аеродрому 
Новий термінал аеропорту розрахований на прийом 2000 пасажирів на годину. Водночас це дозволяє суттєво збільшити кількість рейсів, які прийматиме львівський аеропорт . Якщо на момент відкриття аеропорту до Львова літали 11 авіакомпаній, то лише у 2012 році заплановано відкриття 8 нових рейсів. Щодо старого терміналу Львівського аеропорту є ідея розмістити  музей авіації.
Автостанції
Формально на території Залізничного району є дві автостанції. Однак фактично працює тільки одна — N8 на площі Двірцевій поруч із головним Залізничним вокзалом. З неї відправляються автобуси дальнього слідування а також Самбірського, Дрогобицького та Стрийського напрямків. В рамках реконструкції площі Двірцевої автостанцію планується закрити, залишивши на ній лише автобуси, які їдуть у курортні міста Трускавець, Східницю, Моршин, натомість решту автобусних маршрутів перенести на автовокзал на вулиці Стрийській а також на вулицю Збиральну (біля супермаркету «Епіцентр», так само Залізничний район), де буде облаштовано нову автостанцію Городоцького напрямку. Щодо автостанції N3, яка розташована на ринку "Новий", то там зберігся зал очікування, працюють каси, однак автобуси, які б мали звідти відправлятись фактично відправляються від приміського вокзалу, лише зрідка заїжджаючи на аавтостанцію на Новому ринку.
Автобуси, маршрутні таксі
Залізничний район має розвинуту мережу маршрутних таксі, яка є частиною загальноміської транспортної системи. Автобусним сполученням охоплені фактично всі частини району, включно з такими віддаленими, як Білогорща та селище Рудно.
Трамваї
Оскільки саме на території Залізничного району знаходиться львівський вокзал, то саме тут починалась перша трамвайна лінія в місті — спочатку кінного, а згодом електричного трамваю — по вулиці Чернівецькій, далі вниз по Городоцькій а також по вулиці Сапєги (тепер Бандери). Також недалеко від вулиці Городоцької знаходилось перше трамвайне депо в місті. У 1909 році трамвайна колія була прокладена по вулиці Янівській (сучасна Шевченка), Однак лише у 1925 році трамвайну лінію продовжили до Городоцької рогачки (початок вулиць Кульпарківської та  Любінської), поблизу сучасного трамвайного депо. Звідси починався довоєнний маршрут N8, який через сучасний проспект Свободи виходив на початок вулиці Івана Франка. До 1969 року трамвайна мережа, яка прокладена у Залізничному районі набула звичного і фактично незмінного досі вигляду .
Тролейбуси
Залізничний район також був першим районом міста, який отримав тролейбусне сполучення — у 1952 році, коли у місті запроваджувався цей вид транспорту, його перша лінія з'єднала головний залізничний вокзал із центром міста. Подальший розвиток тролейбусних ліній відображав розбудову району. До 1955 року тролейбусна лінія була прокладена вздовж вулиці Городоцької до зупинки Льотне поле, а до 1960 року її було продовжено до залізничної станції Скнилів — ця лінія функціонує і досі. До 1966року започатковану нову тролейбусну лінію до вулиці Окружної (тролейбус N9), а до 1971 року з'являється тролейбус N10, який з'єднує Патона із центром міста, а тролейбусний маршрут набуває звичного вигляду — його продовжили до аеропорту — за цим маршрутом він незмінно курсує досі. До 1972 року було ліквідовано рух тролейбусів до головного залізничного вокзалу, натомість тролейбусна лінія пролягла по вул.. Терешкової (суч. Виговського) — від Патона до Кульпарківської. У 1980 році тролейбусний рух розпочався вулицею Кульпарківською, по якій пролягає адміністративна межа між Залізничним та Франківським районом. Врешті у 1989 році тролейбусне сполучення з'являється на Левандівці — через вулицю Сяйво та Широку до Суботівської — фактично тролейбусна мережа набуває сучасного вигляду — більше серйозних змін у ній не відбувалось
Ринки, торгівля
Залізничний район має розвинуту торгівельну мережу, яка включає в себе невеликі приватні магазини «біля дому», універсами, магазини побутової техніки, промислових товарів, тут представлено більшість торгівельних мереж, які мають свої торгові точки у Львові — «Арсен», «Барвінок», «Вопак», «Сільпо» та інші. Значна частина великих супермаркетів зосереджена на виїзді з міста поблизу вулиці Городоцької — тут знаходиться гіпермаркети «Метро», «Епіцентр».
Ще одним важливим торгівельним центром Львова є вулиці Виговського—Щирецька, де знаходиться найбільший у Львові промтоварний ринок, а віднедавна торгівельно-розважальний центр «Південний», гіпермаркет «ВАМ» а також гіпермаркет будівельних матеріалів «Нова лінія».  Територія ринку з тих пір значно розширилася, було побудовано 10 торгівельних комплексів, супермаркети, продовольчий ринок, готель, церкву. На території ринку працює близько двох тисяч магазинів, медичний центр, спортивний комплекс і фітнес-центр, надаються нотаріальні, банківські і поштові послуги, працюють ресторани і численні кафе. За інформацією адміністрації ринку його щодня відвідує від 15 до 30 тисяч осіб. Діє медичний центр «Фіторія» із сучасною діагностичною технікою та каретами швидкої допомоги; Відкрито спортивний комплекс для міні-футболу; тренажерні зали, басейн; Є готель «Південний», функціонує збудований у роки незалежності дитячий садочок «Дивосвіт» на 150 місць. На «Південному» працює майже 17 тис. осіб, із них 2,5 тис. — представники малого й середнього бізнесу. На вулиці Люблінській, 92 є споруджений у 1985 році найбільший у Львові«Будинок меблів» (архітектор — Микола Столяров). З кінця 90-х років минулого століття на перетині вулиць Широкої та Гніздовського функціонує Левандівський ринок. 24 червня 2009 року значна частина ринку потерпіла внаслідок пожежі, яка виникла у торгівельних рядах. На перетині вулиць Петлюри та Садової від 70-х років минулого століття функціонує ринок «Новий». На ринку працює близько 400 чоловік з 27 сіл, які розташовані поруч зі Львовом. У 2006–2009 рр. на територію ринку претендувало ТзОВ «Інтермаркет»,  однак після тривалої боротьби приватним підприємцям вдалось відстояти своє право торгувати на ринку.
Промисловість
В радянські часи Залізничний район став лідером промислового виробництва Львова — саме тут знаходилось два найбільших за чисельністю працівників та обсягом виробництва підприємства Львова ВО «Електрон»  та ВО імені Леніна (тепер ДП ЛОРТА), крім того в Залізничному районі було чимало підприємств радіоелектронної, харчової, деревообробної, машинобудівної  галузей.   Однак в 90-ті роки значна частина підприємств або взагалі припинила існування, або ж суттєво скоротила обсяги свого виробництва а також чисельність працівників. Серед найважливіших та діючих підприємств району залишаються  Концерн «Електрон»,  «ЛОРТА», Львівський жиркомбінат, Львівський холодокомбінат, меблева фабрика «Карпати», хлібозавод N2. 

Концерн «Електрон» було створено на базі однойменного підприємства, яке виникло ще у 1957 році. Основними галузями, в яких працює підприємство є виробництво побутової техніки, матеріали для електроніки, полімерна індустрія, спеціальна техніка, інструментальне виробництво, автомобільне обладнання. До складу концерну входить 10 підприємств. 

Хоча ДП «ЛОРТА» вже не випускає такої кількості продукції, як у 80-х роках минулого століття воно залишається одним з найбільших на території СНД виробників радіоелектронної продукції. Підприємство пропонує спеціальну радіоелектронну апаратуру, універсальні осцилографи, товари народного споживання[.
На території Залізничного району знаходяться два комунальних підприємства, які забезпечують гарячою водою та теплом місто Львів «Львівтеплоенерго» та«Залізничтеплоенерго». ЛКП «ЛЬвівтеплоенерго» було створене у липні 1965 року., зараз до його складу входять 112 котелень, 119 центральних теплових пункти та 430 кілометрів теплових мереж, ТЕЦ-1, ТЦ «Північна», ТЦ «Південна». Річна реалізація теплової енергії на підприємстві становить до 1300 тис. Гкал, виробництво електроенергії — до 65 млн кВт год. На підприємстві працює 2100 людей[33]. «Залізничтеплоенерго» реалізує в рік 320 тисяч Гкал на рік, на підприємстві працює 530 людей. Якщо «Залізничтеплоенерго» постачає тепло та гарячу воду у Залізничний район Львова, то «Львівтеплоенерго» — у всі інші райони міста[34].

У Залізничному районі Львова знаходиться ПАТ «Львівський холодокомбінат», який є найбільшим виробником морозива в Україні, яке реалізується під торговою маркою «ЛІМО».  На Левандівці знаходиться ВАТ «Львівський керамічний завод», який є виробником різноманітної сантехнічної продукції для ванн та кухонь. 

ЗАТ «Львівський жиркомбінат» — одне з провідних підприємств олійно-жирової галузі України. Понад п'ятдесят років жиркомбінат спеціалізується на випуску високоякісних маргаринів, майонезів та жирів. Загалом, виробничі потужності комбінату по випуску маргаринової продукції становлять 200 тон на добу, з них 115 тон фасованої продукції. Основне обладнання цеху — це лінії англійського та німецького виробництва. Продукція реалізується під торговою маркою «Щедро»[37] Окрім того на території району знаходиться чимало інших підприємств, серед них Львівський хлібозавод N2, меблева фабрика «Карпати» та інші.
4.  ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ.
4.1. Аналіз стану навколишнього середовища.
Територія проектування знаходиться в південно-західній частині м. Львова , у Залізничному адміністративному районі та обмежена вулицями Любінська – Садова – Кульпарківської – Петлюри – залізнична колія. Територія проектування згідно ДБН 360-92** відноситься до серединної зони (перша серединна зона) міста.
Територія проектування сформована територіями виробничо-комунального призначення та територіями садибної житлової забудови.
На території проектування знаходяться громадські та побутово-обслуговуючі об‘єкти (офіси організацій, салони краси, перукарні), торгово-комерційні об‘єкти (ринок, магазини), виробничо складські об‘єкти ( швейний цех ,СТО, АЗС, АТП, гаражі, склади), споруди інженерних мереж (трансформаторні підстанції, ГРП, котельні), а також садибні житлові будинки.

На навколишнє середовище території проектування вплив здійснюють навколишні вулиці із значною кількістю автотранспорту та залізниця , що в свою чергу створює шумовий вплив та загазованість повітря. Проте , завдяки тому , що основна частина житлової забудови знаходиться на відстані від основних вулиць та залізничної колії їх негативний вплив на житлову забудову є мінімальний та може бути зменшений шляхом здійснення шумозахисних заходів. Також , зважаючи на те, що територія проектування добре провітрюється , на ній не відчувається надмірної загазованості від автотранспорту.
Негативний вплив на оточуючу житлову забудову також здійснюють окремі виробничо-складські об‘єкти, які розташовані поруч з житловою та громадською забудовою без дотримання функціонального зонування та нормативних санітарно-захисних зон та розривів. Зокрема, це АЗС що знаходиться в західній частині кварталу . (санітарно-захисна зона 25 м), швейний цех розташований в промисловій зоні (санітарно-захисна зона 50м), автотранспортне підприємство (АТП) із санітарно-захисною зоною 100м. Дані санітарно-захисні зони не дотримуються. 

Крім цього, на території ДПТ також знаходиться ряд промислових, комунальних та транспортних об'єктів , які також створюють санітарно-захисні зони, а саме:  газова автомобільна заправна станція (санітарно-захисна зона 50м), станції технічного обслуговування автомобілів (санітарно-захисні зони від 15 до 25м), гаражні кооперативи  та автостоянки потужністю від 100 до 300 машиномісць (санітарно захисна зона 35 м). 
Крім вищевказаних питань,  на території охопленій даним детальним планом на даний момент існують проблеми:

· Відсутність діючих дитячих дошкільних закладів;

· Недостатньо місць для розташування контейнерів для сміття;

· Недостатня кількість прибудинкових та дитячих майданчиків;

· Озеленення та благоустрій в незадовільному стані;
В цілому стан навколишнього середовища на території проектування можна характеризувати як задовільний, проте вимагаючий покращення шляхом реконструкції окремих об’єктів, зменшення санітарно-захисних зон, здійснення заходів із шумозахисту. 
4.2. Використання території;
Використання території ДПТ на даний час наступне:

- квартали садибної житлової забудови — близько 15% території ДПТ , розташовані у західній частині ДПТ, сформовані вулицями О.Бабія, вул. Підміською та вул. Зоряною.

-  території виробничого та комунально- складського призначення – близько 60% території, розташовані в північній , центральній та східній частинах території ДПТ. Становлять основну частку територій. Сформовані комплексом колишніх виробничих та складських будівель ТзОВ “Євродерев” (на даний час не використовується або використовується як склади), об’єктами колишнього ВАТ “Кінескоп” (тепер — станції технічного обслуговування автомобілів, швейний цех, склади, гуртівні, тощо), ділянками гаражних кооперативів та територією автотранспортного підприємства (АТП).

- території громадського призначення, об'єктів обслуговування та торгівлі — близько 10% території ДПТ, розташовані переважно вздовж вулиці Садової. Це ринок “Новий”, візовий центр Республіки Польща та Республіки Болгарія, офісні та адміністративно-побутові об’єкти, невеликі заклади громадського харчування та торгівлі (в тому числі — павільйони та інші тимчасові споруди).
Решта територій (близько 15%) відносяться до земель загального користування міста (вулиці , проїзди, вільні території).

Проектом згідно намірів органу місцевого самоврядування та забудовника ділянки передбачається будівництво 6-9 поверхової житлової забудови з об‘єктами обслуговування , будівництво дитячого садка, та  реконструкція більшої частини виробничих та комунально-складських об'єктів , частина з яких підлягає зміні функціонального призначення.
4.3. Характеристика будівель (по видах, поверховості, матеріалу стін, ступеню зносу).
Територія проектування знаходиться у сформованому міському кварталі змішаної житлової та промислової забудови з вбудованими та окремо стоячими обслуговуючими та громадськими об‘єктами. 

По типу забудову на території ДПТ можна поділити на садибну житлову забудову, громадську забудову, забудову виробничих, складських та промислових будівель.

По цінності забудову в межах проектування можна розділити на наступні види: фонова забудова, малоцінна забудова, дисгармонійна забудова. 

По капітальності забудова на території що розглядається, ділиться на капітальну житлову та громадську забудову сформовану до другої половини ХХ ст., капітальну житлову та громадську забудову сформовану після другої половини ХХ ст., капітальну нежитлову забудову (гаражі, виробничі та складські будівлі, споруди інженерних мереж), сформовану в другій половині ХХ ст., некапітальну нежитлову забудову (гаражі, виробничі та складські будівлі, адміністративні та адміністративно-побутові будівлі) .

На момент проектування на території ДПТ знаходиться квартал садибної житлової забудови (капітальна цегляна забудова поверховістю від 1 до 3 поверхів з господарськими будівлями (сараї, гаражі) поверховістю 1 поверх) , промислова зона (капітальна промислово-складська забудова поверховістю від 1 до 6 поверхів, матеріал будинків — цегла, залізобетон, металеві конструкції) , зокрема на території, що зайнята будівлями ТзОВ «Євродерев» функціонують СТО, авто мийка та складські приміщення. Характер забудови - 1-2 поверхові капітальні нежитлові приміщення другої половини ХХ ст.., 1-поверхові некапітальні металеві будівлі та споруди. Дана забудова підлягає зносу на першу чергу проектування.

Забудова на території проектування переважно капітальна, з цегляними стінами , підвалами, скатними дахами. При цьому всі громадські будівлі – капітальні будівлі (за винятком кількох павільйонів та тимчасових споруд). 

До некапітальних та малоцінних і дисгармонійних будівель можна віднести окремі об‘єкти промислового та складського призначення на територій колишніх промислових об‘єктів та самовільно збудовані господарські споруди і гаражі .

Загалом територія проектування в межах вул. Любінська – Садова – Кульпарківська вимагає комплексної тактовної та продуманої  реконструкції з демонтажем дисгармонійної і малоцінної забудови та добудовою (прибудовою) необхідних та обґрунтовано можливих будівель  і влаштуванням відповідного благоустрою, тощо.

4.4. Характеристика об’єктів культурної спадщини.
На проектованій території об’єкти культурної спадщини відсутні.
4.5. Характеристика інженерного обладнання.
Територія проектування забезпечена всіма необхідними інженерними мережами. На території проектування знаходяться чисельні споруди інженерних мереж, що обслуговують даний квартал (трансформаторні підстанції, ГРП, котельні, паливні). 

Територія проектування забезпечена водопостачанням, каналізуванням, електропостачанням, газопостачанням, теплопостачанням. По території проектування проходять мережі міського водопроводу, каналізації, газопроводи, електричні силові кабелі, кабелі зв'язку, повітряні лінії електропередач, зв'язку, тощо.  Паралельно до залізничної колії по території проектування проходить лінія електропередач 110 кВ.

Наявність мереж на території проектування підтверджено інженерними службами міста.

Проте, згідно інформації експлуатуючих служб та органів СЕС, більшість інженерних мереж району знаходяться в незадовільному технічному стані через понаднормовий термін експлуатації. Відповідно це вимагає при реконструкції вулиць і проїздів здійснювати реконструкцію та заміну інженерних мереж повністю або частково , в залежності від технічного стану.
4.6. Характеристика транспорту. 
Територія опрацювання в більшій частині має сформовану вуличну мережу. 

Територія, що розглядається в даному ДПТ, обмежена вулицями: 

- вул. Любінська (магістральна вулиця районного значення) – з північно-західної сторони;

- вул. Петлюри (житлова вулиця)  - з південно-східної сторони;

- вул. Садова (житлова вулиця) – з південної сторони ;

- вул. Кульпарківська (магістральна вулиця загальноміського значення) - східної сторони.

Також територія ДПТ обмежена залізничною колією на півночі. 

Крім того, безпосередньо в кварталі проектування існує неповністю розвинута і завершена вулична мережа, представлена  вулицями та проїздами Зоряна, Підміська, О.Бабія та кількома безіменними проїздами загального користування всередині промислових та комунально-складських територій. 

Основний транспортний потік проходить магістральними вулицями  Любінською та Кульпарківською.

Громадський транспорт представлений  рядом автобусних маршрутів  та  тролейбусів  №2,9,10, що курсують вул. Любінською та вул. Кульпарківською.

Слід  зазначити, що територія  ДПТ містить необлаштовані ненормативні проїзди , а мережа вулиць та проїздів є недостатньо щільна в окремих зонах. Окрім цього, вищевказана ситуація погіршується самовільним паркуванням автотранспорту мешканців, працівників виробничих об'єктів та адміністративних установ, яке здійснюється з численними порушеннями. Окремо слід зазначити, що розміщення в межах території ДПТ Візового центру Республіки Польща викликає щодня значний потік відвідувачів на території проектування. Частина даних відвідувачів прибуває власним автотранспортом і питання автостоянок біля Візового центру є особливо гострим , оскільки самовільне паркування автомашин відвідувачів на тротуарах та у дворах житлових будинків викликає значене незадоволення мешканців сусідніх кварталів та створює соціальну напругу і дискомфорт. Тому в комплексі із реконструкцією вуличної мережі слід передбачити збільшення кількості гостьових автостоянок.

Також мережа проїздів та проходів вимагає покращення своєї кількості та якості з міркувань пожежної безпеки, доступу до будинків пожежних машин та іншої спецтехніки (машини житлово-комунальних служб, служб інженерних мереж, ремонтної техніки), можливості оперативного під’їзду машин екстреної медичної допомоги.

Покращення передбачається досягати як трасуванням нових проїздів так і трасуванням пішохідних алей з можливістю під’їзду пожежних машин та спецтехніки.
4.7. Характеристика озеленення і благоустрою.
Благоустрій та озеленення на території проектування загалом вимагає реорганізації та впорядкування за рахунок  зносу та демонтажу малоцінної та дисгармонійної забудови . 

Озеленення та благоустрій більшої частини території проектування є незадовільним. В цілому  , задовільним рівнем благоустрою можна охарактеризувати близько 30% території (території вздовж основних вулиць, біля постійно функціонуючих об'єктів громадського та виробничого призначення та ділянки садибної житлової забудови). 

Територія проектування потребує реорганізації з частковим  демонтажем нежитлової некапітальної та малоцінної забудови та створенням майданчиків для нового житлового та громадського будівництва , формування громадських просторів з відповідним озелененням та благоустроєм.

4.8. Планувальні обмеження.
Планувальними обмеженнями на території ДПТ є охоронні зони інженерних мереж, червоні лінії вулиць  та межі ділянок (землекористування) , санітарно-захисна зона (25м) від АЗС “ОККО”, санітарно-захисна зона 50 м від  швейного цеху, АГЗС та ринку, санітарно-захисна зона 100м від  АТП, нормативні розриви до житлової забудови від відкритих автостоянок та  гаражів, охоронна зона ЛЕП 110 кВ, що становить  20м від крайнього дроту, нормативні побутові, санітарні та пожежні розриви. 

Окремо слід зазначити , що суттєвим обмеженням для використання територій під житлову забудову є шумова санітарно-захисна зона від залізничної колії. Дана зона має нормативну величину 100 м для головних колій та 50 м для під'їзних колій. В даному випадку залізнична колія є основною колією з інтенсивним рухом тому шумова санітарно-захисна зона була визначена розрахунковим шляхом і становить 210 м.  Відповідно, в дану зону потрапляє 19 житлових будинків і вона накладає обмеження для освоєння нових територій під житлову забудову. Тому для ліквідації її шкідливого впливу на існуючу житлову забудову та забезпечення можливості будівництва нової житлової забудови необхідно здійснювати шумозахисні заходи (влаштування шумозахисної забудови нежитлового призначення, влаштування екранів).
Згідно діючого затвердженого генерального плану міста  (затверджений 30 вересня 2010 року Ухвалою Львівської міської ради № 3924) територія проектування ДПТ відноситься до територій садибної житлової забудови, територій виробничого призначення та територій громадської забудови та комплексів. Даний ДПТ вносить уточнення і доповнення до генерального плану міста на новому рівні містобудівної документації , пов‘язаному із більшою деталізацію містобудівного планування території та проектних рішень.
5. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ ТА ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ, ФОРМУВАННЯ ПЛАНУВАЛЬНОЇ СТРУКТУРИ ТА АРХІТЕКТУРНОЇ КОМПОЗИЦІЇ.
Проектне рішення детального плану  території базоване на :

· взаємоув’язки планувальної структури проекту з планувальною структурою існуючих кварталів;

· виконанні вимог Державних будівельних норм (ДБН) та врахуванні рекомендацій нормативно-технічної літератури в галузі містобудування щодо планування кварталів змішаної житлової та громадської забудови в умовах високо щільної історично сформованої забудови;

· побажаннях та вимогах замовника – Управління архітектури Департаменту містобудування Львівської міської ради , визначених у завданні на проектування та у ході робочих нарад під час роботи над проектом;

· врахуванні інтересів власників земельних ділянок;

· врахуванні інтересів громадськості , висловлених під час громадських слухань проекту;

· взаємоув’язки планувальної структури проекту з планувальною структурою існуючих кварталів та з рішеннями генерального плану;

· забезпечення проектованих об‘єктів відповідною нормативною кількістю автостоянок згідно Зміни №4 до ДБН 360-92** з врахуванням умов реконструкції існуючих кварталів історичної забудови та будівництва в ущільнених умовах серединної зони міста.

Обмеженнями при розплануванні вулично-дорожної мережі всередині кварталу є розміщення проектованої забудови в умовах реконструкції сформованої забудови кварталу, обмеженого вулицями Любінська – Петлюри - Садова – Кульпарківська – залізнична колія. 

Відповідно,  проектом передбачено мінімально змінювати існуючу структуру вуличної мережі, та доповнити її системою нових житлових вулиць та проїздів загального користування і внтрішньоквартальних проїздів, які б вдосконалили загальну схему пішохідних і транспортних зв‘язків , забезпечили б виконання нормативних вимог щодо доступу до будинків спеціальної та обслуговуючої техніки та покращили б комфортність проживання в кварталі та зв‘язки як всередині кварталу проектування так і між сусідніми кварталами.

В даний час цільове призначення земельної ділянки проектованої багатоповерхової житлової забудови на території ДПТ  – землі промисловості.

Загальна площа земельної ділянки – близько 6,2 га. Крім цього площа ділянки що пропонується для  обслуговування проектованого житлового кварталу багатоповерхової житлової забудови – орієнтовно 3,4 га.
На сьогоднішній день територія в межах детального плану (квартал обмеженого вулицями Любінська – Петлюри - Садова – Кульпарківська – залізнична колія) складається в основному з 1-3 поверхової садибної житлової забудови  та виробничогої та комунально-складської забудови , а також кількох громадських об’єктів із вбудованими та прибудованими об‘єктами обслуговування – в південній частині та центральній частині. 
Розміщення проектованого житлового кварталу багатоповерхової квартирної забудови  (комплекс 6-9-ти поверхової житлової забудови) на ділянці в північній частині території ДПТ та громадських будівель в межах розроблення детального плану вносить уточнення і деталізує рішення генерального плану міста.

Принципи планування території ДПТ базуються на наступних засадах:

-  ефективне використання території. Передбачає звільнення колишніх промислових  територій, які зараз не використовуються та не можуть використовуватись надалі через нормативну невідповідність  для формування резерву території під нову квартирну житлову забудову. Перепрофілювання територій і об’єктів промислового та комунально-складського призначення, які протягом довгого часу ефективно не використовуються під об’єкти громадського призначення та заклади обслуговування населення. 
- раціональне функціональне зонування; Передбачає використання територій вздовж залізниці під формування зони гаражів та автостоянок, що дозволяє вирішити одночасно декілька проблем: використання території в шумовій зоні залізниці, створення шумозахисту завдяки ряду дворівневих гаражів та вставок-шумозахисних екранів , забезпечення населення проектованого житла нормативною кількістю автостоянок. Заклад соціальної сфери – дитячий садок розташовується в центральній частині території ДПТ із доброю пішохідною доступністю для мешканців існуючої та пішохідної забудови. Також передбачається зонування колишніх промислових територій таким чином, щоб біля основних вулиць та транспортних вузлів розташовувалися необхідні та економічно окупні об’єкти обслуговування. 

- створення оптимальних транспортно-пішохідних зв’язків; Передбачається формування нової вуличної мережі у центральній та північній (вздовж колії) частині ДПТ, де передбачається розташування кварталу багатоповерхової житлової забудови Проектовані вулиці поєднуються з існуючою мережею вулиць та проїздів трьома перемичками в центральній частині території проектування  та примикають до існуючих магістральних та житлових вулиць. Зокрема , основна проектована житлова вулиця, яка передбачається для обслуговування в першу чергу житлового кварталу матиме з’їзд-виїзд на вул. Любінську та на вул. Садову , неподалік до її примикання до вулиці Кульпарківської. Це дасть змогу основну частину транспорту до проектованого житла пустити безпосередньо з цих вулиць по проектовані вулиці , яка проходитиме між житловим кварталом та зоною гаражів і автостоянок. Натомість, проектоване житло , завдяки такому рішенню не буде відділене від існуючих житлових кварталів садибної забудови, оскільки проектована вулиця між вказаними двома кварталами забудови не буде транзитною і матиме статус місцевого проїзду. Решта проектованих вулиць і проїздів також матимуть статус місцевих поїздів і не передбачені для інтенсивного транзитного автомобільного руху. Таке рішення дозволить уникнути напруженого транзитного руху через квартали житлової забудови (як існуючої так і проектної).
- можливість почергового містобудівного освоєння; Проектне рішення дозволяє здійснювати забудову окремими групами (замкненими дворами, кондомініумами), також почергово можна здійснювати будівництво вуличної мережі.
- покращенні умов проживання мешканців існуючої забудови; Забезпечення мешканців існуючої садибної забудови новими шляхами під’їзду, формування шумозахисту від залізничної колії, перепрофілювання об’єктів та ліквідація санітарно-захисних зон, проектованими об’єктами торгівлі та обслуговування , а особливо новим дитячим садком забезпечить покращення умов проживання в кварталах  існуючої садибної житлової забудови.
- покращенні соціальної інфраструктури району. Проектом передбачено будівництво нового дитячого дошкільного закладу – дитячого садку, будівництво нових об’єктів обслуговування та торгівлі , перепрофілювання недіючих виробничих об’єктів під торгову та обслуговуючу функцію, влаштування нових автостоянок та гаражів для мешканців не лише проектованої, а й існуючої забудови.
Даним проектом визначені гранично можливі показники щодо щільності і поверховості проектованої забудови. Конкретні проектні рішення по кожному проектованому будинку чи блок-секції повинні прийматись відповідним проектом з врахуванням забезпечення нормативних вимог щодо інсоляції, побутових та пожежних розривів, тощо і гне суперечити принциповим положенням ДПТ.

Даним детальним планом передбачається раціональне формування і впорядкування забудови в умовах реконструкції високо щільної сформованим плануванням території.
Формування планувальної структури основане на проектованому транспортному каркасі та обраному функціональному зонуванні. Існуючі квартали садибної житлової забудови зберігаються у незмінному вигляді у виді чотирьох невеликих кварталів. Вздовж залізниці , у формі витягнутого прямокутника, формується житловий квартал багатоповерхової забудови. Квартал складається з 4-х рівновеликих груп житлових будинків, які можуть функціонувати як окремі самодостатні міні-квартали (кондомініуми) . Квартал зі сторони вулиці Любінської розпочинається із вбудовано-прибудованого об‘єкту громадського призначення (можуть бути розміщені заклади торгівлі, обслуговування, офіси, відпочинкові та спортивні об‘єкти, оздоровчі заклади, готелі, хостели, заклади громадського харчування, фітнес-клуб, тощо), а закінчується дитячим дошкільним закладом (дитячим садком) , розрахованим на обслуговування не лише мешканців проектованого кварталу, а й мешканців існуючих кварталів житлової забудови. Квартал відгороджений від залізниці рядом дворівневих гаражів, які формують шумозахисну лінію забудови і разом із вставками шумозахисного екрану дозволяють зменшити шумову санітарно-захисну зону залізниці до 50 м. Територія даної 50-ти метрової зони ефективно використовується під гаражі , автостоянки та проїзди.

Решта території поділена на планувальні зони виробничого (комунально-складського) та громадського призначення. Тут розташовані ринок, торговий центр, офісні центри, візовий центр, станції технічного обслуговування автотранспорту, автотранспортне підприємство (АТП) , гаражі, автостоянки та автостанція приміських автобусів. 

 В принципі територія ДПТ розбивається на відносно рівновеликі території , які зручно пов‘язані між собою мережею проїздів. Всі функціональні зони пов‘язані між собою вулицею Садовою з південної сторони та вул. Проектованою-1  з північної. Дані вулиці формують основний каркас проектованої території.

Композиційно передбачається створення забудови різних масштабів , з поступовим наростанням поверховості та окремими вертикальними акцентами. Так , висота забудови кварталу буде змінюватись по мірі руху по вул. Садовій, від кварталів садибної житлової забудови (1-3 поверхи) до забудови громадського та виробничо-комунального призначення (2-4-7 поверхів). При цьому в складі громадської забудови можливі вертикальні акценти до 10 поверхів висотою (офісні будівлі). Фоном для цієї забудови вздовж вул. Садової слугуватимуть чотири монументальні житлові групи (поверховість від 6 ло 9 поверхів). Житлові групи у формі «П»-подібних в плані  будівель з внутрішніми дворами, відкритими до півдня та орієнтованими від основного джерела шуму – залізниці. Передбачається , що поверховість даної забудови буде зростати з з півдня на північ  формуючи оптимальну інсоляцію дворів та створюючи привабливі комфортні тераси на дахах. Таке рішення створить комфортне, світле, сонячне середовище для життя , де мешканці зможуть повноцінно контролювати та слідкувати за територією свого «кондомініуму» , дбати про внутрішні двори та нести спільну соціальну відповідальність за стан власного кварталу. 

В архітектурному аспекті акцентами вулиці Садової будуть будівля нового багатоповерхового офісного центру (будується станом на 2013 рік) та група будівлі ринку «Новий» та торгового центру біля нього (реконструйована будівля виробничого призначення).

Разом з тим, архітектуру кварталу з північної сторони , зі сторони вулиці Проектована-1 практично повністю формуватиме проектований квартал житлової багатоповерхової забудови, що вимагає відповідально і творчо віднестись до проектування даної забудови.

6. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЇ ПО ФУНКЦІОНАЛЬНОМУ ПРИЗНАЧЕННЮ, РОЗМІЩЕННЯ ЗАБУДОВИ НА ВІЛЬНИХ ТЕРИТОРІЯХ ТА ЗА РАХУНОК РЕКОНСТРУКЦІЇ, СТРУКТУРА ЗАБУДОВИ.

Опираючись на ДСТУ  Н Б Б.1.1-12:2011 та Правила забудови території м. Львова, територію проектування умовно можна поділити на наступні функціональні зони:

     
Житлові зони Ж.
Житлові зони у своєму складі містять території, що призначаються для розташування житлових будинків, споруд для зберігання індивідуальних транспортних засобів, окремих  вбудованих чи прибудованих об’єктів соціального і культурно-побутового обслуговування населення та інших об’єктів, що не потребують встановлення санітарно-захисних зон та не створюють негативного впливу на оточуюче середовище. Житлові зони призначені для забудови житловими будинками  різних типів і поверховості в залежності від місця розташування і характеру забудови території.
Громадські зони Г.

Призначаються для розташування адміністративних, наукових, ділових, фінансових, супутніх до них елементів транспортної інфраструктури (стоянок, гаражів).  В громадських зонах також можуть розташовуватись житлові будинки.
Зони  транспортної інфраструктури ТР. 

Відносяться території вулиць, майданів  та залізниць.
Зони інженерної інфраструктури ІН;  

Призначені для розташування головних об’єктів мереж та магістральних інженерних мереж.
Комунально –складські  КС; 

Призначені для розміщення комунально-складських об’єктів та об’єктів обслуговування транспорту.
Виробничі В; 

Призначені для розташування виробничих об’єктів.
Встановлення містобудівних умов та обмежень, вимог до кожної зони, а також переліку переважних, супутніх та допустимих видів використання території розроблено у складі даного ДПТ та включено до Додатку№1 до ДПТ «Функціональне зонування території    (зонінг) із встановленням містобудівних умов і обмежень». Розташування функціональних зон вказано на додатковій схемі функціонального 
Проектована житлова та громадська забудова передбачається для розміщення на існуючих ділянках за рахунок нового будівництва та (в окремих випадках) реконструкції існуючих капітальних будівель та споруд.

Гранична поверховість забудови передбачена наступна:
· для житлової забудови – до 9 поверхів та мансардний поверх ;

· для громадської забудови – 2 – 7 поверхів;

Для кожної функціональної зони передбачається встановлення окремого правового режиму регулювання забудови (зокрема – функціонального призначення забудови, поверховості, висоти, щільності) шляхом встановлення містобудівних умов і обмежень.
Для кожної функціональної зони визначаються переважні, супутні та допустимі види використання території. Розташування супутніх видів використання території допускається лише за наявності на території зони переважних видів використання території. 

Встановлення та розташування допустимих видів використання території допускається за умови  виконання  визначених вимог і отримання спеціальних погоджень з відповідними підрозділами органів виконавчої влади та територіальними спеціально – уповноваженими органами центральних органів виконавчої влади та розробником генерального плану міста  і розробником проекту детального плану території і (чи) проекту зонінгу.

Для існуючої забудови допускається її реконструкція із надбудовою та прибудовою  лише у випадках коли забудова не відноситься до пам‘яток архітектури. Здійснення прибудови чи надбудови повинно відповідати вимогам ДПТ та зонінгу щодо функціонального призначення, забезпечення граничних розривів до існуючої забудови (санітарних, пожежних, тощо) .
Конкретні параметри кожного проектованого об‘єкту у випадку його відхилення від рішення ДПТ (допускається уточнення контуру забудови, благоустрою) визначаються ескізами намірів забудови та містобудівними розрахунками з відповідною ув‘язкою з рішеннями ДПТ. У випадку необхідності у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому законодавством порядку.
7. ЖИТЛОВИЙ ФОНД ТА РОЗСЕЛЕННЯ.
Для визначення оптимальних перспективних показників ДПТ визначаємо містобудівну ємність даної території щодо населення кварталу та житлового фонду , виходячи з  параметрів існуючої та проектованої житлової забудови та площі земельної ділянки для розміщення нового житлового комплексу.
Виходячи з намірів замовника та містобудівних умов, даним детальним планом території передбачається збереження існуючого житлового фонду садибної житлової забудови на всій території проектування. При цьому допускається реконструкція садибної житлової забудови із влаштуванням надбудов та прибудов , у випадках коли це відповідає чинним нормам ДБН та забезпечує нормативні санітарні, пожежні та побутові розриви.
Населення існуючої житлової забудови території ДПТ на час проектування становить 217 мешканці (згідно листа ЛКП «Скнилівок» №2/1093 від 18.09.2013р) . 100% даного населення проживає в садибній житловій забудові (близько 60 житлових будинків) на вулицях О.Бабія, вул. Зоряній та вул. Підміській. 
Проектним рішенням ДПТ передбачається зберегти існуючу садибну забудову та запроектовано новий квартал багатоповерхової квартирної житлової забудови на колишній промисловій території, де зараз розташовані виробничі будівлі і споруди ТзОВ «Євродерев». При цьому під квартал житлової забудови з підприємствами обслуговування та соціальної сфери , а також автостоянки та гаражі мешканців і гостей передбачається резервувати близько 6,2 га. Дана площа включає в себе проектовані житлові групи, дитячий дошкільний заклад, об‘єкти обслуговування та торгівлі, проектовані вулиці та проїзди , автостоянки та гаражі.
Згідно п.3.7 ДБН 360-92** Щільність населення житлового кварталу з повним комплексом установ і підприємств місцевого значення слід приймати відповідно до щільності більших структурних елементів у межах 180 - 450 люд./га. Зважаючи на неповний комплекс закладів обслуговування в даному кварталі  (відсутня школа) приймаємо проектовану щільність 400 мешканців/га. 
Відповідно кількість можливого населення даного кварталу становитиме: 6,2х400=2480 мешканців.
Уточнюємо даний показник виходячи з містобудівної ємності ділянок житлової забудови. В даному випадку під багатоповерхову квартирну житлову забудову з вбудовано-прибудованими об‘єктами громадського призначення , включно з площею автостоянок та гаражів (без площі вулиць та дитячого садку) передбачається територія 4,45 га. Площа ділянки під житлову забудову без врахування території під розміщення гаражів та стоянок становить 3,367 га.
Поверховість проектованої забудови прийнята з міркувань забезпечення нормативних розривів, оптимальної інсоляції та ефективного використання території та інвестицій і загального ландшафтно-композиційного устрою території ДПТ і становить від 6 до 9 поверхів. Приймаємо середню поверховість для розрахунку 7 поверхів. 

Орієнтовну кількість мешканців приймаємо, виходячи з площі 3,367 га та поверховості 7 поверхів. Згідно п.3.8 прим.1 ДБН 360-92** питома частка площі ділянки на 1 мешканця при поверховості 7 поверхів становить (15,3+13,9):2) = 14,6 кв.м.
Відповідно на ділянці площею 3,367га (без врахування площі ділянки під гаражами, що належатимуть громадянам та автостоянками) можлива кількість мешканців становить : 33670 : 14,6 = 2306 мешканців.

Виходячи з ескізу забудови , проектне рішення передбачає створення чотирьох груп багатоповерхових квартирних житлових будинків. Поверховість будинків наростатиме каскадом від 6-ти до 9-ти поверхів з південно-східної сторони і з 8-ми до 9-ти поверхів з північно-західної сторони групи. При цьому, попередня орієнтовна загальна площа житлової забудови становитиме 67 тис.кв.м., що орієнтовно відповідає 850-900 квартирам (в залежності від прийнятого розподілу між одно- і багатокімнатними квартирами та відсотку площі приміщень загального користування та вертикальних комунікацій).  

Визначаємо проектну кількість мешканців виходячи з ескізу забудови і попередніх показників загальної площі житлової забудови. 

Приймаємо відсоток площі приміщень загального користування та вертикальних комунікацій 20%.

 На розрахунковий період ДПТ згідно генерального плану міста передбачається зростання  забезпеченості населення площами квартир до показника 25 м.кв. на особу. Відповідно , на кінець розрахункового періоду кількість населення існуючої забудови в межах території проектування становитиме: 67000х0,8:25=2144 мешканців.

Як бачимо, згідно трьох способів розрахунку кількості мешканців проектованого кварталу було отримано показники 2144, 2306 та 2480 мешканців. Зважаючи на те, що в даному кварталі прийнято забезпечення мешканців комфортним і сучасним житлом , яке не передбачає надмірного переущільнення забудови найбільш реалістичним показником кількості майбутніх мешканців є показник 2144 мешканці. 


Разом з мешканцями існуючої садибної забудови перспективна кількість мешканців кварталу становитиме 2144+217 = 2361 особа. Приймаємо для подальших розрахунків показник 2360 мешканців.

 Попередньо приймаємо, що орієнтовний розподіл квартир в проектованому кварталі становитиме : 30% - однокімнатні, 70% - багатокімнатні.
Всі існуючі житлові будинки на території ДПТ зберігаються. Для даних будинків передбачається надання можливості реконструкції та реставрації із можливістю надбудови (прибудови) одного рівня. Можливість прибудови (надбудови) обґрунтовується  містобудівним розрахунком. 
8. ХАРАКТЕРИСТИКА ІНШИХ ВИДІВ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ 
На основі аналізу потреб мешканців кварталів території проектування ДПТ та прилеглих житлових кварталів , аналізу нормативних потреб для територій житлової забудови, аналізу загальноміських потреб, планів та стратегій розвитку міста даним ДПТ прийняті рішення щодо комплексного розвитку територій проектування разом із розміщенням об‘єктів обслуговування населення, об‘єктів соціальної сфери, нових місць прикладення праці, тощо.

З метою всебічного і ґрунтовного аналізу і об‘єктивних аналітичних висновків були проаналізовані матеріали генерального плану міста та інша  раніше розроблена містобудівна документація, проведено огляд в натурі території проектування та об‘єктів обслуговування на ній. Крім цього було проведене вибіркове опитування різних соціальних груп населення території даного району проектування.
Так в ході даного аналізу було виявлено явну недостачу в районі проектування закладів дошкільного виховання дітей – дитячих дошкільних закладів для перебування дітей протягом усього дня (дитсадків) та набувших останнім часом популярності дошкільних дитячих закладів епізодичного перебування дітей - центрів розвитку дитини, дитячих освітніх та розважальних комплексів. При цьому район добре забезпечений місцями у шкільних навчальних закладах – наявний резерв місць більше тисячі (!!!) місць по житловому району проектування (підтверджено листом №2601-вих-834 від 18.07.2013р  Управління освіти Львівської міської ради).
 Відсутні в межах ДПТ також об‘єкти чи приміщення для задоволення культурних та соціальних потреб мешканців житлових кварталів – культурних центрів, комплексів , об‘єктів клубного відпочинку, фізкультури , спорту , тощо.
 Тому в складі територій існуючої та проектованої житлової багатоповерхової забудови в проекті передбачено розміщення на перспективу адміністративно-офісних будівель, будівництво проектованого дитячого садка.
При цьому будівництво нового дитячого садку повинно бути здійснене під час першої черги реалізації проектних рішень детального плану території . Передбачається , що здача в експлуатацію дитячого садку повинна відбутись після здачі в експлуатацію проектованого житлового кварталу, що дасть змогу відразу забезпечити 100% наповненість даного дитячого садку.
На перспективу також передбачено влаштування проїздів та пішохідних алей з можливістю проїзду які зручно та оптимально пов‘яжуть між собою різні функціональні зони території проектування та   створять мережу зручних транспортних та пішохідних зв‘язків.

Процес демонтажу некапітальної і дисгармонійної забудови повинен відбуватися у нормативно-правовому полі згідно діючого законодавства із врахуванням інтересів громади , мешканців будинку , об‘єднань співвласників багатоквартирних житлових будинків.

Крім дитячого садку  безпосередньо в житловому кварталі багатоповерхової квартирної забудови передбачені:

· вбудовано-прибудовані заклади торгівлі , громадського харчування та побутового обслуговування;

· вбудовано-прибудований громадський комплекс зі сторони вулиці Любінської (фітнес-клуб, заклади обслуговування, торгівлі, оздоровчого призначення, тощо).

Крім того , територія ДПТ буде добре забезпечена об‘єктами торгівлі, громадського харчування та побутового обслуговування населення. Передбачається реконструкція ринку «Новий» до параметрів повноцінного риночко-торгового комплексу із закладами торгівлі, обслуговування та громадського харчування. Поруч біля ринку передбачається реконструкція колишньої виробничої будівлі під торгово-розважальний комплекс із супермаркетом , закладами торгівлі, обслуговування та відпочинку і громадського харчування.

Крім того передбачається розташування офісних будівель, автостанції із вбудованими об‘єктами торгівлі та побутового обслуговування і громадського харчування.

На решті території зберігаються виробничі та комунально-складські об‘єкти та об‘єкти із обслуговування транспорту. При цьому передбачається реконструкція об‘єктів , які створюють санітарно-захисні зони до таких параметрів , при яких розміри санітарно-захисних зон не будуть перекривати житлову забудову.

9. СИСТЕМА ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ.
Розміщення проектованого житлового комплексу на визначеній ділянці дозволяє вирішити ряд важливих містобудівних завдань:

- покращити якість проживання у кварталі;

- виніс виробничих та складських об‘єктів з житлового кварталу , як несумісних з основною функцією;

- збільшення житлових площ, при їх загальноміському дефіциті;

- збільшення громадських приміщень шляхом їх розміщення на першому поверсі;

- впорядкування території ділянки та прилеглих територій;

- покращення мережі проїздів та пішохідних проходів в кварталі проектування.

Розрахунки  щодо умов містобудівного використання земельної ділянки базуються на вимогах ДБН 360-92** стосовно містобудівної ємності проектованої території та наведені нижче.

Проектований мікрорайон передбачає забезпечення багатоповерхової квартирної житлової забудови прибудинковими майданчиками , що розміщені з дотриманням розривів до вікон житлових будинків та пов’язані між собою і житловою забудовою системою пішохідних доріжок та внутрішніх проїздів з під’їздами до будинків,  що дасть запоруку комфорту для людей різного віку. 

З розрахунку на те, що проектовані будинки будуть забезпечені сміттєпроводами, приміщеннями для сушіння білизни, ліфтами господарські майданчики допускається зменшити  на 50 %. Дитячі ігрові майданчики згідно вимог санітарних норм по периметру передбачається облаштовувати триметровою зеленою зоною.
Розрахунок прибудинкових майданчиків:
ігровий                                                     
2144х0,7= 1500 кв.м ;

для відпочинку дорослого населення       

2144х0,1=214 кв.м ;

фізкультурний                                          
2144х0,2=418 кв.м ;

господарський                                          
2144х0,3х0,5=322кв.м (зменшено на 50% оскільки будинки передбачається оснащати сміттєпроводами та господарськими приміщеннями);
На ділянках проектованої житлової забудови (житлового комплексу)  передбачені прибудинкові майданчики загальною площею 2455м.кв. 
Квартал проектування на даний час незадовільно забезпечений наявністю майданчиків для сміттєвих контейнерів, яких є недостатньо щодо потреб кварталу. 

В доповнення до них проектом пропонуються додаткові проектовані місця можливого розташування контейнерних майданчиків для сміття із дотриманням нормативного розриву 20 м до житлової забудови. Дані проектовані додаткові майданчики рівномірно розосереджені по території проектування ДПТ і передбачено обладнати (разом з існуючими майданчиками) сучасними сміттєвими контейнерами з можливістю роздільного збору сортованого сміття.

Вибір остаточних місць розташування майданчиків здійснюється з наданих варіантів за погодженням з експлуатуючою організацією району, санітарно-епідеміологічною станцією та  організацією, що здійснює вивіз сміття.
Загальна потреба на розрахунковий період території проектування у закладах обслуговування прийнята виходячи з розрахункової чисельності населення 2360 мешканців. Для розрахунку прийнято укрупнений показник 2,4 тис. мешканців.

Потреба території проектуваня з розрахунковим максимальним населенням до 2,4 тисячі мешканців в основних об’єктах системи обслуговування населення становить:

	Найменування
	Всього

	Дитячий садок, місць 

Середня школа, місць

Магазин продтоварів   м.кв. торг. площі

Магазин  непродовольчих  товарів м.кв. торг.площі
	84
336
193
360


Мешканці проектованої житлової забудови на території ДПТ та мешканці сусідніх будинків використовуватимуть існуючу сформовану систему обслуговування даного району та новозбудовані об’єкти, розташовані безпосередньо на території проекту ДПТ.
Слід зазначити ,що доступ до об‘єктів громадського призначення, відпочинкових майданчиків та сполучення між собою окремих груп забудови передбачено вулицями, проїздами і мережею пішохідних алей, значно скорочує час доступу мешканців до  об‘єктів інфраструктури .
Зважаючи на гостру нестачу в районі проектування місць у дитячих дошкільних закладах , нестачу закладів дозвілля дітей та дорослих та актуальність даної проблеми і у майбутньому на території проектування передбачається будівництво нового дитячого дошкільного закладу (дитячого садка або центру розвитку та виховання дитини).
Проектом в східній частині ДПТ передбачено будівництво  дитячого садка на 90 місць Ділянка під будівництво дитячого садка повинна становити не менше  0,36 га , виходячи з розрахункових показників , визначених ДБН 360-92**: 90х40=3600 кв.м.. 

Забезпечення кварталу проектування місцями у шкільних навчальних закладах забезпечується існуючими в районі проектування школами згідно раніше зазначеного листа управління освіти Львівської міської ради.
Таким  чином район проектування добре забезпечується місцями у шкільних навчальних закладах і потребує збільшення потужності дитячих дошкільних закладів, що відображено у даному ДПТ та повинно бути враховано про розробленні наступних стадій проектування та програм соціально-економічного розвитку району.
10.  ВУЛИЧНА МЕРЕЖА, ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ, ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ, РОЗМІЩЕННЯ ГАРАЖІВ І СТОЯНОК.
На території проектування існує сформована мережа вулиць загальноміського та місцевого значення. Як було сказано вище, територія проектування потребує реконструкції та покращення існуючої мережі проїздів та пішохідних проходів. Дане рішення обґрунтоване необхідністю забезпечення під‘їзд пожежних автомашин та іншої аварійної та спеціальної техніки до всіх будинків території проектування, необхідністю покращити мережу пішохідного руху і забезпечити скорочення шляху підходу мешканців до основних об‘єктів обслуговування , при будинкових майданчиків, зупинок громадського транспорту.
На першу чергу передбачено влаштування заїзду та під‘їздів до проектованої житлової забудови зі сторони вул. Зоряна . 
Зупинки громадського транспорту (трамвай, автобус) знаходяться в радіусі пішохідної доступності від території проектування, по вул. Любінській, Кульпарківській та Петлюри і зберігаються в місцях їх сучасного розташування на весь розрахунковий термін ДПТ.
Додатковою умовою містобудівного освоєння ділянки є забезпечення нормативної кількості машиномісць для проектованого житлового комплексу , а саме:
Для житлових будинків кількість автостоянок для постійного зберігання автотранспорту згідно Зміни №4 табл.7.4а до  ДБН 360-92** приймається для серединної зони міста в кількості: 0,8 машиномісця на 1 двох- або більше кімнатну квартиру. Кількість машиномісць для однокімнатних квартир приймається з використанням коефіцієнта 0,5 (згідно примітки 1).
Крім цього, згідно примітки 2, при будівництві в умовах реконструкції (сформовані квартали житлової забудови, щільна історична забудова, розпланована без врахування норм ДБН та принципів планування кварталів із такою кількістю автотранспорту) кількість машиномісць на квартиру, при відповідному обґрунтуванні допускається зменшувати на 20%. Для тимчасового зберігання автотранспорту (гостьові автостоянки) кількість машиномісць становить 0,1 машиномісце  на одну квартиру. 
В даному випадку, при кількості дво- та трикімнатних квартир – 630, та однокімнатних – 270, загальна кількість машиномісць для постійного зберігання автотранспорту становитиме: 
616 х 0,8 - 20% = 394; 
263 х 0,8 х 0,5- 20% = 84. 

Відповідно сумарно:394+84=478 автомашин. 

Для тимчасового зберігання кількість гостьових автостоянок становитиме: 880 х 0,1 - 20% =  70 машиномісць. 
Отже, для постійного зберігання автотранспорту необхідно 478 машиномісць, для тимчасового – 70 машиномісць, що забезпечується влаштуванням трьох дворівневих гаражів на 210 автомашин (в’їзди в гаражі передбачається влаштувати з двох різних проїздів (з півночі і півдня) які проходять на різних відмітках за рахунок перепаду рельєфу на відповідного вертикального планування)та системи відкритих автостоянок сумарною потужністю більше 350 машиномісць. Крім того в районі ДПТ запроектовано багатоповерховий гараж потужністю до 300 машиномісць для мешканців існуючої забудови та працівників промислової зони і офісно-адміністративних об’єктів. 
Загалом кількість проектованих автостоянок в межах території проектування (за виключенням автостоянок для житлової забудови) становить близько 1300 машиномісць, що дозволить забезпечити потребу в машиномісцях мешканців проектованої житлової забудови даного кварталу, працівників та відвідувачів проектованих громадських будівель і частково покращити ситуацію з паркуванням автомашин мешканців та працівників існуючих житлових та громадських будинків.

У випадку , якщо проектовану житлову забудову буде віднесено до програми «доступного житла» і категорія квартир передбачатиме меншу потребу у автостоянках (дозволяється ДБН 360-92**) надлишкова частина територій автостоянок підлягають перепрофілювання на влаштування спортивних та відпочинкових майданчиків.
Існуючі внутрішньо квартальні проїзди реконструюються з приведенням до нормативних  параметрів згідно ДБН з врахуванням складних умов реконструкцій. Проектом передбачається , що весь простір проектованого житлового кварталу із проїздами ,що ділять між собою проектовані групи забдови, визначається як житлова зона із перевагою рух пішоходів та велосипедистів. Відповідно на  усіх в‘їздах в квартал проектування передбачається встановити знак «житлова зона». 

В даній зоні (тобто на території кварталу) забороняється:
а) транзитний рух транспортних засобів;
б) стоянка транспортних засобів поза спеціально відведеними місцями і таке їх розташування, яке утруднює рух пішоходів і проїзд оперативних чи спеціальних транспортних засобів;
в) стоянка з працюючим двигуном;
г) навчальна їзда;
ґ) рух вантажних автомобілів, тракторів, самохідних машин і механізмів (крім тих, що обслуговують об'єкти і громадян, виконують технологічні роботи або належать громадянам, що проживають у цій зоні).
Для максимального збереження озеленених площ та покращення екологічної ситуації пропонується влаштувати проектовані автостоянки на території кварталу  із покриттям із перфорованих плит замощення або газонних решіток ТТЕ . Інформація про газонні решітки приведена нижче.
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Такі системи довго зберігають водопроникність, оскільки завдяки розподілу тиску по великій поверхні і тривалій рухливості решітки ґрунт не ущільнюється, таким чином, зберігаючи свою природну гідроактівность.

  

Причиною повеней, які все частіше трапляються в останні десятиліття, у більшості випадків є сама людина. Зростаюче ущільнення грунту перешкоджає проникненню атмосферних опадів під землю і вони знову відводяться каналізацією у ріки, що призводить до швидкого підвищення рівня води. А якщо каналізаційні системи застарілі та не встигають впоратись з великою кількістю води, це призводить до руйнувань будівель та катастроф.

Завдяки решітчатій структурі системи крізь неї проходить до 100 відсотків опадів, які рівномірно розподіляються при потраплянні в ґрунт.

У верхніх 30 сантиметрах 1кв.м. грунту живуть більше 200 мільйонів рослин і тварин. Завдяки системі TTE® ця безцінна біомаса зберігається. Грунт залишається газо- і водопроникним!

ё

Верхній шар грунту виконує важливу фізичну і біохімічну функцію фільтрації, особливо по відношенню до шкідливих речовин, наприклад, стікаючому паливу або моторним оливам. Внаслідок того, що при установці системи TTE® не потрібно піднімати гумус, його функція фільтрації зберігається.

При використанні системи TTE® грунт не «закорковується» і не ущільнюється. Таким чином, безцінні біологічні функції гумусового шару грунту, особливо важливі для водного балансу, зберігаються і захищаються.

Окрім того ,такі системи мають ряд інших екологічних та технологічних переваг, зокрема :

1) опір стистненню більший у 4-12 разів у порівнянні з іншими решітчастими системами 

2) у 2-4 рази більша власна вага (приблизно 20,5 кг/м2) у порівнянні з іншими решітчастими системами забезпечує довготривалу експлуатацію 

3) горизонтальне розподілення навантаження завдяки масивному з'єднанню 

4) відсутність зміщення по висоті завдяки системі з'єднання TTE®. 

5) висока жорсткість закручування за рахунок Т-подібного стикового з'єднання 

6) проста укладка, так як усі чотири сторони є однаковими 

7) швидкість укладки приблизно 150-200 м²/год одним робітником (на підготовленій основі та при підготовлених решітках (обрізаних за необхідністю) 

8) ребра шириною 9-10 мм витримують максимальне навантаження від шин (сила дотику при прискоренні/гальмуванні, повороті колес) 

9) відсутність блокування капілярів грунту на стоянках для легкових автомобілів у результаті відмови від несучого шару з щебеню 

10) оптимальне забезпечення газонів водою шляхом уникнення блокування капілярів 

11) високий ступінь озелення (площа покриття до 90%) 

12) великогабаритні секції 83 х 83 х 57 мм для забезпечення росту кореневої системи та захисту від корозії 

13) ідеально підходить для захисту коріння, наприклад для огородження поодиноких дерев 

14) незначні затрати на матеріали та будівництво (не укладається шар із щебеню товщиною до 30 cм, вартість якого 10-15 євро/м²) 

15) зменшення загальних витрат (+можливість економії на поверхнях вирівнювання, витратах на каналізацію та податку на стічні води) 

16) 100% атмосферних опадів проходить безпосередньо крізь систему 

17) озеленені площі витримують навантаження і не потребують особливого догляду 

18) зменшення викиду CO² до 80 % завдяки застосуванню невеликої кількості будівельної техніки та зменшенню кількості поставок матеріалів 

19) можливість комбінації з ФЕМ/галькою/травою
Детальний план території
у межах вул. Кульпарківської, вул. Садової, вул. С. Петлюри, 
вул. Любінської, залізничної колії у м. Львові. 
Основні техніко - економічні показники
	             Території/забудова

	Існуючий стан
	Проект

	Територія детального плану території

в т.ч. :
	27,6 га
	27,6 га

	Територія житлової забудови:
-садибна
- квартирна
	
            3,32 га
-
	
         3,32га

2,91 га


	Територія громадської забудови
	1,94 га
	5,07 га

	Територія промислово-комунальної 
забудови
	12,45 га
	4,9 га

	Площа в межах червоних ліній
	9,89 га
	11,38 га

	Загальна площа житлової забудови
· садибна

· квартирна
	
      7,5 тис.кв.м

-
	
     7,5 тис.кв.м

67 тис.кв.м

	Загальна площа громадської забудови 

	21,2 тис.кв.м
	22,5 тис.кв.м

	Загальна площа промислово-комунальної забудови
	38,5 тис.кв.м
	8,82 тис.кв.м


ПРИМІТКА:
Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» (стаття 19)  у складі ДПТ розробляється проект землеустрою щодо впорядкування території для містобудівних потреб.

Даний проект землеустрою, а також додаток у форматі ДМФ для включення в містобудівний кадастр ,  розробляються згідно окремої угоди ліцензованою землевпорядною організацією.

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»  Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету міністрів України.

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується   шляхом   його   розміщення  на  веб-сайті  органу місцевого самоврядування,  у місцевих друкованих  засобах  масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу,  крім частини,  що  належить  до  інформації  з  обмеженим доступом  відповідно  до  законодавства.  Зазначена  частина  може включатися до складу детального плану території як окремий розділ. 

     
Виконавчий орган міської ради забезпечує оприлюднення  детального  плану  території  протягом 10 днів з дня його затвердження. 

Детальний план території  розглядається  і  затверджується виконавчим органом  міської  ради  протягом 30 днів з дня його  подання,  а  за  відсутності  затвердженого  в установленому  цим  Законом  порядку  плану  зонування території - відповідною сільською, селищною, міською радою. 



Детальний план території не підлягає експертизі. 










