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1. Вступ
Проект внесення змін  в ДПТ житлового р-ну “Збоїща” розроблений на замовлення управління архітектури  Департаменту містобудування Львівської міської ради на підставі ухвали №3108 від  20.03.2014 р. “Про затвердження  детального плану житлового району “Збоїща” (пункт 3.2).
Мета внесення  змін до детального плану - уточнення рішень затвердженої містобудівної документації для врахування інтересів обслуговуючих кооперативів “Будівельник 1” та  “Медик Новий”.
Внесення змін розроблено на  підставі наступних вихідних даних:

-  Ухвали Львівської міської ради №3108 від 20.03.2014р. п.3.2.

- Завдання на проектування, затверджене директором департаменту містобудування  в.о. начальника управління архітектури Львівської міської ради.
Проектом внесення змін враховані:
- план земельної ділянки та довідки про правовий статус  ОК СТ ”Будівельник 1”;
- план земельної ділянки та правовий статус ОК  СТ “Медик Новий”.

Ділянки, на яких вносяться зміни, знаходяться у фактичному користуванні вищевказаних обслуговуючих кооперативів (ОК) і, згідно даних земельного кадастру, відносяться до земель міської ради, не наданих в користування.

Зміни в детальний план території внесені по двох ділянках:

· по ділянці №1 в кварталі К-1 та ділянці №2 в кварталі К-5.
Зміни, внесені в окремі розділи пояснювальної записки та графічні креслення,  перелічені в завданні на розроблення проекту.
2. Внесення змін на ділянку №1.
2.1.Архітектурно-планувальне рішення

Зміни в кварталі К-1 територію 10,0 га, яка включає ділянку обслуговуючого кооперативу “Будівельник 1“  та прилеглі  ділянки, які потребували  перепланування. До них  відноситься  територія, зарезервована  під загальноосвітню школу  для кварталу К-1, яка згідно попереднього рішення частково заходила на ділянку кооперативу та внутрішньо мікрорайонний  парк.
На ділянці, яку займає ОК “Будівельник-1”, передбачається, згідно завдання на проектування, блокована житлова забудова  з присадибними ділянками. Конфігурація ділянок  максимально збережена, за виключенням  ділянок в північно-західній частині  кооперативу,  де ліквідовано  зайвий проїзд між ділянками , та в східній частині кооперативу для організації проїзду між  проектованим житловим кварталом та територією готельно-ресторанного комплексу “СВ” (вул. П. Орлика-5б). При цьому кількість ділянок збережена.
На перспективу можлива трансформація кварталу у високощільну, в тому числі багатоквартирну,  забудову.
Зміни внесені також в конфігурацію ділянки, зарезервованої для загальноосвітньої школи.  Площа ділянки школи практично  не змінилася (2,63 га) проти раніше передбаченої 2,65га). Зменшилася тільки площа проектованого внутрішньоквартального парку (передбачалася  3,4 га, а з врахуванням внесених змін-2,8 га). При цьому слід зазначити, що  спортивне ядро школи буде використовуватись також для потреб мешканців кварталу.
2.2. Вулична мережа

Проектом передбачаються   додаткові  внутрішньоквартальні  проїзди, шириною в червоних лініях 8,5 м з одностороннім рухом та 10,5 м з двостороннім рухом  зі сторони школи. 
Для виїзду з ділянок  на магістральну вулицю Пилипа Орлика –Проектовану передбачається  дубль-проїзд шириною 7,0м. У зв’язку з цим передбачається  ширину вулиці в червоних лініях встановити 40.0 м.

2.3. Інженерне  забезпечення

У зв’язку з внесеними  змінами відкориговано  трасування проектованих мереж, в тому числі  водогону по вул. П. Орлика-Проектованій. Передбачені комунікації для кварталів садибної житлової забудови.
Розрахункові навантаження залишені без  змін, враховуючи можливість на перспективу реконструкції території проектованої садибної забудови, в тому числі під багатоквартирну.

                            3. Внесення змін на  ділянку  №2
3.1. Архітектурно-планувальні рішення
В квартал К-5 вносяться зміни з врахуванням виданих у встановленому порядку матеріалів на ділянку  ОК “Медик Новий”.
Згідно затвердженого детального плану, ділянка знаходиться в межах переважно садибної житлової забудови, а вздовж вулиці загальноміського значення  безперервного руху  Проектованої-1 – багатоповерхової житлової забудови.
Багатоповерхова забудова  може бути реалізована лише в комплексі з будівництвом магістральної вулиці, магістральних мереж та об’єктів  обслуговування.

Враховуючи економічну та містобудівну ситуацію, можна констатувати, що будівництво магістральної вулиці з комплексною забудовою прилеглих територій можливе у віддаленій перспективі.

Тому, в ДПТ пропонується  внести поетапне освоєння  периферійних територій з врахуванням інтересів землекористувачів  та землевласників ділянок садово-городніх  кооперативів, а саме:
· На першому етапі пропонується поступово реконструйовувати  садово-городні кооперативи під садибну забудову з мінімально-необхідними затратами на розвиток інженерно-транспортної інфраструктури;

· На перспективу передбачається будівництво інфраструктури в повному об’ємі та освоєння території під багатоповерхову забудову  вздовж магістралей, враховуючи зростання  містобудівної вартості земельних ділянок по мірі її освоєння.

При цьому коридори під інженерно-транспортну  інфраструктуру повинні бути збереженими на всіх етапах розвитку територій  (червоні лінії магістральних вулиць та охоронні зони магістральних комунікацій).

3.1. Вулична мережа та транспорт

В межах території, на яку вносяться зміни, передбачено уточнення  мережі внутрішньоквартальних проїздів, зменшення габаритів червоних ліній проектованої вулиці, що проходять через територію ОК «Медик Новий» та прилеглі до нього садово-городні кооперативи з 25м до 18м та уточнення трасування вулиці з врахуванням існуючих проїздів по уточненій зйомці (див. лист №2). Профіль вулиці Проектованої див. на листі №4.
Квартали садибної забудови розділені між собою існуючими пішохідними проходами між кооперативами перпендикулярно до проектованих вулиць.
3.1. Інженерні мережі

Проектом уточнено трасування інженерних мереж та розміщення інженерних споруд (ТП) у відповідності із зміненими планувальними рішеннями.

4. оСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ

 ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ
	№


	Показники
	Одиниця
виміру
	Ділянка №1
	Ділянка №2

	
	
	
	Існує згідно ДПТ
	Проект змін
	Існує згідно ДПТ
	Проект змін

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1

	Площа в межах проекту внесених змін
	га
	10.3 
	10.3
	12.5
	12.5

	2.
	Квартали житлової забудови

в тому числі:
	га
	4.9
	4.7
	9.25
	9.56

	
	-садибна;

	га
	-//-
	4.4
	5.15
	5.76

	
	-квартирна
	га
	4.9
	0.29
	4.1
	3.8

	  3.


	 Території громадської забудови 

(в тому числі школа)   
	га
	2.66
	2.62
	-//-
	-//-

	4.
	Озеленені території загального користування
	га
	2.66
	1.94
	-//-
	-//-

	5.
	Вулиці та дороги

	га
	0.13
	0.93
	2.67
	2.3

	6.
	Населення
	тис.

чол
	0.84
	0.4
	2.5
	2.21

	7.
	Нове житлове будівництво

в тому числі:
-садибна;
-квартирна 
	тис.м2

ділянок

квартир
	    -//-
	16.8

75
	13.6

85
	21.8

92

	
	
	тис.м2

ділянок

квартир
	42.3

280
	2.1

20
	56

720
	28.3

612


5. ВНЕСЕННЯ ЗМІН В МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ

Враховуючи вимоги завдання на проектування проектом внесення змін пропонується:

По ділянці №1

· на ділянках садово-городніх кооперативів, передбачених під реконструкцію в квартали садибної блокованої забудови, можливе ущільнення з блокуванням окремих будинків  між собою у високощільну забудову;

· дозволяється будівництво  багатоквартирних  будинків на окремих ділянках з врахуванням забудови  на суміжних ділянках та відповідних санітарних  та протипожежних розривів;

· поверховість  не повинна перевищувати 4-ох поверхів;

По ділянці №2

· на ділянках садово-городніх кооперативів, передбачених під реконструкцію в квартали садибної забудови пропонується переважно блокована  забудова. Окремостоячі будівлі можливі при умові дотримання відповідних санітарних та протипожежних розривів до будівель на суміжних ділянках;
· на ділянках садово-городніх кооперативів, розташованих вздовж магістралей, передбачених на перспективу під багатоповерхову забудову, рекомендується на першому етапі їх реконструкції під квартали садибної забудови (див. розділ 3.1) будівництво будівель полегшеної конструкції та поверховістю не більше 2-ох поверхів (включаючи мансардний поверх).
Дані містобудівні умови та обмеження є рекомендаційними і можуть бути доповнені або відкориговані управлінням архітектури при видачі містобудівних умов та обмежень під конкретну забудову.

Гаражі та інші господарські споруди необхідно робити вбудовано-прибудованими в комплексі з житловими будинками.
6.ДОДАТКИ

