JbBiBCbKA MiCbKa pajaa

[lenapTaMeHT apXiTeKTypu Ta NpocTopoBOro PO3BUTKY
79 008, Nbgis, N. PuHOK 1, Ten./dakc: (032) 297 59 63, e-mail: dm.uau.lmr@ukr.net

HAKA3
« 23» ciuna 2026 p. Ne 46/

Mpo 3aTBepAXeHHA MicTOByAiBHUX YMOB Ta
obMexeHb AN MPOEKTYBaHHA  ob’ekTa
OoyaniBHMUTBA Ha “HoBe OyAiBHMUTBO
TopriBenbHoi  GydiBni  Ha  AinAHUi  K/H
4625887500:02:000:3795 y c.NippsacHe
NbBiBCBHKOT MTI”

PoarnsHyBlWwM 3BepHeHHs Paberu Iropa Apocnasosuya (koA PHOKIMM 3400305896)
Bin 09.01.2026, 3apeecTpoBaHe B EAWHIN AEPXKaBHIN €neKTPOHHil cuctemi y coepi
ByniBHMLTBA 3@ HOMEPOM AMO1:6336-1879-5882-2557, BignosiaHo Ao ctatTi 29 3akoHy
Ykpaitn “Mpo perynioBaHHs MiCTOBYAIBHOI AIANBHOCTI’, NOPAAKY BEAEHHS €anHol
[epXaBHOI EneKTPOHHOI cuctemn y cdepi OyaiBHULTBA, 3aTBEPAXEHOro NOCTAHOBOK
Kab6ineTy MiHicTpis Ykpainu sig 23.06.2021 Ne681, spaxosytouu 3assy Paberu A. M. (koa
PHOKMM 2320700075), 3aceigyeHy npuBaTHUM HOTapiycom J[IbBIBCHKOrO PanoOHHOrO
HoTapianbHoro okpyry JlbeiBcbkoi obnacti Berepa H.B. Bia 08.01.2026 Ne95, kepyto4uchb
Yxganoto JlbBiBCbkOi Micbkoi paau Big 28.03.2024 Ne4532 “lpo BU3HAYEHHS
yNOBHOBaXXEHOro opraHy MicToByayBaHHA Ta apxiTekTypu” Ta NianyHKTy 9 nyHKTy “a” cTaTTi
31 3akoHy Ykpainu “po micuese camoBpsayBaHHs B YkparHi'.

HAKA3YIO:

1. 3areBepanTu MicTOOyAiBHI yMOBM Ta OOMEXEHHs [ANns NPOEKTyBaHHA ob'ekTa
GynisHuutBa Ha “Hoe OGyniBHALTBO  TOPriBENbHOI Byaisni Ha AiNsHUI  K/H
4625887500:02:000:3795 y c.NigpsicHe fbsiBcbkoi MTI,  3amosHuk: Pabera Irop
Spocnasosuy (kog PHOKMM 3400305896): VYkpaiHa, 81513, JlbBiBCbKa obn.,
NbBiBCbKMI paiioH, 3UMHOBOAIBCbKA TepwuTopianbHa rpomaga, c. Cyxosons, Byn.
N.Ykpainku, 6ya. 41. Jonarok 1.

2. OnpunioAHWUTA Hakas Mpo 3aTBepKeHHs MiICTODyAiBHWX ymOB Ta obmexeHb Ha
odpilitHomy BebcanTi NbBIBCHKOT MICbKOT paau - https://city-adm.lviv.ua/.

3. 3apeecTpyBaTtu MicToByaiBHI YMOBN Ta OOMEXEHHS B EAUHIN [lep>KaBHi eneKkTPOHHIN
cuctemi y cepi byaiBHUUTBA.

4. 3amMOBHUKY OyaiBHMUTBA:

4.1. OTpUMaTV y BCTAHOBMEHOMY NOPSAKY TEXHi4Hi yMOBU Ha iHXeHepHe 3abesnevyeHHs
npoekToBaHoro ob’'ekra.

4.2. Po3pobutv y cneuianisosaHii NpoekTHii opraHisauil abo apxiTekTopa, AKUA Mae
kBanidikaliiHWiA cepTudikaT Ha BUKOHaHHA PoBIT, pobounit NPOeKkT BignoBiAHO A0
[epXaBHuX OyaiBenbHUX HOPM 3 BpaxyBaHHAM 3axoAiB umBinbHOI ©eanekn Ta
PO3POBKM iIHKEHEPHO-TEXHIYHUX 3aXOAIB LMBINBHOTO 3aXWUCTY, PilleHHS BMKOHABHOrO



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

[OupekTop AenapTameHTy -
ronoBHUI apxiTekTop Micta JIbBORE

komiteTy Big 20.07.2020 Ne 623 “Tlpo BAOCKOHANEHHA CUCTEMU 36opy nobyToBuUX
Biaxoais Ha TepuTopii M. JIbBOBa" y T. Y. LLOAO BNALUTYBAHHSA NA3EMHUX KOHTENHEPIB
po3aainbHoro 36opy TBEpANX NOBYTOBUX BIAXOAIB, PillEHHS BUKOHABYOro KOMITETY Bif
02.07.2024 Ne909 “lpo CTBOPEHHSI CMpUATNMBUX YMOB ANs 3abesneveHHs
iHKMIO3VBHOMO cepeaoBuLLa, AOCTYNHOCTI BXIAHOI rpynu Ans ManomMobinbHUX rpyn
HaceneHHsl Ta IHKM3UBHOCTI 06'eKTiB iHPPaCTPYKTYpU, KOMyHanbHUX, AepXaBHUX,
npveaTHUX OyaiBent rpoOMajCbKoro Ta XWTNOBOro NPU3HaYeHHs y INbBIBCbKI MiCbKi
TEepUTOpiansHin rpoMadi’ Ta NPOBECTU eKcnepTuay NPOEKTY 3riAHO 3 3aKOHOAABCTBOM
YkpaiHu.

MepenbadunMTn y MPOEKTHIN AOKYMeHTaUil onaneHHs NpOeKTOBAHOro ob'ekTa
cucTemMamu 3 Kinbkoma ansTepHaTUBHUMUK [XKepenamu Tenna.

Po3pobutt NacnopT KOMbOPOBOTO OMOPSAXEHHs dhacady Ta MoroguTy noro B
fenapTameHTi apxiTekTypu Ta NPOCTOPOBOro pO3BUTKY JTbBIBCHKOI MiCbKOT paau.

MigroTyBaT Ha eTani po3poOKM NPOEKTHOI [AOKYMeHTauil cxemy BnaroycTpoto
TepuTopii y macwrtabi M 1:200 3 BpaxyBaHHAM pilleHHS BMKOHABHYOrO KOMiTETY BIA
07.11.2025 N21130 “MNpo 03eneHEeHHs napkKyBanbHUX MangaH4vKiB BIAKPUTOrO TUMy
Ha TepwuTopii JIbBIBCLKOI MICbKOI TepuTopianbHoi rpomaau” Ta noroauTy T B
ynpaBniHHi (hopMyBaHHsA cepefoBULLa AenapTaMeHTy apXiTekTypu Ta npocTopoBoro
po3BuUTKY JIbBiBCLKOI Micbkoi paaun. [pu 3AINCHEHHI OyAiBenbHUX pobiT, y paasi
NOLWKOMKEHHS, BiAHOBUTU enemMeHTW BnaroycTpok 3rigHO 3 NOroAKeHOH CXEeMOto
BnaroycTpoto.

3a6e3neunT BCTAHOBMNEHHS Kamep BiAeOCnoCTEPEXEeHHA Ha 06’€KTi NPOEKTYBAHHSA
Ta/abo TepuTopii NPOEKTYBAHHA 3 MOXNMBICTIO Ge3nepelkoaHoro A0CTyny A0 HUX.
TexHiYHi XapakTepucTUKM Y3roaut 3 YynpasniHHAM 6e3nekn Ta BYNMYHOT
iHPaCTPYKTYpU AenapTameHTy MiCbkoi MOBINbHOCTI Ta BYNUYHOI iH(PPacTpyKTypy
NbBIBCLKOT MiCbKOT pagu.

[lo yacy OTpWMaHHS [OKYMEHTa nNpo BBedeHHs ob'ekta B ekcnnyarauito Ta
BUKOHAHHA poBiT 3 6naroyctpoilo 3AINCHUTW  BUKOHaBYe  3HIMAaHHS ob’ekTa
6ynisHuuTBa Ta TepuTtopii 3rigHo 3 [BH B.1.3-2-2010 “Cucrtema 3abe3neyeHHs
TOUHOCTI rEOMETpUYHMX napametpis y OyAiBHUUTBI. [eopesndHi pobotn 'y
6yniBHUUTBIY, MaTepianu 3HIMaHHA nepegat B ynpaeniHHA  NPOCTOPOBOrO
nnaHyBaHHA AenapTameHTy apxiTeKTypu Ta NpoCTOPOBOrO PO3BUTKY BignoBigHO A0
pilleHHs BukoHasyoro komiteTy Bia 03.03.2017 Ne 164 “lpo 3aTBEPAKEHHS
MonoxeHHs Npo NOPAAOK OpraHisauii  CTBOPEHHsi, OHOBMEHHS, nepesipKu
Tonorpadho-reoAesnyH1X 3HiMaHb Ta BEAEeHHA €AWHOI undpoBoi  TonorpadivHoi
ocHosu M. JlbBoBa macwTtaby 1:500".

3BepHyTUCS Y BIANOBIAHWI OpraH AepXaBHOro apXxiTekTypHO-6yaiBENbHOTO KOHTPOIO
ANS OTPUMaHHA [AO03BiNbHWUX AOKYMEHTIB, AKi Aal0Te NPaBO Ha Mo4aTok BUKOHAHHA
GyaiBenbHUX POBIT Ta NPUIHATTSA B eKcnyaTauilo 3akiHieHuX OyaiBHMLTBOM ob’ekTiB.

KoHTponb 3a BUKOHAHHA L FERASY. MOKNACcTU Ha HavanbHWKa YynpasriHHA
apxiTeKTypu AenaptaMeHTy gg :




OopaTtok 1
3ATBEPOXXEHO

Hakasom [lenaptameHTy apxiTektypu Ta
NPOCTOPOBOroO PO3BUTKY NbBiBCLKOI
MiCbKOT pagu

MICTOBYAIBHI YMOBWU TA OBMEXEHHA
ONA NPOEKTYBAHHA OB’E€KTA BYOAIBHULITBA

Ha HoBe ByAiBHULTBO TOpriBenbHOI ByAiBNi Ha AiNAHLI K/H 4625887500:02:000:3795 y
c.MigpscHe JbBiBCHKOT MTI

1. 3ATAINbHI JAHI

1.1. Bug 6yaiBHMUTBa, agpeca abo Micue3HaxomKeHHs 3eMenbHOol AINsAHKU — HOBE
6yaiBHMLTBO TopriBenbHoOi Byaisni Ha AiNaHUi k/H 4625887500:02:000:3795 y c.lligpsicHe
JlbBiBCBHKOT MTT.

1.2. lHchopmauis npo 3amoBHMKa — Pabera lrop HApocnasosuy (kog PHOKIIM
3400305896): YkpaiHa, 81513, JlbeiBcbka 06n., JlbBiBCbKWIA paitoH, 3MMHOBOAIBCHKA
TepuTopiansHa rpomaaa, c. Cyxosons, Byn. J1.YkpaiHku, 6ya. 41.

1.3. BignoBigHicTb UINbLOBOro Ta (PYHKUIOHANbLHOrO MPU3HAYEHHSA 3eMerlbHOI
AINAHKA MiCTOOYAIBHIM AOKYMeEHTaUil Ha MicLeBOMY PiBHi:

LinboBe npu3HadYeHHs 3emenbHoi AinsHkv nnoweto 0,2100 ra (kapacTpoBui HOMEP
4625387500:02:000:3795):

03.15 Ans 6yaisHnuTBa Ta 06cNyroByBaHHs iHWWX Gyaisens rpomaackkoi 3abyaosu;
KaTeropisi 3eMenb — 3eMni XUTNOBOI Ta rPOMaACbKoi 3abynoBK.

1.4. ®yHKUiOHanbHe MNPU3HAYEeHHs] 3eMenbHOI AINAHKU: TepuTopis rPOMafChKOl
3abynoBu, BIANOBIAHO A0 AETanbHOro nnaHy TepuTopii 3aTBEPMKEHOro  PilEHHAM
PacHe-Pycbkoi cinbebkoi paau Big 10.07.2020 Ne 3828 «[1po 3aTBEpAXEHHSt KOpUryBaHHA
[EeTanbHoro nnaHy TepuTopii  ANs  yTOYHEHHs  NnaHyBanbHOI  CTPYKTypu Ta
(DYHKLIOHANLHOTO MPU3HAYEHHsI TepuTopil, BU3HAYEHHsT napameTpis 3abyqoBu OKpemMUX
AINSHOK B Mexax asTogoporn 3axigHui obxia M. [lbBoBa Ta kBapTany iHAvBIAyanbHOI
xutnosoi 3abynosu K — 5 8 c. lNMigpsicHe, ABOPIBCbKOro panoHy, JIbBiBCbKOT 06nacTi».

1.5. IHchopmauis npo icHyro4i 06’€EKTU HEPYXOMOro ManHa:
[OKyMEHTM Ha 3eMenbHy AINAHKY: BUTAr 3 [lepXaBHOro peecTpy pevyoBux npae BiA
24.02.2025 No414807154; iHwwuin TN aorosopy, 3asBa wWoao o6'eAHaHHA 3eMenbHUX

AinsHOK, cepia Ta Homep: 196, Bupanun 23.01.2025, sumpasHuk: Matseesa HO.B.,
npuBaTHWUI HoTapiyc J1bBIBCLKOro MiCbKOro HoTapiansHOro OKpyry.



2. MICTOBYAIBHI YMOBWU TA OBMEXEHHA

2.1. TpaHU4YHO AONYCTUMA BUCOTHICTL OyAvHKiB, ByaiBenk Ta CnopyA y meTtpax (3
ypaxyBaHHAM obmexeHb BUKOPUCTaHHA npuaepoapoOMHUX TepuTopin,
BCTaHOBMEHUX BianoBiaHo Ao MosiTpsiHoro koaekcy YkpaiHu):

- 8,86 M Big HaWHWK4YOI BIAMITKA MOBEPXHI 3eMni A0 3akiHdeHHs rpebeHsa aaxy
0QHOMNOBEPXOBO| YacTuHK Byaisni;

- 886 M Big HaWHWKYOI BIAMITKM MOBEPXHi 3eMni 4O 3akiHY4eHHs A0 3aKiH4EeHHA
napaneTis ABONOBEPXOBOI YacTnHu ByAaisni.

2.2. MakcumanbHO AOMYCTUMUI BiACOTOK 3a6yA0ByM 3eMenbHOT AiNAHKMN — 35,00 %.

2.3. MakcumanbHO AONYCTMMA WiNbHICTL HaceneHHs B Mexax XuTnoBoi 3abynosu
BiANNBIAHOIT XUTNOBOI oAUHMUI (KBapTany, MiKkpopanoHy) — ANA AaHOro ob’ekta He
pernaMmeHTyeTbCA.

2.4. MiHiManbHO AonycTUMI BiAcTaHi BiA4 06’€KTa, WO NPOEKTYETLCS, A0 HEPBOHUX
NiHiR, NiHiA perynioBaHHA 3a6yA0BK, iCHYHOUYMX BYANHKIB Ta CNOPYA:

- 33,00 M 40 4epBOHOI MiHii BynWUi 3 NiBHIYHOI CTOPOHM BiA NiBHIYHO-3aXiAHOMO KyTa
npoekToBaHoi Byaisni;

- 34,40 M QO YepBOHOI NiHil BYNMUi 3 NiBHIYHOI CTOPOHK BIA NiBHIYHO-CXIAHOMO KyTa
npoekToBaHol Byaisni;

- 3,00 M 0o 4epBOHOI NiHii ByNuLi 3i CXiAHOT CTOPOHW;
- 3,00 M 4o 4epBOHOI NiHil BynuLUi 3 NiBAEHHOT CTOPOHW;

- 33,00 M 00 Mexi 3emMenbHOI AiNAHKWA 3 NiBHIYHOI CTOPOHW BiA NiBHIYHO-3axigHOro
KyTa npoekToBaHoi Byaieni;

- 34,40 M 00 MeXi 3eMenbHOT AiNsAHKM 3 NiBHIYHOI CTOPOHW BiA NiBHIYHO-CXiAHOro KyTa
NnpoekToBaHoi Byaisni;

- 3,00 M 0 Mexi 3eMenbHOI AiNAHKN 3i CXiAHOT CTOPOHMW,;
- 3,00 M 00 MeXi 3eMenbHOI iNSHKX 3 NiBAEHHOI CTOPOHW;
- 0,00 M oo Mexi 3eMenbHOT AINSHKX 3 3axiAHOT CTOPOHW;

- 50,74 M [0 icHytouoi ByaiBni 3 MiBHIYHOT CTOPOHM BiA4 MiBHIYHO-3aXiAHOrO KyTa
npoekToBaHol ByAaisni;

- 55,78 M A0 icHyro4oi ByaiBni 3 NiBHIYHO-CXiAHOT CTOPOHU BIA NiBHIYHO-CXiAHOTO KyTa
npoekToBaHoi Byaisni;

- 26,21 m go icHyto4oi ByaiBni 3i CXiAHOT CTOPOHMW.
OB'eKT 3anNpoEKTyBaTH 3 BpaxyBaHHAM BUMOr YNHHUX ByAiBenbHUX HOPM.

2.5. MnanyBanbHi 06MeXeHH:A (OXOPOHHI 30HM Nam’ATOK KyNbLTYPHOT CnagLwuHmn, Mexi
iCTOpUYHMX apeaniB, 30HW perynBaHHs 3abyAoBW, 30HU OXOPOHIOBAHOIO
naHawadTy, 30HM OXOPOHWU apXeosioriYHOro KynbTYPHOro Wapy, B Mexax AKuX aie
cneuianbHWU pexXum [ BUKOPUCTAHHA, OXOPOHHI 30HMU o6’eKTiB
npuMpoAHo-3anoBigHoro oHAay, NpubepexHi 3axucHi cmyru, 30HU caHiTapHoIl
OXOPOHMU) — BIACYTHI.



2.6. OxOopoHKBaHi 30HM OG’EKTIB TPAHCMNOPTY, 3B’A3KY, iHXEHEPHUX KOMYHikauin,
BiAgcTaHi Big 00’€KTa, WO NPOEKTYETHLCH, OO0 ICHYHUYUX IHXEHEPHUX Mepex:
BIANOBIAHO A0 YMHHUX ByaiBENbHUX HOPM

- OXOpOHHa 30Ha kabenis 38'a3ky — 0,60 m;
- OXOpOHHa 30Ha kaHanisauii — 3,00 m;
- OXOpOHHa 30Ha Bogonposoagy — 5,00 m.

Mpn HeobxiaHOCTI NepeadaynT BUHECEHHS HasBHUX Mepex Ha HOPMAaTUBHY BiACTaHb 3
30HU DyaiBHMUTBA.

2.7. Bumorun wopno po3pobneHHs po3ainy iHXeHepHO-TeXHIYHUX 3axo4iB UMBINbLHOro
3axucty — ans ob’'ekTtiB OyaiBHUUTBA, WO 3a Knacom Hacnigkie (BignoBiganbHOCTI)
Hanexatb A0 o6'ekTiB 3 cepeaHimn (CC2) Ta 3HayHumu (CC3) Hacnigkamu, Ha SKux
nocTinHo nepebysBatumyTb noHag 50 isnyHux ocib abo nepioanyHo nepebyBaTuMyTb
noHag 100 disnyHmnx ocib, Ta gns ob'ektie OyaiBHMUTBA BIANOBIAHO A0 nepeniky,
Bu3HaveHoro KabiHeTom MiHicTpiB YkpaiHu, po3pobuty po3ain iHXEeHEePHO-TEXHIYHUX
3axofiB UMBINbHOMO 3axucTy 3 [OOTPUMaHHAM BMMOr AOCTYNHOCTI Ans nwpgen 3
iIHBaNIAHICTIO Ta IHWWX MaNnoMobiNbHUX rpyn HaceneHHs.

OunpekTop agenapTaMmeHTy -

ronosHUM apxitektop micta JlbBoBa AntoH KOTOMEWLIEB



