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Розділ 3 “Об’єкти нерухомості”





Розділ 3. “Об’єкти нерухомості”

Для цілей декларування об’єктами нерухомого майна є:
❖ земельні ділянки, а також об’єкти, розташовані на земельній ділянці, 

переміщення яких неможливе без їх знецінення та зміни призначення, а саме: 
❖ житлові будинки, будівлі, споруди, а також їх окремі частини, квартири, 

житлові та нежитлові приміщення 

У розділі відображаються відомості про об’єкти нерухомості, що належать суб’єкту 
декларування та членам його сім’ї на праві приватної власності, включаючи 
спільну власність, або знаходяться у них в оренді чи на іншому праві користування, 
незалежно від форми укладення правочину, внаслідок якого набуте таке право.



Особливості заповнення розділу 3





ВАЖЛИВО! При заповненні “Інформації щодо право на об’єкт” необхідно 
дотримуватися принципу логічності: 

1) СД (власник об’єкта нерухомості, у якому проживання) + члени сім’ї = вказуємо СД як власник 
(тип - власність)  та членів сім’ї тип власності - інше - “безкоштовне проживання”, “проживання”, 
“фактичне проживання” 
2) Член сім’ї (власник об’єкта нерухомості, у якому проживає) + СД+ інші члени сім’ї = вказуємо 
члена сім’ї як власника (тип - власність), СД та інші члени сім’ї - тип власності - інше - “безкоштовне 
проживання”, “проживання”, “фактичне проживання”. 
3) Якщо СД / член сім’ї суб’єкта декларування є власником об’єкта, але не проживає там (+ члени 
сім’ї суб’єкта декларування”) = вказуємо просто тип власності - власність - СД 
3) Якщо СД не є власником і проживає за місцем реєстрації (+ члени сім’ї суб’єкта декларування)= 
вказуємо СД тип власності - інше -  “проживання за місцем реєстрації”, (+ члени сім’ї суб’єкта 
декларування - тип власності - інше - “фактичне проживання”, “безкоштовне проживання”) та 
власника об’єкта (тип - власність) 
3) Якщо спільна сумісна власність, вказуємо всіх власників, а також членів сім’ї / СД, які проживали 
у звітному періоді в даному об’єкті нерухомості 
4) Якщо спільна часткова власність - вказуємо всіх власників (частки прописуємо у %) , а також 
членів сім’ї / СД, які проживали у звітному періоді в даному об’єкті нерухомості 
5) Якщо СД орендує житло + члени сім’ї, які проживають з ним в орендованому об’єкті = вказуємо 
власника об’єкта (третю особу),  СД - тип власності - оренда, члени сім’ї суб’єкта декларування - тип 
власності - “фактичне проживання”, “безкоштовне проживання”





Ось так НЕ РОБИМО 



! При декларуванні житлового будинку не забуваймо декларувати 
земельну ділянку, яка розташована під житловим будинком та 

інші об’єкти



Приклад 
відображення в 
декларації 
орендованого 
житла СД



Приклад відображення в 
декларації житла, яким 
СД користується 
безкоштовно (місце 
реєстрації)



Приклад відображення у декларації спільної сумісної власності 
нерухомого майна



Приклад відображення у декларації спільної часткової власності 



Приклад відображення у декларації об’єкта нерухомості , де СД є власником, а 
члени сім’ї, з ним проживають - “інше право користування” 



Спадкування



Правочини, які не зумовлюють виникнення або припинення у суб’єкта 
декларування права власності, володіння чи користування на майно, 
нематеріальні та інші активи, у декларації не зазначаються. До таких правочинів 
належать, наприклад, заповіт (оскільки право на спадкування виникає у день 
відкриття спадщини, тобто після смерті заповідача або оголошення його 
померлим), правочини з відкладальною обставиною (щодо яких правові наслідки 
пов’язуються з настанням певної обставини).

Роз’яснення НАЗК від 27.01.2026 №177: https://wiki.nazk.gov.ua/4637/ 

https://wiki.nazk.gov.ua/4637/


Як декларувати об’єкти нерухомості, набуті внаслідок спадкування (загальні правила)

Розділ 3 “Об’єкти нерухомості”

Розділ 11 “Доходи, у тому 
числі подарунки”

● Спадщина є доходом та підлягає відображенню в розділі 11 «Доходи, у тому числі подарунки» 
декларації у разі наявності відомостей про її загальний розмір (вартість). 

● У цьому розділі декларації слід зазначити загальну вартість успадкованого майна (навіть якщо до 
складу спадщини входять різні об’єкти), а джерелом доходу – померлу особу.

● Відображення даного об’єкта нерухомості у Розділі 3 “Об’єкти нерухомості” (така ж аналогія і з 
іншими об’єктами декларування) 

● Об’єкти, які потребують перереєстрації права власності спадкоємцем (наприклад об’єкти 
нерухомості), для цілей декларування вважаються набутими у власність після відповідної 
державної реєстрації права власності

● Якщо станом на останній день звітного періоду право власності на об’єкт спадщини ще не 
переоформлено на спадкоємця, але таким об’єктом користується суб’єкт декларування та/або член 
його сім’ї (і таке користування триває не менше 30 календарних днів до останнього дня звітного 
періоду), це потрібно зазначити в декларації, вказавши відповідний тип права.



Як декларувати об’єкти нерухомості, набуті внаслідок спадкування (нульова ставка)

Розділ 3 “Об’єкти нерухомості”

Розділ 11 “Доходи, у тому 
числі подарунки”

● Не зазначаємо спадщину як дохід за 0 ставкою, оскільки вартість майна відсутня
 

● Відображення даного об’єкта нерухомості у Розділі 3 “Об’єкти нерухомості”
● Якщо спадщина / подарунок оподатковується за нульовою ставкою та оцінка успадкованого / 

подарованого майна не проводилася, відомості про неї відсутні у договорі дарування або іншому 
документі про перехід прав, то при заповненні відповідного поля декларації про вартість майна слід 
обрати позначку «Не застосовується».



Приклад відображення успадкованого об’єкта нерухомого майна члена сім’ї 
суб’єкта декларування у розділах 3 та 11  (з вартістю)

Розділ 3 “Об’єкт нерухомості”



Приклад відображення успадкованого об’єкта нерухомого майна члена сім’ї 
суб’єкта декларування у розділах 3 та 11  (з вартістю)

Розділ 11 “Доходи, у тому числі подарунки”



Приклад відображення успадкованого об’єкта нерухомого майна з нульовою 
ставкою 

Розділ 3 “Об’єкт нерухомості”



Дарування



Як декларувати об’єкти нерухомості, набуті внаслідок дарування (загальні правила)

Розділ 3 “Об’єкт нерухомості”

Розділ 11 “Доходи, у тому числі 
подарунки”

Розділ 14 “Видатки і правочини (лише для СД, видатки і 
правочини членів сім’ї не показуємо”

● Подарунок у формі іншій, ніж грошові кошти (наприклад, рухоме майно, транспортні 
засоби, нерухомість тощо), зазначається, якщо вартість одного подарунка перевищує 5 
ПМ (5 ПМ у 2025 - 15 140 грн) у розділі 11 “Доходи, у тому числі подарунки”

● Якщо отриманий у звітному періоді подарунок у вигляді нерухомого майна (така ж 
аналогія з іншими об’єктами декларування) перебуває у суб’єкта декларування або члена 
його сім’ї станом на останній день звітного періоду, такий подарунок повинен бути також 
відображений у декларації в розділах 3 «Об’єкти нерухомості» (незалежно від вартості), 
14 «Видатки та правочини» (якщо розмір об’єкта перевищує 50 ПМ - 151 400 грн) тощо. 

https://wiki.nazk.gov.ua/6408/
https://wiki.nazk.gov.ua/6408/
https://wiki.nazk.gov.ua/6408/


Приклад відображення у декларації отриманого суб’єктом декларування об’
єкта нерухомості внаслідок дарування

Розділ 3 “Об’єкт нерухомості”



Розділ 11 “Доходи, у тому числі 
подарунки”

Розділ 14 “Видатки і правочини (лише для СД, видатки і 
правочини членів сім’ї не показуємо”



Купівля-продаж



Як декларувати купівлю/продаж об’єкта нерухомості

Купівля

Продаж

● відображаємо об’єкт нерухомості у Розділі 3 “Об’єкти нерухомості”
● відображаємо (лише для СД) у Розділі 14 “Видатки і правочини” ( у випадку 

перевищення 50 ПМ), що СД набув права власності на об’єкт

● якщо станом на 31.12.  право власності припинено, необхідно забрати даний об’
єкт з Розділу 3 “Об’єкт нерухомості”

● відображаємо дохід від відчуження у Розділі 11 “Доходи, у тому числі 
подарунок”, як відчуження нерухомого майна 

● відображаємо (лише для СД) у Розділі 14 “Видатки і правочини” ( у випадку 
перевищення 50 ПМ), що право власності СД припинено



Приклад відображення у декларації купівлі суб’єктом декларування об’єкта 
нерухомості 

Розділ 3 “Об’єкт нерухомості”



Розділ 14 “Видатки і правочини (лише для СД, видатки і 
правочини членів сім’ї не показуємо”



Приклад відображення у декларації відчуження суб’єктом декларування об’
єкта нерухомості 

Розділ 3 “Об’єкт нерухомості” забираємо об’єкт з розділу
Розділ 11 “Доходи, у тому числі 
подарунки”

Розділ 14 “Видатки і правочини (лише для СД, видатки і 
правочини членів сім’ї не показуємо” показуємо правочин

показуємо дохід



Додатково





Чи необхідно зазначати відомості про користування членом сім’ї об’
єктом нерухомості, власником якого є суб’єкт декларування, або 
навпаки?

Відповідь: так

Приклад заповнення якщо 
СД проживає у об'єкті 
нерухомості члена сім’ї суб’
єкта декларування





Розділ 4 “Об’єкти 
незавершеного будівництва”



Розділ 4. “Об’єкти незавершеного будівництва”

Інформація про об’єкти незавершеного будівництва СД та членів сім’ї суб’єкта декларування 
зазначається станом на останній день звітного періоду. 

Зазначаємо НЕ зазначаємо у випадку

об’єкти незавершеного будівництва будівництво об’єкта завершено

об’єкти, не прийняті в експлуатацію об’єкт прийнятий в експлуатацію

об’єкти, право власності на які не 
зареєстроване в установленому законом 
порядку

право власності на завершений 
будівництвом об’єкт зареєстроване в 
установленому законом порядку

У разі відповідності об’єкта всім вищевказаним характеристикам він відображається у 
розділі 3 «Об’єкти нерухомості» декларації та не відображається у розділі 4 «Об’єкти 
незавершеного будівництва».



Визначення дати набуття права власності на об’єкт незавершеного 
будівництва

1. Набуття СД/членом сім’ї суб’єкта декларування права власності на об’єкт 
незавершеного будівництва, відомості про який внесено до Державного реєстру 
речових прав на нерухоме майно, у полі «Дата набуття права» зазначається 
відповідна дата згідно з відомостями, що містяться у правовстановлюючому 
документі.

2. Якщо відомості про об’єкт незавершеного будівництва не внесено до 
Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, у полі «Дата набуття 
права» слід обрати позначку «Не застосовується».

3. У разі набуття особою майнових прав на об’єкт незавершеного будівництва у 
полі «Дата набуття права» вказується дата укладення відповідного цивільно-
правового договору.







Майнові права- будь-які права, пов’язані з майном, відмінні від права власності (володіння, 
користування, розпорядження) 



Об’єкт незавершеного будівництва, інвестиція в який оформлена попереднім 
договором, у розділі 4 «Об’єкти незавершеного будівництва» декларації не 

зазначається. 





Як декларувати квартиру як майбутній об’єкт нерухомості за програмою 
“єОселя”?

Відповідь: рекомендуємо ознайомитись із Роз’ясненням НАЗК №204-4 від 
28.01.2025: https://wiki.nazk.gov.ua/6394/ 

https://wiki.nazk.gov.ua/6394/


Розділ 5 “Цінне рухоме (крім 
транспортних засобів””



Розділ 5. “Цінне рухоме майно (крім транспортних засобів)

Цінне рухоме майно - будь-які матеріальні об’єкти (речі), які можуть бути переміщені 
без заподіяння їм шкоди (наприклад, ювелірні вироби, персональні або домашні 
електронні пристрої, одяг, антикваріат, твори мистецтва, меблі, зброя, тварини тощо).

У декларації зазначається все цінне рухоме майно, яке відповідає хоча б одній з 
таких умов:
● вартість перевищує 100 ПМ = 302 тис 800 грн у 2025 році
● майно належить на праві власності суб’єкту декларування або члену його сім’ї 

станом на останній день звітного періоду
● майно перебувало у володінні/користуванні у СД чи члена сім’ї не менше 183 днів 

або на останній день звітного періоду ( за умови, що таке право виникло за 30 днів 
до закінчення періоду)



Зазначаємо/ НЕ зазначаємо у Розділі 5

Не зазначаємо

● цінні папери,
● корпоративні права,
● готівкові кошти,
● кошти на рахунках в банку 

чи інших фінансових 
установах,

● дорогоцінні (банківські) 
метали,

● подарунки у вигляді 
грошових коштів.

Зазначаємо

● антикварні вироби
● годинники
● зброя
● ікони
● музичні інструменти
● одяг
● сумки
● тварини
● ювелірні вироби
● велосипеди
● електросамокати
● гіроскутери



ВАЖЛИВО! 

● ! Якщо достовірна вартість цінного рухомого майна не відома / не може бути 
відомою та підтвердженою, відомості про такий об’єкт не підлягають 
декларуванню у розділі 5 «Цінне рухоме майно (крім транспортних засобів)» 
декларації.

● Якщо майно набуто у звітному періоді, але станом на останній день звітного періоду 
вже не перебуває у суб’єкта декларування або члена його сім’ї на праві володіння 
або користування, то воно зазначається у розділі 5 «Цінне рухоме майно (крім 
транспортних засобів)» декларації, лише якщо це майно було у володінні чи 
користуванні суб’єкта декларування або члена його сім’ї сукупно протягом не 
менше половини днів звітного періоду (для щорічної декларації та декларації 
кандидата на посаду це – 183 дні).

● Якщо рухоме майно є одночасно подарунком, то воно декларується як у розділі 
«Цінне рухоме майно (крім транспортних засобів)» так і в розділі «Доходи, у тому 
числі подарунки» .

● Вартість кожної цінної рухомої речі вказується в декларації окремо, крім випадків, 
коли цінні рухомі речі становлять набір (столовий сервіз, набір меблів, набір 
ювелірних прикрас тощо).



Приклад заповнення



Розділ 6 “Транспортні засоби”



Розділ 6 “Транспортні засоби”   

Зазначаємо інформацію і СД, і членів сім’ї): 

Під транспортними засобами розуміється: легкові та вантажні автомобілі, 
автобуси, самохідні машини, сконструйовані на шасі автомобілів, мотоцикли усіх 
типів, марок і моделей, причепи, напівпричепи, мотоколяски, інші прирівняні до 
них транспортні засоби та мопеди, сільськогосподарська техніка, водні та 
повітряні судна.

декларуємо в незалежності від 
тривалості.

якщо таке право виникло не 
менше ніж за 30 календарних 

днів*, що передувало закінченню 
звітного періоду менше половини 

днів звітного періоду (183 дні*)
*у випадку подання щорічної декларації

Право власності

Право 
володіння/користування









Приклад заповнення- Належний користувач 

Належний користувач - людина, яка на законних підставах користується транспортним 
засобом, що їй не належить. 



Приклад заповнення - Власник та користувач  



Приклад заповнення - Власник  













НАШІ КОНТАКТИ

тел.+38 (032) 297-57-51

email: integrity@lvivcity.gov.ua

адреса: пл. Ринок, 1, каб. 518


